Regionalny Zwiazek Rewizyjny Spoldzielczo$ci Mieszkaniowej
w Opolu ul. Krakowska 37

Lustracja pelna dzialalnosci
Spoéldzielni Mieszkaniowej ,,Przylesie”
w Lubinie ul. Prymasa Polski Stefana Wyszynskiego 10
w okresie 01.01.2019 - 31.12.2021 roku

Opole kwiecien 2022






Protokol
lustracji pemej dziatalnosci Spéidiielni Mieszkamowe) ,,Przylesie” 59-300 w Lubinie ul.
Prymasa Polski Stefana Wyszyaskiego 10 tel.(76)749-79-00 fax(76)749-79-01 e-mail:
sekretariat@przylesie.lubin.pl zwanej dalej Spétdzielnia,
przeprowadzone] w dniach 14.03-22.04.2022 roku przez lustratora Czestawa Krupowicza,
posiadajgcego uprawnienia lustracyjne nr 5419/2007 z dnia 22.05.2007 roku nadane przez
Krajows Rade Spéldzielcza Warszawie.

Lustracj¢ przeprowadzono na podstawie umowy nr 1/1/2022 z dnia 24.01.2022 roku
1 upowaznienia nr 1/2022 z dnia 01.03.2022 roku, wydanego przez Feliksa Kamienika
Prezesa Zarzadu Regionalnego Zwiazku Rewizyjnego Spéldzielczosci Mieszkaniowej
w Opolu.

Informacje wstepne.

1. Spoldzielnia posiada nadane numery:

- NIP 6920000757

- REGON 000840303

- 0000116705 w Krajowym Rejestrze Sagdowym Rejestrze Przedsicbiorcow.

2. Lustracja objeto caloksztatt dziatalnosci Spétdzielni w okresie od 1 stycznia 2019 roku do
31 grudnia 2021 roku.

3. W czasie lustracji Spétdzielnie reprezentowali 1 udzielali wyjasnien:

- Prezes Zarzadu Tomasz Radzinski pelnigey funkeje od 03.04.2006 r. do nadal,

- Zastgpca Prezesa Zarzadu Katarzyna Bobifiska pelnigca funkcje od 01.04.2008 r. do nadal,
- Zastepca Prezesa Zarzadu Bogdan Urbanski pelmigcy funkcje od 02.07.2012 r. do nadal,
- Kierownik Dzialu Rachunkowosci Gléwna Ksiegowa Ammna Furtak oraz pozostali
pracownicy stosownie do kompetencji.

Skiad osobowy Zarzadu wpisano do Dziatu 2 Podrubryka 1 Krajowego Rejestru Sadowego
Rejestru Przedsiebiorcdw.

4. 7 zagadnieniami tematycznymi lustracili pelnej zapozmano Czlonkdw Zarzadu w dniu
14.03.2022 roku t.j.:

I. realizacja wnioskdéw z poprzedniej lustracji oraz zalecen z kontroli zewnegtrznych
uprawnionych podmiotéow,

II. podstawy prawne 1 zakres dziatania,

HI. organizacja i dziatalno$¢ organéw samorzadowych,
IV. organizacja wewnetrzna 1 zatrudnienie,

V. zagadnienia cztonkowskie,
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VI. gospodarka zasobami mieszkaniowymi,

VII. gospodarka remontowa,

VIII. dziatalno$¢ spoteczna, kulturalna i oSwiatowa,

IX. nieruchomodéci gruntowe,

X. rachunkowos¢ 1 finanse.

5, O 1ozpoczeciu lustracji pelnej powiadomiono w dniu 14.03.2022 roku Radg Nadzorcza
Spétdzielni za posrednictwem Przewodniczgcego Pana Stanistawa Ostrowskiego, zapoznajgc
7z zagadnieniami tematycznymi lustracii i mozliwoscig udziatlu Rady w badaniach
lustracyjoych. Rada Nadzorcza nie wniosta dodatkowych zagadnien do lustracji ani nie
uczestniczyla w czynnosciach lustracyjnych.

6. Informaci¢ o przeprowadzeniu lustracji wpisano do ksigzki kontroli Spétdzielni w poz. 89.
7. W okresie objetym lustracjg SpoOldzielnia na podstawie uchwaly nr 13/2016 z dnia
13.12.2016 roku VI Kongresu Spotdzielczosci, przekazywata skiadki cztonkowskie na rzecz
Krajowej Rady Spotdzielezej w wysokosci 550 zt rocznie.

8. Spoldzielnia nie nalezy do zadnego zwiazku rewizyjnego spotdzielni mieszkaniowych.
9. Ustalen lustracji dokonano na podstawie stwierdzonych faktéw, przedtozonych lustratorowi
dokumentéw oraz wyjasnien udzelonych przez Czlonkéw Zarzadu i pracownikow
Spotdzielni. '

I. Realizacja wnioskéw z poprzedniej lustracji oraz zalecei z kontroli zewnetrznych
uprawnionych podmiotéw.

1. Spotdzielnia wywiazuje sie z obowiazku zawartego w art. 91 § I ustawy z dnia 16 wrzesnia
1982 r. Prawo spotdzielcze (Dz.U.2020.p0z.275 ze zm.} t.j. poddawania si¢ przynajmniej raz
na trzy lata lustracyjnemu badanin legalnosci, gospodarnosci i rzetelnodei catosci jej dziatania.
Poprzednio Spétdzielnia byta poddana lustracji petnej z dziatalnosci w okresie od 01.01.2016
r. do 31.12.2018 roku, ktora przeprowadzil w dniach 11.03-12.04.2019 roku Regionalny
Zwiazek Rewizyjny Sp&ldzielczodci Mieszkaniowe) w Opolu.

W wystapieniu polustracyjnym mnr P0/403/19 z dnia 08.05.2019 roku dokonano oceny
dziatalnosgci Spoldzielni i wydano do realizacji 2 wnioski polustracyjne o tresei:

- nr 1: nalezy dokonaé aktualizacji tresci postanowien do aktualnych przepiséw prawnych
zawartych w: Regulaminie okreslajgcym zasady gospodarki finansowej przyjetym uchwalg
Rady Nadzorczej nr 48/XI11/08 z dnia 18 grudnia 2008 roku, Instrukcji w sprawie
podstawowych zasad przeprowadzania inwentaryzacji zatwierdzonej przez Zarzad w dniu

30.09.1998 roku, Instrukcji kasowej zatwierdzonej zarzadzeniem nr 67/97 z dnia 17.11.1997 .

Prezesa Zarzadu, Polityce (zasadach) rachunkowosci zatwierdzonej uchwaly Zarzady nr
£




105/2009 z dnia 31.12.2009 roku. Wniosek zrealizowano.

- nr 2: nalezy zwigkszy¢ skuteczmo$é prowadzonych czynnosci windykacyjnych zadluzenia
z tytudu oplat za lokale uzytkowe. Wedtug staru na 31.12.2018 roku wysokos$é zadhuzenia
wynosita 176 693,43 zt tj. 8,60% rocznych wymiardw wymaganych optat.

Wniosek realizowano, wedtug stanu na 31.12.2021 roku zaleglosci z tytutu oplat za lokale
uzytkowe wynosity 185 910,88 zt i ulegly zmniejszeniu do 8,40% rocznego wymiaru oplat.
2. Wyniki lustracji i wystgpienie polustracyjne zostaly omdéwione na posiedzeniu Rady
Nadzorczej. Z protokotem i wystapieniem polustracyjnym zapoznano Czionkéw Spoétdzielni
na Walnym Zgromadzeniu odbytym w dniu 28.05.2019 roku, ktére przyjeto uchwala nr
4/2019.

3. W okresie objetym lustracjg wedhig ewidencji w ksigzce kontroli, Sp6ldzielnia nie byla
poddawana kontrolom prowadzonym przez uprawnione podmioty zewnetrzne.

4. W okresie objetym lustracja nie zapadly prawomocne wyroki sgdowe z powddztwa lub
przeciwko Spoldzielni, za wyjatkiem nakazéw zaplaty obejmujacych zaleglosci z tytutu oplat
eksploatacyjnych za lokale.

I1. Podstawy prawne i zakres dzialania.

1. W okresie objetym lustracia w Spétdzielni obowigzywat Statut przyjety przez Walne
Zgromadzenie Czlonkéw uchwalg nr 17/2018 z dnia 22.05.2018 roku, wpisany do Krajowego
Rejestru Sadowego Rejestru Przedsigbiorcéw w dniu 11.10.2018 roku.

Uchwata nr 5/2019 z dnia 16.12.2019 roku Walnego Zgromadzenia, dokonano zmian w tresci
§34ust. 718, § 139 ust. 11 § 162 Statutu oraz uchwalono jedoolity jego tekst, ktéry wpisano
do rejestru sagdowego.

Tres¢ Statutu spelnia wymagania zawarte w art. 5 ustawy Prawo spdtdzielcze, ustawy z dnia
15 grudnia 2000 roku o spdldzielniach mieszkaniowych oraz normuje funkcjonowanie
oraz prowadzenie dziatalnosci przez Spotdzielnie.

W § 51 ust. 1 pkt 28 Statutu okreslono, ze do zakresu dzialania Rady Nadzorczej nalezy
ustalanie wynagrodzenia czionkdéw Zarzadu i glownego ksiegowego. W Spdldzielni osoby
zatrudniane na stanowisku giéwnego ksiegowego, nie byty powolywane do sktadu osobowego
Zarzadu, stad wedtug art. 3* § 1 Kodeksu pracy (1j.Dz.U.2020 poz.1320) za pracodawce
bedacego jednostkg organizacyjng, czynnosci w sprawach z zakresu prawa pracy dokonuje
osoba lub organ zarzadzajacy ta jednmostkag. Powyzsze umormowanie statutowe wymaga
Zoiany.

2. W § 30 pkt 16 Statutu okreslono, ze do wylaczmej whasciwosei Walnego Zgromadzenia 4}

nalezy uchwalanie regulaminéw: obrad Walnego Zgromadzenia, Rady Nadzorczej oraz innychi- r
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regulamindw, ktorych przedmiot stanowia sprawy nie zastrzezone w Statucie do wlasciwosci
Walnego Zgromadzenia. W okresie badanym:

- uchwala nr 2/2019 z dnia 28.05.2019 roku przyj¢to Regulamin Walnego Zgromadzenia.
- obowiazywal Regulamin Rady Nadzorczej przyjety przez. Walne Zgromadzenie uchwata nr
14/2012 r. z dnia 24.05.2012 roku. Uchwalg nr 12/2019 z dnia 28.05.2019 roku przyjgto
Regulamin Rady Nadzorczej, uchylajgc poprzednia jego tresc.

3. W § 51 ust. 1 pkt 16,17 i 26 Statutu okreslono, ze do zakresu dziatania Rady Nadzorczej
nalezy m.in: uchwalanie zasad gospodarki finansowej Spoldzielni, uchwalanie regulaminéw
dotyczacych zakresu dziatania Spoldzielni okreslonego Statutem, uchwalanie szezegotowych
zasad tworzenia i gospodarowania funduszami wlasnymi Spéldzielni.

W okresie badanym Spéidzielnia posiadata nastepujace regulaminy uchwalone przez Rade
Nadzoreza:

1/ Regulamin pracy Zarzadu Spétdzieini - uchwata nr 47/10/2012 z dnia 17.10.2012 roku.
2/ Regulamin Rady Osiedla - uchwata nr 29/VIII/2014 z dnia 19.08.2014 roku.

3/ Regulamin okreélajacy obowiazki Spéidzielni 1 uzytkownikéw lokali w zakresie napraw
wewnatrz lokali oraz zasad rozliczen Spoldzielni z czfonkami zwalniajacymi lokale - uchwaty
nr 15/1V/2008 z dnia 02.04.2008 r. i 10/111/2021 z dnia 15.03.2021 roku.

4/ Regulamin rozliczania kosztéw gospodarki zasobami lokalowymi Spoldzielni i lokalami
stanowiacymi wiasnosé innych 0séb oraz ustalania optat za korzystanie z lokali - uchwata nr
51/IX/2012 z dnia 20.11.2012 roku.

5/ Regulamin rozliczania zuzycia wody i odprowadzania $ciekdw w zasobach lokalowych
bedgcych w zarzadzie Spotdzielni - uchwata nr 3/1/2016 z dnia 28.01.2016 roku.

6/ Regulamin porzadku domowego - uchwaly nr 13/V/2013 z dnia 14.05.2013 1 9/111/2021
z dnia 15.03.2021 roku.

7/ Regulamin tworzenia i gospodarowania funduszem remontowym - uchwata nr 29/IX/17
z dnia 18.09.2017 roku.

8/ Regulamin przetargu na pierwszenistwo zawarcia umowy o ustanowienia prawa odrebnej
wiasnosci do lokalu mieszkalnego - uchwata nr 52/X11/2011 z dnia 19.12.2011 roku.

9/ Regulamin rozliczen finansowych z czlonkami z tytutu wikladéw mieszkaniowych
1 budowlanych - uchwata nr 28/VI/08 z dnia 16.06.2008 roku.

10/ Regulamin przyjmowania cztonkéw, ustanawiania praw do lokali i zamiany mieszkan -
uchwala nr 25/V1/08 z dnia 12.06.2008 roku.

11/ Regulamin najmu lokali mieszkalnych - uchwaly nr 8/11/2020 z dnia 19.02.2020] roku

1 24/1X/2021 7 dnia 28.09.2021 roku. ! %
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12/ Regulamin najmu lokali uzytkowych - uchwata nr 52/X/2010 r. z doia 28.10.2010 roku.
13/ Regulamin zasad wyboru wykonawcéw robét i ushug, dostawcéw wyrobéw i materiatéw
- uchwata nr 50/X1/2012 z dnia 20.11.2012 roku.

14/ Regulamin montazu klimatyzatoréw - uchwata nr 25/1X/2016 z dnia 22.09.2016 roku.
15/ Regulamin najmu i korzystania z pomieszczenn wspdlnego uzytku w nieruchomoséciach -
uchwata nr 11/111/2017 z dnia 23.03.2017 roku.

16/ Regulamin korzystania z platformy dla oséb niepelnosprawnych - uchwata nr 5/11/2022
z dnia 03.02.2022 roku.

17/ Regulamin organizacyjny - uchwala nr 46/X/2012 z 17.10. 2012 roku

18/ Regulamin okredlajacy zasady gospodarki finansowej - uchwata nr 48/X11/08 z dnia
18.12.2008 roku i nr 18/X1/2019 r z dnia 06.11.2019 roku.

19/ Regulamin zasad wynagradzania Cztonkéw Zarzadu - uchwata nr 23/X1/2018 z dnia
13.11.2018 roku.

4. Na podstawie § 58 ust. 1 Statutu okreslajacego kompetencje Zarzadu do podejmowania
wszelkich decyzji nie zastrzezonych innym organom, w okresie badanym Spéldzielnia
posiadala nastepujace regulaminy i instrukcje uchwalone przez Zarzad Spéldzielni:

1/ Zaktadowy Uklad Zbiorowy Pracy dla Pracownikéw Spdldzielni - przyjety w dniu
28.09.1992 roku, ze zmianami wprowadzonymi protokolami dodatkowymi nr 1/95-19/19
(ostatni z dnia 11.04.2019 roku).

2/ Regulamin pracy - zatwierdzony w dniu 05.09.1996 roku, ze zmianami wprowadzonymi
vzgodnieniami nr 1-11 (ostatnie z dnia 22.10.2018 roku).

3/ Regulamin kontroli wewnetrznej - zarzadzenie wewnetrzne Prezesa Zarzadu nr 5/2007
z dnia 17.07.2007 roku.

4/ Instrukcja kontroli 1 utrzymania placéw zabaw - uchwata nr 21/10 z dnia 05.05.2010 roku.
5/ Instrukcja w sprawie podstawowych zasad przeprowadzania inwentaryzacji - zatwierdzona
w dniu 30.09.1998 roku, zmieniona na Instrukcje inwentaryzacyjna uchwatg nr 107/19 z dnia
24.10.2019 roku.

6/ Instrukcja magazynowa - uchwata nr 67/2013 z dnia 13.06.2013 roku, zmiana w zakresie
procedury dokumentowania wydania materiatéw z magazynu na zewngtrz wedlug
elektronicznego dowodu WZ - uchwata nr 60/2020 z-dnia 28.09.2020 roku.

7/ Zasady utrzymania obiektéw budowlanych w nalezytym stanie technicznym oraz procedura
postepowania w zakresie okresowych kontroli stanu technicznego 1 warunkéw bezpiecznego
uzytkowania budynkéw zgodnie z przepisami art. 62 prawa budowlanego - uchwata nr 19/11
z dnia 08.04.2011 roku.
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8/ Dokumentacja zasad (polityki) rachunkowosci - uchwaly nr 105/2009 z dnia 31.12.2009
rokuinr 106/2019 z dnia 24.10.2019 roku.

9/ Instrukcja w sprawie udokumentowania operacji kasowych, ochrony wartosci pieni¢znych,
obowiazkéw kasjerow oraz obiegu dokumentéw - uchwaly nr 67/97 z dnia 17.11.1997 roku
inr 108/2019 z dnia 24.10 2019 roku.

10/ Polityka ochrony danych osobowych - uchwata nr 50/2018 z dnia 16.05.2018 roku.
Regulaminy zawieraja podstawowe zagadnienia normujgce zasady prawne funkcjonowania
Spéldzielni, w celu realizacji jej zadan statutowych 1 gospodarczych. Postanowienia
regulaminéw uchwalonych przez Rade Nadzorczg oraz regulaminéw i instrukcji uchwalonych
przez Zarzad Spoldzielni, dostosowywano sukcesywnie do obowigzujgcych przepiséw
prawnych, Statutu jak i potrzeb gospodarczych Spéldzielni.

III. Organizacja idzialalno§¢ organéw samorzadowych.

1. Walne Zgromadzenie

1. W § 28 Statutu okreslono ze Walne Zgromadzenie jest najwyzszym organem Spotdzielni.
W Spéldziclni liczba cztonkéw przekracza 500 osob i dlatego Rada Nadzorcza moze na co
najmniej 21 dni przed datg odbycia Walnego Zgromadzenia, podja¢ decyzje o jego podziale na
czescei. W przypadku podziatu Walnego Zgromadzenia na czesci, Rada Nadzorcza ustala
zasady zaliczania czionkow do poszezegodluych czgécei Walnego Zgromadzenia z tym, Ze nie
mozna zaliczy¢ czlonkéw uprawnionych do lokali znajdujacych si¢ w obrebie jedne]
nieruchomosci do roznych czesct Walnego Zgromadzenia.

Wedtug art. 8% ust. 1 ustawy z dnia 15 grudnia 2000 roku o spétdzielniach mieszkaniowych
(Dz.U.2020 poz.1465 ze zm.) jezeli statut tak stanowi - w przypadku gdy liczba czlonkéw
spoldzielni mieszkaniowej przekroczy 500, walne zgromadzenie moze by¢ podzielone na
czesci. |

2. W okresie badanym Walne Zgromadzenia byly zwotane przez Zarzad bez podziatu na
czesci dwukrotnie w dniach 28.05.2019 1 i 16.12.2019 roku. Nie zwolywano Walnych
Zgromadzen na zadanie Rady Nadzorczej ani tez przynajmniej 1/10 ogdlnej liczby czlonkéw
(art. 8 ust. 3 ustawy z dnia 135 grudnia 2000 roku o spotdzielniach mieszkaniowychi § 31 ust.
3 Statutu).

Frekwencja obecnosci czlonkéw na Walnych Zgromadzeniach byla niska. W dniu 28.05.2019
roku z 5646 Czonkéw, w zebraniu uczestniczyly 52 osoby tj. 0,9% ogélu osob
uprawnionych. W dniu 16.12.2019 roku z 5 582 Czionkéw w zebraniu uczestniczyto 41 osob
£]. 0,7% ogbtu 0s6b uprawnionych.
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O czasie, miejscu 1 porzadku obrad Walnych Zgromadzef, zawiadamiano pisemnie co
najmniej na 21 dni przed terminem posiedzenia Walnego Zgromadzenia cztonkéw Spéldzielni
1 Krajowa Rade Spéldzielcza.

Zawiadomienia zawieraly: czas, miejsce, porzadek obrad, informacie o udostepnieniu
w siedzibie Spéidzielni materialéw 1 projektéw uchwal objetych porzadkiem obrad.
Zawiadomienia wywieszano w siedzibie Spoétdzielni, na tablicach ogloszen zmajdujacych si¢
na klatkach schodowych budynkow, w ktérych prawa do lokali posiadaja czlonkowie
Spoldzieln: (protokoly z dmia 29.04.2019 r. 1 25.11.2019 r. o rozwieszeniu zawiadomien
w gablotach ogloszemiowych na klatkach schodowych, podpisane przez pracownikow
administracji 2 osiedli) oraz na stronie internetowej Spoidzielni.

W badanym okresie nie wystapily zadania czlonkéw ani Rady Nadzorczej zamieszczenia

okreslonych spraw w porzadku obrad Walnego Zgromadzenia, ani tez zglaszania poprawek do

projektéw uchwat (art. 83 ust. 10, 111 12 ustawy z dnia 15 grudnia 2000 roku o spétdzielniach
mieszkaniowych) 1 § 33 Statutu.

Wszystkie projekty uchwatl zamieszczone w porzadku obrad, byly glosowane w czasie obrad
Walnych Zgromadzen. Z obrad Walnych Zgromadzen sporzadzono protokoly podpisane przez
przewodniczacych i sekretarzy. Czynnosci te byly zgodne z ustaleniami § 44 Statutu.
3. Badaniu poddano wszystkie podjete przez Walne Zgromadzenia uchwaty w sprawach:
- wyboru prezydium,

- porzadku obrad i i regulaminu Walnego Zgromadzenia,

- powolania skladéw komisji osobowych: mandatowo-skrutacyjnej, wnioskow,

- oceny polustracyjnej Spétdzielni za lata 2016-2018,

- sprawozdania Zarzadu z dziatalnoscl,

- przyjecia rocznego sprawozdania ﬁnansdwego za 2018 rok,

- podziatu nadwyzki i straty bilansowej za 2018 rok,

- przyjecia sprawozdania Rady Nadzorczej z dziatalnosci w 2018 roku,

- udzielenia absolutorium Cztonkom Zarzadu,

- przyjecia sprawozdan Rad OsiedlinrI11l,

- zmiany Regulaminu Rady Nadzorczej,

- zmiany Statutu.

- wyboru uzupehiajacego do Rady Osiedla nr 1.

Wszystkie podjete przez Walne Zgromadzenia uchwaly, byly zgodne z wylacznymi jego
wilasciwosciami okre$lonymi w § 30 Sthtutu. Dokumentacje Walnych Zgromadzﬁ' n




prowadzono kompletnie i przechowywano w siedzibie Spoldzielni. Prowadzono rejestr

uchwat podjetych przez Walne Zgromadzenia.

4. Nie zwolywano Walnych Zgromadzen Czlonkdéw Spéldzielni w latach 2020-2021.

W art. 90 ustawy z dnia 31 marca 2020 roku o zmianie ustawy o szezegdlnych rozwiazaniach

zwigzanych z zapobieganiem, przeciwdziataniem i zwalczaniem COVID-19, innych chorob

zakaznych oraz wywotanych nimi sytuacji kryzysowych oraz niektérych innych ustaw (Dz.U.

2020.568) okreslono, ze jezeli ustawowy termin zwolania walnego zgromadzenia spéldzielni

albo zebrania wlascicieli lokali przypada w okresie obowiazywania stanu zagroZenia

epidemicznego albo stanu epidemii, trwajacego w dniu wejécia w Zycie niniejsze]j ustawy lub

ogloszonego bezposrednio po okresie frwajgcym w dniu wejscia w Zycie niniejszej ustawy,

ulega on przedtuzeniu o 6 tygodni od dnia odwolania tego stanu.

2. Rada Nadzorcza

1. W § 48 Statutu okre$lono, ze Rada Nadzorcza sprawuje kontrolg i nadzor nad dziafalnoscia

Spotdzielni. W § 49 ust. 3 Statutu okredlono, ze Rada Nadzorcza sklada sie z 4-8 czionkéw,

z proporcjonalnym podziatem mandatéw na Osiedle.

W okresie objetym lustracjg Rada Nadzorcza dziatata w 8-osobowym skladzie, wybranym na

Walnym Zgromadzeniu w dniu 22.05.2018 roku na 3-letnia kadencj¢, w osobach: Jozel

Koziol, Stanistaw Ostrowski, Jan Gmerek, Dorota Hausknecht, Konstanty Czerniak, Pawet

Kijowski, Stanistaw Rygiel, Piotr Szymanski.

Skiad osobowy Rady Nadzorczej wpisano do dzialu 2 rubryka 2 podrubryka 1 Krajowego

Rejestru Sadowego Rejestru Przedsiebiorcéw Zakres dziatania Rady Nadzorczej, zasady

zwolywania posiedzef, tryb obradowania i podejmowania uchwal, zasady wyboru i odwolania

Czlonkéw Zarzgdu, prezydium i komisje Rady oraz postanowienia ogolne, okreslono

w Regulaminie Rady Nadzorczej przyjetym uchwatami Walnych Zgromadzen nr 14/2012 roku

z dnia 24.05.2012 1. i nr 12/2019 7 dnia 28.05.2019 roku.

2. Wedtug § 8 pkt 1 Regulaminu Rady Nadzorczej, posiedzenia zwohije jej przewodniczgcy

lub w razie jego nieobecnoéci jego zaste¢pea, co najmniej raz na kwartal.

W okresie objetym lustracjg Rada Nadzorcza dziatata na podstawie przyjmowanych corocznie

planéw pracy (uchwaty nr: 3/I/2019 z dnia 15.01.2019 r., 4/1/2020 z dnia 8.01.2020 roku

i15/1/2021 z dnia 21.01.2021 1) 1 odbyla:

-w 2019 . 12 posiedzeni podejmujac 19 uchwal,

- w2020 1. 14 posiedzen podejmujac 32 uchwaty,

-w 20211 13 posiedzen podejmujac 39 uchwat. i
/

Uchwaty dotyczyly miedzy innymi: /,}



- Przyznawania premii kwartalnych, nagréd rocznych i wynagrodzes Cztonkom Zarzadu,

- wyboru organu do przeprowadzania ustawowej Iustracji Spétdzielni,

- przyjec rocznych planéw finansowo-gospodarczych 1 ich korekt,

- przyjec¢ rocznych sprawozdar z dziatalnosci Rady,

- zatwierdzania zatozeni do planéw finansowo-gospodarczych i ich przyjmowania,

- ustalania zaliczek za centralne ogrzewanie na poszczegélne sezony srzewcze,

- zmian w ustaleniach regulaminéw wewnetrznych,

~ warunkéw ogloszenia do skiadania ofert 1 wyboru firmy audytorskiej do badan roczaych
sprawozdan finansowych za lata 2020-2021,

- ustalania wysokosci stawek podatku od nieruchomosci dla lokali wuzytkowych
wiasnosciowych w budynkach mieszkalnych, dla powierzchni lokali mieszkalnych zajetych
na prowadzenie dziatalno$ci gospodarczej oraz dla lokali uzytkowych Wlasnoéciowych
wolnostojacych,

- ﬁstalania stawek zaliczek vuzupeliajacych na pokrycle kosztu zuzycia wody
niezbilansowanej,

- poziomu odpiséw na fundusz remontowy dzwigbw w ramach wnoszonych przez
mieszkaficéw oplat na fundusz remontowy,

- organizacjl przetargéw w okresie obowigzywania stanu zagrozenia pandemig koronawirusa,

- poziomu stawek oplat eksploatacyjnych dla lokali mieszkalnych i uzytkowych
wiasnosciowych,

- kosztdw zuZycia na cele podgrzania wody uzytkowej jednolicie dla calych zasobdw,

- uchylenia uchwal dotyczacych ryczatltéw za rozmowy stuzbowe prowadzone z prywatnych
telefonéw przez Czlonkéw Zarzadu,

- zatwierdzenia struktury organizacyjnej,

- pozytywnych opinii w zakresie wyboréw wykonawcéw do wykonanie ushlug na rzecz
Sp&tdzieln,

- ustalania 1 zmiany wynagrodzen, przyznawania premii bilansowych dla oséb zatrudnionych
na stanowisku gléwnego ksiegowego.

Rada Nadzorcza nie powolywata sktadéw osobowych komisji statych, tylko komisje do
opracowan rocznych sprawozdan z dzialalnosci.

Rada Nadzorcza podjeta uchwaly nr:

- 8/IV/2019 z dnia 25.04.2019 r. i 9/11/2020 z dnia 19.02.2020 roku w sprawie zmiany
1 ustalenia wynagrodzenia gltéwnego ksiggowego,

- 9/IV/2019 z dnia 25.04.2019 ., 15/IV/2020 z dnia 21.04.2020 r. i 16/IV2021 z dx‘j;ia




21.04.2021 roku w sprawie przyznania premii bilansowych dla giéwnego ksiggowego,
w oparciu o kompetencje okreslone w § 51 ust. 1 pkt 28 Statutu, w zwigzku z art. 46 § 2
ustawy z dnia 16 wrze$nia 1982 1. Prawo Spétdzielcze.

Majac na uwadze to, ze osoba zatrudniona na stanowisku Gléwnego Ksiggowego nie byta
powolana do sktadu osobowego Zarzadu i nie jest planowana taka organizacja struktury
Zarzadu, kompetencie w zakresic wyboru, zawarcia stosunku pracy oraz warunkow
wynagradzania Glownego Ksiggowego winny by¢ przypisane Zarzadowi Spoidzielni jako
pracodawcy w rozumieniu Kodeksu Pracy. Zatem unormowanie zawarte w § 51 ust. 1 pkt 28
Statutu Spéldzielni wymaga ewentualnej zmianie.

3. Rada Nadzorcza sporzadzata coroczne sprawozdania z dziatalnodci (uchwaty: nr 6/11/2019
z dnia 20.03.2019 r. ktéra przyjeto uchwaly Walnego Zgromadzenia nr 8/2019 z dnia
28.05.2019 roku, nr 11/11/2020 z dnia 16.03.2020 r. i nr 8/111/2021 z dnia 15.03.2021 rokuw).
Badaniu poddano dokumentacj¢ pracy Rady Nadzorczej w catodci. Dokumentacja zawierala
dokumenty objete tematyka posiedzen, byla kompletna, prowadzona w sposob prawidlowy
oraz pizechowywana w siedzibie Spoldzielni. Protokoly z posiedzen zawieraly kolee
numery i daty, porzadki obrad, tre$ci ustalen i podjgtych uchwat oraz podpisy
przewodniczacego 1 sekretarza Rady. Uchwaty byly kolejno numerowane, z okresleniem dat
ich obowigzywania oraz podpisane przez przewodniczacego i sekretarza Rady Nadzorcze].
4. W § 27 ust. 113 Statutu oraz w § 25 Regulaminu Rady Nadzorczej ustalono, Ze Czlonkom
Rady przysluguje wynagrodzenie za udzial w posiedzemiach, wyplacane w formie
miesiecznego ryczattu bez wzgledu na ilo$¢ posiedzen, w kwocie 42% minimalnego
wynagrodzenia za pracg obowigzujgcego w danym okresie. Jezeli w danym miesiacu
posiedzenic Rady Nadzorczej nie odbedzie sig, to wynagrodzenie nie przyshuguje.
Ustalona wysoko$é wynagrodzenia odpowiadala postanowieniom art. 82 ust. 1 ustawy z dnia
15 grudnia 2000 r. o spotdzielniach mieszkaniowych.

3. Zarzad Spoéldzielni

1. W § 56 Statutu okreélono, ze Zarzad sktada sig z 2-3 os6b. Czlonkowie Zarzagdu moga by¢
wybierani na funkcje Prezesa lub Zastgpcy Prezesa.

W okresie objetym lustracjg Zarzad kierowat biezaca dziatalnoscig Spéidzielni i reprezeﬁtowa&
ig na zewngtrz w 3-osobowym sktadzie, w osobach:

- Prezes Zarzadu Tomasz Radzifiski pefniacy funkeje od 03.04.2006 1. do nadal.

- Zastepca Prezesa Zarzadu Katarzyna Bobifiska peinigca funkeje od 01.04.2008 . do nadal.
- Zastepea Prezesa Zarzadu Bogdan Urbanski pelnigey funkcje od 02.07.2012 1. do nadal.
Skiad osobowy Zarzadu wpisano do Dziafu 2 Podrubryka 1 Krajowego Rejestru Sqdowe;éo
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Rejestru Przedsiebiorcow.
2. W § 59 ust. Statatu i § 5 Regulamin Pracy Zarzgdu okreslono, ze Zarzad dziala kolegialnie
na odbywanych okresowo posiedzeniach zwolywanych przez Prezesa Zarzadu a w razie jego
nieobecnoscei przez Zastgpee Prezesa - co najmniej dwa razy w miesigcu.
Rozdzial kompetencji pomigdzy Czlonkéw Zarzadu, sprawy zastrzezone do decyzji
kolegialnych, tryb obradowania, podejmowania uchwat oraz inne sprawy organizacyjne,
okreslono w Regulaminie Pracy Zarzqdu przyjetym uchwaty Rady Nadzorczej nr 47/X/2012
z dnia 17.10.2012 roku.
Zarzad dzialat kolegialnie na odbywanych okresowo posiedzeniach i w okresie objetym
lustracig odbyt:
w sprawach ogélnych:
- w 2019 . 55 posiedzen podejmujac 133 uchwaty,
- w 2020 r. 53 posiedzenia podejmujagc 74 uchwaly,
-w 2021 1. 75 posiedzen podejmujge 134 uchwaly.
w sprawach cztonkowsko - mieszkaniowych:
- w2019 r. 25 posiedzeri podejmujac 36 uchwat,
-w 2020 r. 18 posiedzen podejmujac 30 uchwat,
- w 2021 r. 22 posiedzenia podejmujac 16 uchwat. Uchwaly dotyczyly micdzy innymi:
- spraw z zakresu cztonkowsko - mieszkaniowych,
- zatwierdzen wysokosci wadiow przetargowych 1 wyboréw oferentéw do wykonywania ustug
na rzecz Spoldzielni,
- obemowania odpisami aktualizujgcymi zadtuzen z tytutu opiat eksploatacyjnych,
- aktualizacji stawek oplat za ushugi dystrybucji energii elektrycznej,
______ - przejecia lokali mieszkalnych wraz z ruchomosciami, podjecia postgpowan egzekucyjnych
z ograniczonych praw rzeczowych,
- kontynuacji wspdtpracy w zakresie obshugi prawnej z zakresu ochrony danych osobowych,
-wyplaty pracownikom Spétdzielni dodatkowych §wiadczen z okazji $wiat,
- wydawania odpiséw i kserokopii dokumentéw,
- rozwigzann umow najmu lokali uzytkowych, odciecia dopltywu c.wu. w lokalach
z zadhuzeniem, '
- powolywania komisji do przeprowadzania inwentaryzacji sktadnikéw majatkowych
Spétdzielni,
- zmian w trescl instrukejl wewnetrznych uchwalonych przez Zarzad,

- poziomu stawki oplaty na fundusz remontowy dla nieruchomosci z zakoniczonym procesem
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termomodernizacii,

- stosowania stawek oplat za wode i odprowadzanie Sciekéw oraz odsetek ustawowych

w spelnianiu §wiadczen pienigznych, |

- rozliczer wkltad6w mieszkaniowych zwigzanych z lokalami mieszkalnymi,

- stosowania nowych stawek wynagrodzen z tytutu $wiadczonych ustug porzadkowych,

- zawarcia wmowy na ushugi utrzymania stalej sprawnosci przewodow kominowych,

wentylacyjnych i spalinowych wraz z ich czyszczeniem w latach 2021-2023,

- spisania do pozostalych przychodéw operacyjnych wkladow mieszkaniowych pozostatych

po rozliczeniu lokali mieszkalnych,

- dodatkowego §wiadczenia za prac¢ w warunkach stanu epidemii dla kazdego pracownika

zatrudnionego na stanowisku robotniczym,

- uruchomienia dodatkowego okolicznosciowego wynagrodzenia z tzw. ,,wolnych $rodkdw”

dla kazdego pracownika zatrudnionego na dzieri 17.12.2021 roku.

Podjete przez Zarzad uchwaty zbadano w catosci, ktére byly zgodne z jego kompetencjami

okreglonymi w § 58 Statutui § 3 ust. 2 Regulaminu Pracy Zarzqdu.

Badaniu poddano dokumentacje pracy Zarzadu w catosci. Dokumentacje z posiedzen Zarzadu

(materialy, protokoly z posiedzefi i podjgte uchwaly) prowadzono prawidtowo, kompletnie

i przechowywano w siedzibie Spéldzielni. Uchwaly podejmowane w kazdym roku byly

kolejno numerowane, z datami ich podjecia i podpisane przez Czlonkow Zarzadu.

Zarzad przedtozyt na Walnym Zgromadzeniu w dniu 28.05.2019 roku sprawozdanie

z dziatalnoéci za 2018 rok, ktore przyjeto uchwata nr 5/2018.

4. Rady Osiedli

1. W § 651 66 ust. 1-2 Statutu okreslono, ze Rady Osiedla sg statufowymi organami

Spoldzielni, reprezentujacymi czlonkéw  zamieszkalych na terenie  organizacyjnie

wyodrebnionych osiedli mieszkaniowych wobec innych jej organdw.

Rada Osiedla sklada sie z 3-5 czlonkow Spéldzielni, jej kadencja wynosi 3 lata i trwa od

Walnego Zgromadzenia na kiérym zostala wybrana, do Walnego Zgromadzenia ktére dokona

wyboru Rady na nastepna kadencje.

W okresie objetym lustracja dzialaty dwie Rady Osiedli w skiadach osobowych:

- or I: Maciej Fafara, Zdzistawa Ksiazek, Adam Aksamit, Mieczystaw Asejezyk, Gracjan

Berkowski.

- nr II: Teresa Sozanska, Rafal Dziadek, Jerzy Stankiewicz, Jadwiga Musial, Mariusz

Janiszewski.

2. Zakres dziatania Rad Osiedli okreslono w § 68 Statutu tj. miedzy innymi:
™
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- uchwalanie planéw rzeczowych i programéw dzialalnosci spoleczmo-kulturainej osiedla,
- okresowa ocena pracy Dzialu Eksploatacji Zasobé6w Mieszkaniowych, poprzez ocene
realizacji zadan i spraw powierzonych przez Rady Osiedli,

- wspéidzialanie z Kierownikiem Dzialu Fksploatacji Zasobéw Mieszkaniowych,
z Zarzadem 1 Rada Nadzorcza przy ustalaniu planéw gospodarczych, w szczegdlnosci
w zakresie gospodarki funduszem remontowym i dziatalnosci spoleczno-kulturalnej osiedla,
- wspoldziatanie z organami samorzadu terytorialnego 1 organizacjami spolecznymi,
w dziedzinie realizacji zadad gospodarczych, socjalnych 1 kulturalnych w osiedlu
oraz inmych zadat o charakterze ogdélnomiejskim,

- rozpatrywanie i opiniowanie wnioskéw zgloszonych przez cztonkéw Spoétdzielni,

~ opiniowanie zasad rozliczania kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi,

- wyznaczanie swojego reprezentanta do udzialu w pracach komisji przetargowych
dotyczacych danego osiedla oraz komisjach odbioru robét.

Zakres dziatania Rady Osiedla, organizacje, zasady, tryb pracy oraz inne sprawy
organizacyjne, okreslono w Regulaminie Rady Osiedla przyjetym uchwalg Rady Nadzorczej
or 29/VII1/2014 z dnia 19.08.2014 roku.

3. Wedlug § 8 Regulaminu Rady Osiedla posiedzenia Rady Osiedla zwoluje przewodniczacy
lub w razie jego nieobecnosci zastgpca przewodniczacego, nie rzadzie] niZz taz w miesigcu
z uwzglednieniem przerwy wakacyjnej. W okresie objetym lustracja posiedzenia Rad Osiedli
zwolywano w okresach miesiecznych, na ktérych m.in.:

- zapoznawano si¢ z tematami posiedzen i uchwalami Rady Nadzorczej oraz z petionych
derur(’)W,

- zatwierdzano plany pracy,

- uchwalano plany remontow i przyjmowano informacje z ich wykonania,

- zapoznawano si¢ z zadtuZzeniem z tytulu oplat za lokale mieszkalne 1 uzytkowe,

- wybierano reprezentantow do udziatu w pracach komisji przetargowych,

- wydawano opinie w sprawie zbycia lokali mieszkalnych,

- wydawano opinie w sprawie propozycji stawek oplat za lokale.

Czynnoséci Rad Osiedli miescily si¢ w zakresie dzalania okreslonego w § 68 Statutu.
Dokumentacje z dziatah Rad Osiedli prowadzono kompletnie 1 prawidlowo.
Sprawozdania z dziatalno$ci Rad Osiedli nr I i II w 2018 r. przedstawiono na Walnym
Zgromadzeniu w dnit 28.05.2019 roku, ktore przyjeto uchwalta nr 10/2019.

4. W § 27 ust. 2 1 3 Statutu ustalono, Zze Czlonkom Rad Osiedli przystuguje wynagrodzemie za

udzial w posiedzeniach, wyplacane w formie miesigcznego ryczattu bez wzgledu na ﬂoéé




posiedzen, w kwocie 1/4 minimalnego wynagrodzenia za prace obowiazujacego w danym
okresie. Jezeli w danym miesigeu posiedzenie Rady Osiedla nie odbedzie sig,
to wynagrodzenie nie przystuguje.

Ustalona wysoko$¢ wynagrodzenia Cztonkom Rad Osiedli odpowiadata postanowieniom art.
82 ust. 1 ustawy z dnia 15 grudnia 2000 1. o spotdzielniach mieszkaniowych.

IV. Organizacja wewnetrzna i zatrudnienie.

1. W okresie badanym obowigzywal w Spoldzielni Regulamin organizacyjny, przyjety
uchwata Rady Nadzorczej nr 46/X/2012 z 17.10.2012 roku, w ktérym okreslono:

~ ogblne zasady struktury organizacyjnej,

- obowiazki i uprawnienia pracownikéw w tym kierownikéw komoérek organizacyjnych.
- wykaz komorek organizacyjnych i zakresy dzialania,

- wykaz komérek organizacyjnych podlegajgcych bezposrednio nadzorowi:

Prezesa Zorzgdu (dzial organizacyjno-prawny, dzial obshugi mieszkaneéw, samodzielne
stanowisko d.s. bhp i p.poz., radca prawny),

Zastepcy Prezesa (dziat rachunkowosci glowny ksiegowy, dzial czynszow i rozliczen wody,
sekcja planowania, kalkulacji, rozliczen i analiz),

Zastgpey Prezesa (dziat techniczny, dzial eksploatacii zasobéw mieszkaniowych).

2. W okresie badanym w Spéldzielni obowigzywaly struktury organizacyjne przyjgie przez
Rade Nadzorcza uchwatami:

-nr 27/VIIL2017 z dnia 17.08.2017 r. obejmujaca 54 etaty,

- nr 29/X1/2021 z dnia 24.11.2021 1. obejmujaca 52,5 etatow,

- nr 3/1/2022 z dnia 20.01.2022 . obejmujaca 52,5 etatow.

W zatgcznikach do uchwat ujeto graficzne schematy organizacyjne obrazwjgce zaleznosé
stuzbowa poszezegolnych komoérek organizacyjnych oraz pracownikéw samodzielnych, plany
etatéw w poszczegolnych dziatach i wykazy etatéw samodzielnych.

Przyjete wielko$ci zatrudnienia w strukturach organizacyjnych, umozliwialy realizacje zadar
Spétdzielni zwigzanych z zaspokajaniem potrzeb mieszkaniowych i innych potrzeb Czionkow
oraz ich rodzin.

Wysokos¢ przecietnego zatrudnienia, poniesione koszty wynagrodzen oraz przecigtne

miesigczne wynagrodzenia, przedstawiaty sie nastepujgco:

Lp wyszezegllnienie 2019 2020 2021
1 | przecietne zatrudnienie w etatach

razem, w tym: 52,9 52,9 52.4

- pracownicy umystowi 35,9 36,6 35,5
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- konserwatorzy 16 15,3 15,9
- pozostali (sprzataczka) 1 1 1
2 | koszty wynagrodzen razem, w tym: 3 674 068,05 | 3 823 354,61 | 4 024 596,64
- osobowy fundusz plac 3508 356,55 | 3629 162,61 | 3 828 876,64
- bezosobowy fundusz plac 165 711,50 194 192,00 195 720,00
3 | przecigtna wysokodé miesiecznego
wynagrodzenie razem (zl/etat), w tym: 5526,71 5717,01 6 089,18
- pracownicy umystowi 6 236,90 6 376,88 6 740,71
- konserwatorzy 411472  4239.64| 475695
- pozostali ' 2 622,87 4 169,94 4 142,52

Przecietny poﬁom zatrudnienia by} zblizony w poréwnaniu do 2018 roku (ostamiego roku
objetego poprzednig lustracjg) 52.1 etatow. |

Koszty osobowego funduszu plac oprécz naleznych wynagrodzen wynikajacych ze stosunku
pracy, obejmowaly takze: $wiadczenia socjalno-bytowe (w ramach rezygnacji z dniem
01.01.2003 r. tworzenia funduszu socjalnego), dodatkowe wynagrodzenia z okazji ,.Dnia
Spéldzielcy”, nagrody jubileuszowe, odprawy emerytalne, premie uznaniowe, nagrody roczne.
5. W badanym okresie obowiazywal Zakladowy uklad zbiorowy pracy dla pracownikow
Spotdzielni z dnia 28.09.1992 roku, zawarty porozumieniem z Zarzadem Zwigzku
Zawodowego Pracownikéw Spétdzielni, ze zmianami wprowadzonymi protokolami
dodatkowymi nr 1/95-19/19 (ostatni z dnia 11.04.2019 roku).

Obejmowal on: ogélne zasady zaszeregowania i awansowamia pracownikéw, zasady
wynagradzania 1 taryfikatory kwalifikacyjne dla pracownikéw na stanowiskach robotniczych
1 nierobotniczych, dodatki funkcyjne, zasady wynagradzania pracownikéw zatrudnionych
W Hansporéie, czas pracy 1 zasady wynagradzania pracownikéw obstugi i dozoru mienia,
wynagrodzenie za czas pehnienia dyzuru domowego i pogotowia technicznego, dodatkowe
wynagrodzenie z okazji ,.Dnia Spoétdzielcy”, nagrody jubileuszowe i odprawy emerytalne,
premia bilansowa, zasady premiowania oraz inne dodatki do wynagrodzen.

Wymienione w Zakladowym ukladzie zbiorowym pracy stanowiska w taryfikatorach
kwalifikacyjnych dla pracownikéw zatrudnionych na stanowiskach: robotmiczych,
nierobotniczych, w transporcie, obstudze i dozorze mienia - nie byly w peli dostosowane do
stanowisk ustalonych w strukturach organizacyjnych Spétdzielni.

Wymagane jest ujednolicenie stanowisk zawartych w tych dokumentach, jak i dostosowanig

.
postanowien zakladowego ukladu zbiorowego pracy do biezacych potrzeb w polity f
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kadrowej ifunkcjonowaniu Spoldzieini.

4. W Regulaminie zasad wynagradzania Czlonkéw Zarzqdu zatwierdzonym uchwalg Rady
Nadzorczej nr 23/XI/2018 z dmia 13.11.2018 roku ustalono, ze Czionkom Zarzgdu
przystuguje: wynagrodzenic zasadnicze, kwartalna premia uznaniowa, nagroda roczna oraz
ime $wiadczenia wynikajace z Zakladowego ukiadu zbiorowego pracy dla pracownikow
Spotdzielni.

5. W Regulaminie pracy zatwierdzonym w dniu 05.09.1996 roku, po uzgodnieniach
z Zarzadem Zwiazku Zawodowego Pracownikéw Spotdzielni nr 1 z dnia 10.03.1997-11 z dnia
79.10.2018 . okredlono m.in.: czas pracy, terminy i miejsca oraz czas wyplaty wynagrodzen,
obowiazki pracownikéw 1 pracodawcy, sposob potwierdzania przez pracownikow przybycie i
obecnodci w pracy oraz usprawiedliwianie nieobecnosei w pracy, urlopy i zwolnienia z pracy,
odpowiedzialno$é materialng i porzadkows pracownikéw, nagrody i wyréznienia, dyscypline
pracy.

6. Metoda Iosowa dokonano wyboru i przegladu 9 teczek akt osobowych pracownikéw,
zatrudnionych na stanowiskach: prezesa zarzadu, zastgpodw prezesa, kierownikéw komorek
organizacyjnych oraz ksiegowosci materiatowe] 1 rozliczen platniczych.

Akta osobowe byly gromadzone w czgsciach zwigzanych z: ubieganiem si¢ o zatrudnicnie,
nawiazaniu stosunku pracy i przebiegu zatrudnienia, ustaniem zatrudnienia. Akta w kazdej
czesci byly kolejno numerowane 1 zawieraly miedzy innymi: kwestionariusze osobowe,
swiadectwa posiadanych kwalifikacji, uchwaly o powolaniu, umowy o pracg, zakresy
czynnosci, aktualne wysokosei wynagrodzen, wazne zaswiadezenia o ukonczeniu szkolen
b.h.p, wazme za$wiadczenia lekarskic o braku przeciwwskazafi do wykonywanej pracy na
powierzonym stanowisku, Swiadectwa z ukonczonych szkolefi, odpisy $wiadectw pracy
z poprzednich zakladow pracy, oéwiadczenia o odpowiedzialnodei za powierzone mienie.
Prowadzona ewidencja akt osobowych i dokumentacja pracownicza, spetniata wymogi
okreslone w Rozporzadzeniu Ministra Rodziny, Pracy 1 Polityki Spotecznei z dnia 10 grudnia
2018 roku w sprawie dokumentacji pracowniczej (Dz.U.2018 1. poz. 2369).

7. Ochrone danych osobowych prowadzono na podstawie uchwaly nr 50/2018 z dnia
16.05.2018 roku Zarzadu Spoldzielni, w sprawie przyjecia Polityki ochromny danych, ktora
okredlata m.in.: administratora danych, przetwarzanie danych osobowych, monitoring wizyiny,
pagrywanie rozméw telefonicznych, obstuge interesantow, doreczanie korespondencji,
udostgpnianie informacji, $rodki techniczne i organizacyjne, procedur¢ analizy ryzyka
i postgpowania z ryzykiem, procedurg domyélnej ochrony danych, procedure zarzgdzania

incydentami, procedurg realizacji praw 0s6b, procedure odbierania zgdd oraz mformowam}@
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0s0b, procedure uzytkowania komputeréw przenosnych.

W celu prowadzenia obstugi prawnej z zakresu ochrony danych osobowych, zawierano
umowy zlecenia z Dariuszem Wociér-Kancelaria Radcy Prawnego 05-951 Zabki ul. Wiosenna
7/41. W aktach znajdujg si¢: zaswiadczenie osoby przetwarzajacej dane osobowe, listy
obecnosci ze szkoled dla pracownikéw na stanowiskach robotniczych, Czlonkéw Zarzadu
i pracownikéw na stanowiskach nierobotniczych, cztonkéw Rady Nadzorcze;.

8. Kontrole wewngtrzng w Spotdzielni wregulowano w Regulaminie kontroli wewnetrznej -
wprowadzonym zarzadzeniem wewnetrznym Prezesa Zarzadu nr 5/2007 z dnia 17.07.2007
roku. Okresla on m.in.: zadanja i organizacje kontroli wewnetrzne], kontrole kierownicza-
nadzdr, zakresy kontroli wykonywanej przez cztonkdw zarzadu kierownikéw i inne osoby
(piony: Prezesa Spoldzielni, Zastepcy Prezesa, Gtéwnego Ksiegowego), zasady postepowania
w wypadku ujawnienia nieprawidtowoscl i odpowiedzialno$ci za zaniedbania obowigzkdw
kontroli, wytyczme w sprawie organizowania i dziatania shuzb kontroli wewnetrznej.

W strukturach organizacyjnych Spoéidzielni nie uwzgledniano stanowiska d/s. kontroli
wewnetrzne;.

V. Zagadnienia czionkowskie.

1. W okresie objetym lustracja sprawy czlonkowskie 1 ich zmiany przedstawialy si¢

nastepujaco:
Ip. wyszczegbluienie 2019 2020 2021
1 | 1los¢ czionkéw na 31.12. razem w tym
posiadajacych: 5597 5493 5379
- spdldzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego 53 52 45
- spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu 2719 2721 2688
- odrebng wiasnosé lokalu 1737 1695 1653
- wspbtmatzonkowie 1055 992 959
- pozostali 33 33 34
- oczekujacy
2| 1086 wlascicicli lokali niebedgeych czkonkami
Spotdzielni na 31.12. 703 752 831
3 | 1ilos¢ osob: _
- przyjetych w poczet cztonkéw w roku 29 23 12
- nabywajgcych cztonkostwo z mocy ustawy 191 180 162
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- wykluczonych z czlonkostwa w roku 235 - 214 238
- wykreslonych z rejestru cztonkéw w roku

4 | iloé¢ zawartych uméw o ustanowienie prawa do
lokalu w roku: 4 1
- z odzysku

- znowego budownictwa

- uregulowanie prawa 4 1

5 | ilogé dokonanych przeniesien praw do lokali na

odrebna wiasnosé w roku razem, w tym: 4 7 35
- ze spdtdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego 3 4 10
- ze spoldzielezego whasnosciowego prawa do:
lokalu mieszkalnego 1 3 24
lokalu uzytkowego _ I
garazu
migjsca postojowego

Wedlug stanu na 31.12.2021 roku i w poréwnaniu do stanu na 31.12.2018 roku (ostatniego
roku objetego poprzednia lustracja), zmniejszyla sig liczba czionkéw Spotdzielni o 276 0s0b.
W okresie badanym:

- 64 osoby przyjeto w poczet czionkow,

- 533 osoby nabyly czlonkostwo z mocy ustawy,

- 687 0s6b wykreslono z rejestru czionkow,

- dokonano 46 przeniesien dotychczas posiadanych praw do lokali na odrgbna wiasnose.
W § 12 ust. 2 pkt 9 Statutu okreslono, ze organem whasciwym do przyjecia w poczet czionkow
jest Zarzad. Uchwala w sprawie przyjecia powinna by¢ podjgta na posiedzeniu preez Zarzad,
w ciagu dwoch miesigcy od dnia ztozenia deklaracii.

Powody ustania czlonkostwa w Spoldzielni okreslono w § 17-18 Statutu. Sz to m.in.
wygasniecie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, zbycie
spétdzielczego whasnodciowego prawa do lokalu i prawa odrgbnej wiasnosci, zgonu czionka.
2. Prawa czlonkéw w zakresie otrzymania: odpisu statutu oraz odpisu wydanych na jego
podstawie regulamindw, kopii uchwat organéw Spoldzielni i protokotéw obrad jej organow,

protokoléw lustracii, rocznych sprawozdan finansowych oraz faktur 1 umow zawieranych
!
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przez Spé?tdzieinie; Z osobami trzecimi, okreslono w § 15 ust.1 pkt 11,12 i 14 Statutu.

Wedlug § 15 ust. 5 Statutu, Spéldzielnia moze odméwic cztonkowi wgladu do uméw
zawieranych z osobami trzecimi, jezeli narszaloby to prawa tych os6b lub jezeli istnieje
uzasadniona obawa, ze czionek wykorzysta uzyskane informacje w celach sprzecznych
z interesem Spétdzielni i przez to wyrzadzi Spoidzielni znaczna szkode.

Uregulowania statutowe w tym zakresie, nie byly sprzeczne z art. 18 § 2 1 3 ustawy z dnia 16
wrzesnia 1982 roku Prawo spéidzielcze i art. 8 ust.1 ustawy z dnia 15 grudnia 2000 roku
0 spoldzielniach mieszkaniowych.

Wedhug oswiadczen pracownik6w, w badanym okresie czlonkowie Spéldzelni nie
wystgpowali z wnioskami do Zarzadu Spéldzielni o wydanie odpiséw (kopil) w/w
dokumentow.

3. W artykule 8! ust 3 ustawy z dnia 15 grudnia 2000 roku o spétdzielniach mieszkaniowych
okreslono, ze: statut, regulaminy, uchwaly i protokoly obrad organéw spéidzielni, a takze
protokoly lustracji i roczne sprawozdania finansowe, powinny byé udostepnione na stronie
internetowej spoldzielni.

Na stronie internetowej Spétdzielni udostepniono m.in.: Statut, obowiazujace regulaminy,
wazne informacje, ogloszenia, przetargi. Takze droga elektroniczna umozliwiono
korespondencje Cztonkéw z Zarzgdem Spétdzielni.

4. Spéldzielnia prowadzita rejestr czlonkéw (w formie pisemnej/formie elektroniczney),
wypelniajac obowiazek zawarty w art. 30 ustawy z dnia 16 wrze$nia 1982 r. Prawo
spétdzielcze 1 § 13 Statutu. ‘

Ostatniego wpisu cztonka do rejestru  dokonano w dniu 24.03.2022 roku pod nr 14445.
Dokumentacje cztonkowsks prowadzono kompletnie, rejestr prowadzono i przechowywano
prawidiowo.

5. Spéldzelnia prowadzita rejestr lokali dla ktérych zatozono oddzelne ksiegi wieczyste,
wypehiajac obowiazek zawarty w art. 17° ustawy z dnia 15 grudnia 2000 . o spéidzielniach
mieszkaniowych. Wedhug stanu na 06.04.2022 roku rejestr obejmowat 2 488 lokali.

6. Zbadano zgodnos¢ postepowan Spdtdzelni:

a) w sprawach dotyczacych ustanja cztonkostwa 1 wygaszenia spotdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego (art. 11 ust.1-2 ustawy z dnia 15 grudnia 2000 roku
0 spéldzielmiach mieszkaniowych). W wyniku zbadania wybrane] metodg losowa
dokumentacji cztonkéw nr 885, 965, 857 1 13161 stwierdzono, Ze czynnosei przeprowadzono

prawidiowo.

b) w zakresie zgdania czlonka posiadajacego spdldzielcze lokatorskie prawo do lokalué
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micszkalnego, do zawarcia umowy przeniesienia whasnosci lokalu (art.12 ustawy z dnia 13
grudnia 2000 r. o spdldzielniach mieszkaniowych). W wyniku zbadania wybranej metods
losows dokumentacji czlonkow nr 9087, 12929 1 836 stwierdzono, ze czynnosci
przeprowadzono prawidiowo.

¢) w zakresie zadania cztonka posiadajacego spoldzieleze wlasno$ciowe prawo do lokalu, do
zawarcia umowy przeniesienia wiasnoéei lokalu (art. 17/14 ustawy z dnia 15 grudnia 2000 .
o spéldzielniach mieszkaniowych). W wyniku zbadania wybranej metodg losowa
dokumentacji czlonkéw nr 8970, 14317, 13184 1 14363 stwierdzono, ze czynnosci
przeprowadzono prawidiowo.

7. Sprawdzono wybrane metoda losowg umowy najmu instytucjonalnego lokali mieszkalnych
przy ul. Sokolej 26/18, Jastrzgbiej 35/67 1 Jastrzebiej 3/1. W umowach okreslono m.in.:
oznaczenie lokalu, prawo do zamieszkiwania, obowigzki najemey i Wwynajmujacego, CZynsz
najmu i inne obciazenia, czas trwania najmu i tryb rozwigzania umowy, wydanie lokalu do
dyspozycji wynajmujacego, kaucje, o§wiadczenia o poddaniu si¢ egzekucji, osoby uprawnione
do zamieszkiwania. Umowy zabezpieczaly interesy Spéidzielni.

V1. Gospodarka zasobami mieszkaniowymi.

1. W badanym okresie zmiany w zasobach mieszkaniowych Spotdzielni przedstawialy sig

nastepujgco:
Lp wyszezegolnienie 31.12.2019 {31.12.2020 | 31.12.2021

1 iloéé budynkow mieszkalnych 56 56 56
ilo$é lokali mieszkalnych razem, w tym

2 |uzytkowanych na podstawie: 5310 5310 5308
- spotdzielczego lokatorskiego prawa 53 52 45
- spotdzielezego wilasnosciowego prawa 2777 2774 2749
- odrebnej wlasnoscl 2438 2 445 2478
- UMOWYy najmu 19 19 19
- bez tytuhu prawnego 23 20 17

3 |ilo$é lokali uzytkowych razem, w tym
uzytkowanych na podstawie: 62 62 65
- spoldzielczego wlasnodciowego prawa 31 31 31
- odrebnej wiasnosci 4 4 6
- UMOWY najmu 27 27 28

4 |ilo§¢ garazy razem, w tym uzytkowanych na )}

i
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podstawie:
- spéldzielczego wlasnosciowego prawa
- WMOwWy najmu

- odrebnej whasnosci

ilos¢ miejsc postojowych razem, w tym
uzytkowanych na podstawie:

- spdldzielczego wiasnosciowego prawa
- UmMOwWY najmu

- odrebne] wlasnoscei

- pustostany

powierzchnia zasobéw (wraz z zarzadem
powlerzonym) razem (m?), w tym:

- lokali mieszkalnych

- lokali uzytkowych

- garazy

- miejsc postojowych

276 956,25
266 366,96
10 589,29

276 956,25
266 366,96
10 589,29

276 956,25
266 276,36
10 679,89

powierzchnia zasobdw przeniesionych na
odrebng whasnos$¢ (zarzad powierzony) razem
(m?), w tym:

- lokali mieszkalnych

- lokali uzytkowych

- garazy

- miejsc postojowych

123 139,95
122 995,08
144,87

123 473,15
123 328,28
144,87

125 195,42
124 968,05
22737

ilo$é budynkéw mieszkalnych ze §cianami

calkowicie docieplonymi:

70

70

70

1lo$¢ budynkow:
- Z opomiarowanym zuzyciem energii cieplne)

- Z opomiarowanym zuzyciem zimnej wody

70
70

70
70

70
70

10

ilos¢ lokali z indywidualnym opomiarowaniem
Zazycia:

- epergii cieplnej

- podgrzane] wody

- zimnej wody 1 odbioru $ciekéw

4632
5307

4632
5307

4632
5307
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11 ' Tlo$¢ eksploatowanych dzwigdw 134 134 134

Wedlug stanu na 31.12.2021 roku lokale mieszkalne przeniesione na odr¢bng whasnose,
stanowily 46,7 % ich ogdhu.

W lokalach Spétdzielni nie zamontowano podzielnikéw kosztéw energii cieplnej, a catkowite
koszty energii ciepinej na ogrzanie budynku, rozliczano na lokale mieszkalne i uzytkowe
wedhug ich powierzchni uzytkowych.

2. W dniu 08.04.2022 roku dokonano przegladu stanu estetyczno-porzadkowego losowo
wybranych nieruchomosei Spoéidzielni. Protokét z przegladu stanowi zatacznik nr 1 do
protokotu lustracji.

3. Spéldzielnia posiadata prawomocne uchwaly okreslajgce przedmiot odrgbnej wlasnosei
wszystkich lokali mieszkalnych i lokali o innym przeznaczeniu.

4. W badanym okresie Spotdzielnia posiadala umowy o $wiadczenie dostaw i ushug
zwiazanych z funkcjonowaniem zasobéw mieszkaniowych:

- nr 98/WOK/2005 z dnia 01.03.2005 roku z Miejskim Przedsi¢biorstwem Wodociggow
i Kanalizacji Spétka z 0.0. w Lubinie ul. Rzeznicza 1, w zakresie dostaw wody i odbioru
sciekow do urzadzen kanalizacyjnych dla wszystkich obiektéw Spotdzielni.

- odbiorem odpadéw komunalnych z nieruchomosci objetych gminnym systemem
gospodarowania, zajmowat si¢ EkoPartner Recykling Sp. z 0.0 w Lubinie. Od 01.04.2021
roku nieruchomodci niezamieszkate (w calosci) zostaly wylaczone z gminnego systemu
gospodarowania odpadami komunalnymi, wskutek czego Spéidzielnia zawarla umoweg nr
0123/2021 z Przedsigbiorstwem Oczyszczania Sp. z 0.0. w Lubinie ul. Rzeznicza 1 w zakresie
odbioru odpadéw komunalnych z pawilonéw wolnostojacych wielolokalowych przy ul. P.P.S.
Wyszynskiego 6-101 ul. Jastrzgbiej 6.

- sprzedaz energii elektrycznej i $wiadczenie ushug przesylowych do o$wietlania pomieszczen
wspblnego uzytku i zasilania dZwigéw, realizowano na podstawie dwustronnych umow w od-
niesieniu do poszezegélnych zlaczy kablowych. Umowy zawarto w 2000 r. z Zakladem
Energetycznym Legnica S.A. ul. Partyzantéw 21 (obecnie TAURON POLSKA ENERGITA).
- nr 692/LU/2005 z dnia 21.11.2005 roku z Wojewddzkim Przedsigbiorstwem Energetyki
Cieplnej S.A w Legnicy ul. Poznafiska 48, w zakresie dostaw energii cieplnej do budynkow
mieszkalnych i lokali uzytkowych.

-z 15.1_1.2017 . i 12.01.2021 roku (or 1/TT/2021) z Zakladem Ushug Kominiarskich J6zef

Denko z siedziba w Polkowicach ul. J.U. Niemcewicza 8, w zakresie utrzymywania stalej

sprawnosci przewodoéw spalinowych i wentylacyjnych, w wielorodzinnych budynk%ch
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mieszkalnych wyposazonych w gazowe przeplywowe podgrzewacze wody.

- or 168/TT/2019 z dnia 24.12.2019 roku z ELEKTROMECHANIKA DZWIGOWA Dawid
Modzelewski, Henryk i Tomasz Rézycki w Lubinie ul. Ziota 21, w zakresie konserwacji,
naprawy 1 utrzymywania w cigglym ruchu urzadzen dzwigowych.

- or 59/TT/2017 z dnia 28.06.2017 roku z FIRMA MB Mieczystaw Bednarski we Wroclawiu
ul. Gen. T. Kutrzeby 60, w zakresie utrzymywania w stalej sprawnosci technicznej instalacji
domofonowych.

- ar 10/55/2018 z dnia 01.02.2018 . (FIS ,,Instalex Mirostaw Maksymeczuk) i 161/TT/2021
z dnia 21.092021r. z ,INBUD” Pawel Jeziorowski, w zakresie $wiadczenia ustug
dyspozytorskich oraz naprawczych na instalacjach i przylaczach w zasobéw mieszkaniowych
Spdtdzielni.

- w zakresie wykonywania ustug porzadkowych (budynki 'mieszka]ne, budynki uzytecznosei
publicznej, tereny przylegle do budynkéw, tereny zielone, place zabaw) zawierano umowy
z osobami niebedacymi jej pracownikami a prowadzacymi dziatalno$¢ gospodarcza.

Powyzsze umowy sporzadzono prawidlowo, zawieraly wszystkie wymagane Zapisy
zabezpieczajace interesy Spéldzielni.

5. Spéldzielnia posiadala Regulamin rozliczania kosziéw gospodarki zasobami lokalowymi
Spotdzielni i lokalami stanowigcymi wiasnosé innych 0s6b oraz ustalania optat za korzystanie
z lokali, przyjety uchwatg nr 51/X1/2012 z dnia 20.11.2012 roku. Regulamin okreslat m.in :
podstawowe cele 1 zadania ewidencji i rozliczania kosztéw, zasady grupowania i rozliczen
kosztéw wedhug miejsc ich powstawania, szczegélowe zasady rozliczania kosztéw zasobem
lokalowym spoéldzielni i ustalanie oplat za korzystanie z lokali, rozliczanie kosztow energii
elektrycznej, rozliczanie kosztéw eksploatacji 1 utrzymania dzwigdw, rozliczanie kosztéw cen-
tralnego ogrzewania i dostawy cieplej wody, rozliczanie kosztéw wody zimnej i odprowadza-
nia $ciekéw, pozostate oplaty.

Koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomosci, przychody z oplat, pozytki z czgsei
wspdlnych oraz wyniki, ewidencjonowano oddzielnie dla nieruchomosci Osiedli or Ii I (lo-
kale mieszkalne 1 uzytkowe), zgodnie z art. 4 ust. 4? pkt 1 ustawy z dnia 15 grudnia 2000 roku
0 spOidzielniach mieszkaniowych. '

6. W § 152 Statutu okreslono, ze oplaty za uzytkowanie lokali:

- wnoszone przez czionkow Spdldzielni ktdérym przystuguja spétdzielcze prawa do lokali
a takze cztonkowie Spotdzielni bedacy wiascicielami, s3 pomniejszane sie o te czes¢ kosztéw
ktdra zostala pokryta pozytkami z dziatalnosci Sp6tdzielni. )

- wnoszone przez wlascicieli lokali niebedgcymi cztonkami Spoldzielni, sa pomniejszane{ o te
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czesé kosztow ktéra zostata pokryta pozytkami z nieruchomosci wspolnej.

W uchwale nr 2// 2020 z dnia 08.01.2020 r. (obowiazujacej od 01.05.2020 1) Rady
Nadzorczej, w sprawie uchwalenia na 2020 r. poziomu stawek oplat eksploatacyjnych dla
lokali mieszkalnych i uzytkowych, przyjeto wysokosci stawek opfat za m? powierzchni
uzytkowej Jokalu:

- dla czionkow posiadajacych prawa i cztonkéw bedaeych whascicielami lokali: budynki niskie
2,37-2,51 A, ciagi wysokie 2,88-3,02 zk, keslingi 2,72-2,96 zt.

- dla whascicieli lokali niebedacych cztonkami: budynki niskie 2,47-2,61 zl, ciagi wysokie
2,98-3,12 71, keslingi 2,82-3,06 zt.

7. Przy zmianie wysoko$ci oplat za lokale w Spoldzielni stosowano tryb postepowania
zgodnie 7 art. 4 ust. 7 ustawy o spéidzielniach mieszkaniowych oraz w § 155 ust. 3 Statutu.
8. Roczne wysokosci poniesionych kosztéw, uzyskanych przychodow i wynikéw z gospodarki

zasobami mieszkaniowymi, przedstawialy si¢ nastepujaco:

Ip. wyszczegolnienie 31.12.2019 31.12.2020 31.12.2021

1 lkoszty razem, w tym: 32 421 368,21} 35053 355,88 38 407 265,75
- naprawy i konserwacije 704 480,77 995 445,88 830 459,18
- energia elekiryczna czgdei wspdlnych 291 494,17 288 530,01 309 038,19
- podatki i oplaty 81 185,27 29 831,43 30 689,02
- odpisy na fundusze specjaine 7 449 388,01 7183 662,26] 7 190208,44
- ubezpieczenia majgtkowe 47 045,19 50 341,92 51 985,66
- pozostate koszty 1674341,88| 2850580,77] 3269598,14
- koszty ogdlnego zarzadu 5093 067,84 5185622,78| 5485441,23
- centralne ogrzewanie 0 891 095,69] 10402 589,12| 12 358 608,30
- podgrzanie wody
- zimna woda 1 odbidr Sciekéw 4 935813,39| 4918 709,71| 4802961,59
- odpady komunalne 2253 456,00| 3 148 042,00, 4078276,00
- dzwigi osobowe
- koszty finansowe 1 pozostale koszty
operacyjne.

2 |przychody razem, w tym: 32 532045,77| 34 941 726,18 38 484 967,69
- oplaty eksploatac. za lokale mieszkalne | 14 659 006,67 15 812 754,15} 16 066 193,29
- oplaty za dzwigi osobowe
- zaliczki na centralne ogrzewante 1 ;
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podgrzanie wody 9 891 095,69 10402 589,12| 12 358 608,30
- zimna woda i odbidr Sciekéw 4935 813,39 4918709,71| 4 802961,59
- odpady komunalne 2253 456,00 3148 042,00 4078276,00
- pozostale oplaty 792 674,02 659 631,20/ 117892851
- przychody finansowe i pozostate
przychody operacyjne
3 |pozytki z czedcl wspdlnych (art.5 ust.1
u.5.m) 131 795,59 140 774,90 142 525,96
4 |nadwyzka przychodéw nad kosztami
razem (poz. 2-1+3), w tym: 242 473,15 29 145,20 220 227,90
- zaliczana do zysku 27 378,67 21 707,40 32 878,14
- nieruchomosci wedhug art.6 ust.] w.s.am 215094,48 7 437,80 187 349,76

Wyniki na gospodarce zasobami mieszkaniowymi na dziefi 31.12. kazdego roku

sprawozdawczego, ewidencjowano przez rozliczenia miedzyokresowe kosztéw i przychodéw

na koncie ,,647” do rozliczenia w roku nastepnym. Na gospodarce zasobami mieszkaniowymi

uzyskano nadwyzke przychod6w nad poniesionymi kosztami w wysokoséci razem 409 882,04
Ztotych.
W rachunku narastajacym na dzien 31.12.2021 roku, Spéldzielnia posiadala nadwyzke
przychodéw do poniesionych kosztéw w wysokosci razem 210 044,76 zt (nadwyzki kosztéw
nad przychodami 318 022,27 =z, nadwyzki przychodéw do koszidw 528 067,03 zb).
9. Zmiany w rocznych jednostkowych kosztach gospodarki zasobami mieszkaniowymi

obciazajacych lokale mieszkaloe, ksztaltowaly si¢ nastepujgco (zh/m? miesiecznie):

Ip. wyszczegolnienie 31.122019 | 31.12.2020 31.12.2021

1 |koszty cksploatacji razem w tym: 2,50 2,88 2,93
- naprawy 1 konserwacje 0,25 0,34 0,29
- wynagrodzenia z narzutami 1
pochodnymi
- energia elekiryczna czesci wspdlnych 0,09 0,09 0,10
- podatki 1 oplaty
- odpisy na fundusze specjalne
- ubezpieczenia majatkowe 0,01 0,02 0,02
- pozostate koszty 0,55 0,80 0,82
- koszty ogdlnego zarzadu 1,59 1,62 1,71

2 | pozostate koszty poza stawka
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eksploatacyjna:
- odpisy na fundusz remontowy 2,23 2,24 2,24
- centralne ogrzewanic (c.0.ic.w) 3,09 3,25 3,86
- podgrzanie wody d(‘)’ dvé?_‘ll,;;; 17,85 7t 17,85
do 11.08- do 11.08- do 20.10-
- zimna woda i odbiodr sciekdow  (2H/m?) 13,09 /od 13,13/ 0d 13,19/ 0d
12.08-13,13| 12.08-13,19] 21.10-13,97
- odpady komunalne (zY/osoba) 18,00 éiigg fod VI 24.,00-36,00
- dZzwigi osobowe
- domofony 2,00 2,00 2,00
- wymiana wodomierzy 2,00 2,00 2,00

Roczne przecigte koszty eksploatacji lokali mieszkalnych, byly zblizone do przecietnych
wysokogel stawek optat eksploatacyjnych, przez co réwnowazono wptywy i wydatki z ich
eksploatacji oraz uzyskujac niewielkie nadwyzki przychodow.

10. Roczne wymiary oplat eksploatacyinych za lokale mieszkalne, stany zalegtosci
w oplatach oraz zakresy prowadzonych dzatah windykacyjnych, przedstawialy si¢

nastepujaco:
Ip. wyszezegblnienie 2019 2020 2021
1 |roczny wymiar optat: 33289 709,67 | 35535 400,42 | 37 726 220,53
kwota zalegtosci na 31.12 razem, w
2 [tymu 1481 584,211 1633060,29] 1691 563,68
- do jednego miesigca 307 382,16 378 052,56 339 758,09
- powyzej jednego do dwoch miesigey 117 796,04 154 061,62 111 798,33
- powyzej dwoch miesigey i dalsze 1056405411 1100946,11| 1240 007,26
3 | wekazmik zaleglosci (%) T 445 4,60 4.48
4 ilosé:
- lokali z zalegtodciami w oplatach 1254 1390 1129
- wystawionych wezwan do zaplaty 752 568 726
- spraw skierowanych do sadu 67 64 66
- uzyskanych wyrokéw sadowych 58 64 59
- wyrokow skierowanych do komorn. 92 83 78
- spraw wyegzekw. przez komornika 28 37 31
- spraw umorzonych przez komornika I
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- zawaﬁych ugdd o splate zadhuzenia 96 36 37
5. |kwoty zadtuzenia gtéwnego na 31.12:

- objetego wyrokami sgdowymi 241 119,64 237 044,36 302 036,26

- w egzekucji komorniczej 329 313,80 168 520,49 230 891,13

Wskamiki zalegloSci w oplatach za lokale mieszkalne ksztattowaly sie na zblizonym
poziomie. Na dzien 31.12.2021 r. wskaznik zaleglosci 4,48 % byl nizszy w poréwnaniu do
stanuna 31.12.2018 r. (4,64%).
11. Roczne wymiary oplat za lokale uzytkowe, stany zalegtosci w optatach oraz zakresy

prowadzonych dzialan windykacyjnych, ksztattowaty si¢ nastepujaco:

Ip. wyszczegblnienie 2019 2020 2021
1 {roczmy wymiar oplat: 20169254112 042 266,862 212 664,48
2 | kwota zalegtosci na 31.12. razem, w tym: 160221,471 161 684,12 185910,88
- od jednego do dwodch miesiecy 44 089,14 18 596,08 29 321,22
- powyze] dwoch miesiecy 1 dalsze 116 132,3| 143 088,04 156 589,66
3 | wskaZnik zalegtosci (%) 7,94 7.92 8,40
4 1ilosé :
- lokali z zaleglosciami w oplatach 46 50 47
- wystawionych wezwan do zaplaty 24 19 24
- spraw skierowanych do sadu 1 4
- uzyskanych wyrokéw sadowych 1 1
- wyrokow skierowanych do komornika 1
- spraw wyegzekw. przez komornika
- spraw umorzonych przez komornika
- zawartych ugéd o splate zadluzenia 1 1
5 | kwoty zadluzenia gtéwnego na 31.12:
- objetego wyrokami sadowymi 8191744 75 456,63 70 483,55
- w egzekucji komornicze] 44 318,06 47 419,02 47 245,94

Wskazniki zaleglosci w oplatach za lokale uzytkowe w latach 2019-2020 ksztattowaly sie na
zblizonym poziomie Na dziefi 31.12.2021 roku wskainik zaleglodci 8,40% byl nizszy

w poréwnaniu do stanu na 31.12.2018 r. (8,60%).
12. Poziom zalegtosci za lokale mieszkalne 1 uzytkowe nie wpltywal negatywnie na plynnosé ;

a
.
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finansowsg Spotdzielni, poniewaz wszystkie zobowigzania byly regulowane terminowo i nie

ponoszono kosztéw finansowych (odsetek) za zwloke w ich zaplacie.

13. W okresic objetym lustracja w Spéldzielni nie wystapily przypadki wyodrebnienia

nieruchomosci, na podstawie art. 26 ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o spdéldzielniach

mieszkaniowych.

14, W okresie objetym lustracjg Spotdzielnia nie zarzadzata obcymi nieruchomodciami na

podstawie uméw o zarzadzanie.

15. W okresie objetym lustracjg Spotdzielnia prowadzita najem lokali uzytkowych. Zasady

najmu okreslono w § 100-102 Statutu oraz w Regulaminie najmu lokali uzytkowych,

przyjetym przez Rade Nadzorcza uchwala nr 52/X/2010 z dnia 28.10.2010 roku.

W regulaminie okre§lono m.in.: zakres najmu, zasady przeprowadzania przetargu i konkursu

ofert, warunki i zasady zawierania umoéw najmu lokali.

W czasie lustracji dokonano przegladu tresci losowo wybranych 5 uméw najmu lokali

uzytkowych:

- lokal uzytkowy potozony przy ul. Lesnej 3 umowa zarejestrowana pod nr 95/F ¢/2019 z dnia

27.06.2019 roku,

- lokal uzytkowy polozony przy ul. Prymasa Polski Stefana Wyszynskiego 6 umowa

zarejestrowana pod nr 175/F¢/2017 z dnia 20.012.2017 roku,

- lokal uzytkowy polozony przy ul. Sokola 20 umowa zarejestrowana pod nr 139/F¢/2018
z dnia 7.08.2018 roku,

- lokal uzytkowy polozony przy ul. Wronia 7 umowa zarejestrowana pod nr 3/Fc/2017 z dnia

9.01.2017 roku,

- lokal uzytkowy potozony przy Jastrzgbia 6 umowa zarejestrowana pod nr 106/Fc/2018
7z dnia 25.05.2018 roku.

Przedmiotowe umowy ok:reéialy: przedmiot najmu, uprawnienia i obowigzki najemcy, czynsz

najmu i inne obcigzenia, czas trwania najmu, tryb rozwigzania umowy, wydanie lokalu do

dyspozycji wynajmujacego, kwoty na zabezpieczenia, zgody na przetwarzanie danych

osobowych. Umowy w pelni zabezpieczaty interesy Spétdzielni.

VII. Gospodarka remontowa.

1. W § 139 ust. 1 pkt 4 i ust. 3 Statutu okreslono, ze Spétdzielnia tworzy fundusz remontowy.

Szezegdtowe zasady gospodarki finansowej w tym zasady tworzenia i gospodarowania

srodkami funduszy, okresla regulamin uchwalony przez Rad¢ Nadzorczg.

W Spéldzielni przyjeto uchwala Rady Nadzorczej nr 29/IX/2017 z dnia 18.09.2017 roku

Regulamin tworzenia i gospodarowania funduszem remontowym. Regulamin okresla m.in.:
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zasady tworzenia funduszu na remonty, przeznaczepie funduszu na remonty, zasady
Opracowywania planu remontéw, zasady wykorzystywania funduszu na remonty.

Wprowadzona nowelizacja z dnia 20 lipca 2017 roku art. 4 ust. 4! pkt 2 ustawy z dnia 15
grudnia 2000 r. o spétdzielniach mieszkaniowych, zobowiazuje Zarzad Spélidzielni do
prowadzenia odrebnie dla kazdej nieruchomosci ewidencie i rozliczenie wplywow 1 wydatkow
rozliczenie wplywow 1

remontowego na poszczegélne nieruchomosei, powinny uwzglednia¢ wszystkie wplywy

funduszu remontowego. Ewidencje i wydatkéw funduszu
1 wydatki finduszu remontowego tych nieruchomosci.

2. W okresie badanym gospodarowanie $rodkami funduszu remontowego przedstawiato sie

- nastepujaco:

lp wyszcezegblnienie 2019 2020 2021
stan na 01.01: 3 870 915,09 |1 621 016,96 |2 078 500,29

2 |odpisy na fundusz razem, w tym: 7 186 797,64 | 7 200 950,39 | 7 207 496,60
- lokale mieszkalne 7132 892,06|7 147 164,147 152 070,16
- lokale vzytkowe w budynkach 36 463,56 36 498,12 38 13828
- lokale uzytkowe w najmie 17 442,02 17 288,13 17 288,16

3 | pozostate zwickszenia razem, w tym: 363177.89 354545 84 253,43
- premia z Banku Gospodarstwa Krajowego | 358 772,50
- odszkodowania 4 189,39 3 545,45 84 253.43
- wplaty za korytarz 216,00

4 wydatki sfinansowane z funduszu razem, w
tym: 9799 873,666 747 012,517 675 790,12
- ustugi dyspozytorskie Instalex 194517 1670,22 1 733,56
- remonty balkonéw 867 564,00 59 400,00
- docieplanie budynkoéw sitami obcymu 742 215,781 158 312,48 ; 965 312,73
- -roboty towarzyszace przy docieplaniu 229 932,00
- malowanie klatek schodowych 913 971,601 693 872,46| 881 109,80
-wWymiany pionéw z.w 1 c.w. 239 077,27 336508,92| 31623371
- wymiany drzwi 28 659,58 58 135,65
- inne remonty biezace 1 659 976,16 70 333,22 495737,09
- remonty instalacji elektrycznych 542 120,00 281 072,00
- remonty dZwigéw 1929399,19|1 639 834,85 |2 537 983,88
- instalacje p-poz (suche piony) 380 984,00 7 000,00 | 547272,10
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- wymiany lejow zsypowych 953 100,00 649 080,00! 781 380,00

- modernizacje hydroforni 371 520,00 491 315,44

- modernizacje systemow grzewczych 448 160,26

- pozostate 491 248,65 791729,71| 657711,81
5 | stan na 31.12 razem, w tym: 1621 016,962 078 500,29 | 1 694 460,20

- funduszu ogdlnego 1476 090,57 11157 410,83 | 893 737,34

- funduszu na remonty dzZwigow 144 926,39, 921 089,46 | 800 722,86
6 | stan kredytow na termomodernizacje

budynkéw mieszkalnych na 31.12: 212368821 965312,73

W badanym okresie przychody funduszu remontowego wyniosty 22 046 221,40 zt a na
realizacje potrzeb remontowych wydatkowano 24 222 676,29 zlotych. Na dzien 31.12.2021
roku saldo dodatnie funduszy remontowych razem wynosito 1 694 460,20 zotych.

W Spétdzielni prowadzono ewidencje wplywéw i wydatkéw funduszu remontowego, na
podstawie art. 4 ust. 4' pkt 2 ustawy z dnia 15 grudnia 2000 roku o spotdzielniach
mieszkaniowych na poszczegdlne nieruchomosci.

Wedlug tej ewidencji i stanu na dzief 31.12.2021 roku, salda ujemne funduszu remontowego
na nieruchomo$ciach wynosity 15 114 064,63 zI (poz. aktywa-rozliczenia migdzyokresowe),
natomiast salda dodatnie funduszu na nieruchomosciach wynosity 16 808 524,83 7zt (poz.
pasywa-zobowigzania krétkoterminowe fundusze specjalne).

3. W Spotdzielni opracowywano roczne plany remontéw zasoboéw mieszkaniowych Osiedli I
i 11, ktére ujmowano do planéw gospodarczych i zatwierdzano uchwatami Rady Nadzorczej.
Oceny stopnia ich realizacji dokonywano na posiedzeniach Rady Nadzorczej.

4. Spéldzielnia posiadata Regulamin zasad wyboru wykonawcéw robdt i ustug, dostawceéw
wyrobéw i materialow, przyjety uchwala Rady Nadzorczej nr 50/X1/2012 z dnia 20.11.2012
roku, ze zmiana uchwata nr 32/XI1/2020 z dnia 21.12.2020 r. wprowadzong do stosowania
z uwagi na istniejacy stan zagrozenia pandemii koronawirusem. W regulaminie okreslono
m.in.:

- wybor oferenta odbywa si¢ w trybie pisemnego przetargu: nieograniczonego (gdy wartosé
zamdéwienia przekracza réwnowarto$é 80 000,00 z1), ograniczonego (gdy wartos¢ zaméwienia
nie przekracza réwnowartosci 80 000,00 zt) lub z wolnej reki,

- zawarto$¢ ogloszenia o przetargu i specyfikacji istotnych warunkéw zamdwienia,

- sktad komisji przetargowe, ;

- czesé jawna 1 niejawna przetargu,
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- kryteria oceny oferty,

- uniewaznienie przetargu, zatwierdzenia protokohu komisji przetargowej 1 wyboru oferty.

5. Metoda losowa dokonano wyboru i sprawdzenia dokumentacji zwigzanej z wyborem
wykonawcow, zawieraniem uméw i odbiorem wykonanych prac:

a) mycie, impregnacja i malowanie farba silikonowa elewacji budynkéw mieszkalnych przy
ul. Legnicka 3-11113-21.

Ogloszenie o przetargu z dnia 9.04.2019 roku w Gazecie Wroclawskiej oraz na stronie
internetowej i tablicy ogloszeri. W specyfikacji istotnych warunkéw zaméwienia z dnia
28.03.2019 r. okreslono zakresy robét i wymagania dotyczace oferty.

W terminie sktadania ofert wplynely 4 oferty. W dniu 24.04.2019 . komisja przetargowa
dokonata otwarcia ofert (jedna odrzucono z powodu niekompletnosci dokumentéw). Wskutek
dokonania oceny ofert i indywidualnych negocjacji, komisja przetargowa zaproponowata
rozdzielenie realizacji zadania pomiedzy 2 oferentéw. Zarzad w dniu 9.05.2019 . postanowit
2leci¢ wykonawstwo calego zaméwienia z uwagi na nizszg cene i doswiadczenie we
wspolpracy oferentowi nr 2 WO-PA Spétka z 0.0. w Opolu za wynagrodzenie 413 000,00 =
netto, termin wykonania do 30.09.2019 roku. Wykonanie umowe rozliczono 2 fakﬂmnmi VAT
r FS/19/07/02 z dnia 18.07.2019 1. i nr FS/19/09/01 z dnia 03.09.2019 roku.

b) remont wewngtrznych wurzadzefi do usuwania odpadéw stalych (lei zsypowych)
w budynkach mieszkalnych.

Ogloszenie o przetargu z dnia 30.04.2019 . z terminem sk}adania ofert do 13.05.2019 roku.
Specyfikacje istotnych warunkéw przetargu zatwierdzono w dnmiu 24.04.2019 roku.
W terminie skiadania ofert wplynely 3 oferty. W dniu 14.05.2019 r. komisja przetargowa
dokonata otwarcia ofert, sprawdzono ich zgodno$é z warunkami przetargu i dokonano ich
zakwalifikowania do dalszej procedury. Komisja przetargowa zaproponowata wybor firmy
»AZ-BEST” Dominika Sidorowicz }.6dZ ul. Cieszyfiska 45a, co zostalo zatwierdzone przez
Zarzgd w dniu 27.05.2019 roku. Zawarto umowe nr 86/TT/2019 na wykonanie remontu 7
urzadzen za wynagrodzenie 467 500,00 zI netto i terminem wykonania do 30.10.2019 roku.
Wykonanie umowy rozliczono 5 fakturami wystawionymi w okresie 28.06.2019-09.10.2019
roku.

¢) modernizacja systemu grzewczego obejmujgcego wymiane zaworéw podpionowych oraz
montaz automatycznych zaworéw grzejnikowych Danfos ul. Jastrzebia 9, Pawia 2.

Pierwszy termin przetargu wyzmaczony na 14.02.2019 roku uniewazniono z powodu wielu
nieprawidlowosci w kosztorysach oferentéw. Drugi przetarg ogloszono w dniu 26.02.2019 .

z terminem skiadania ofert do 12.03.2019 roku. Specyfikacje istotnych warunkéw zaméwienia ﬂ



zatwierdzono w dniu 23.02.2019 roku.

W terminie skiadania ofert wplynety 3 oferty. W dniu 12.03.2019 1. komisja przetargowa
wstepnie sprawdzila zgodno$é ofert z warunkami przetargu, odrzucajac oferte or 1 z powodu
braku kosztoryséw do zaoferowanych cen. W wyniku oceny ofert, komisja zaproponowala
wybér oferty zlozonej przez TAH REGULACJA Sp. z.o.0. Spoika komandytowa we
Wroclawiu, ktéra zatwierdzit Zarzad w dniu 20.03.2019 roku.

Zawarto umowy: nr 60/TT/2019 na modernizacj¢ systemu grzewczego w 2 budynkach ul.
Jastrzebia 9 i Pawia 2 oraz 61/TT/2019 na modernizacjg systemu grzewczego w budynkach ul.
Lesna 15-23, 25-33,35-43 1 45-53. Termin realizacji do 31.08.2019 r., maksymalne
wynagrodzenic netto 150 624,00zl Wykonanie umowy rozliczono fakturami VAT
nr:14/06/2019, 15/06/2019, 13/08/2019 i 14/08/2019 roku na kwotg 133 582,81 rlotych.
d) remont instalacji elektrycznej w budynkach mieszkalnych przy ul. Wroniej 1-5, Jastrzebie;
23-29 i Sokolej 59-71.

Ogloszenia o przetargu nieograniczonym nastapify w dniu 12.03.2020 roku, termin skladania
ofert do 26.03.2020 roku. Specyfikacje istotnych warunkéw zamowienia zatwierdzono w dniu
9.03.2020 roku. Wplyngly 2 oferty kompletne i speiniajgce wymogi specyfikacji. Po
negocjacjach z oferentami, komisja zaproponowata podzielenie zamOwienia pomigdzy 2
oferentéw: jednemu zaproponowano realizacjg robot remontowych w budynkach przy ul.
Wronia 1-5 i Jastrzebia 23-29, a drugiemu w budynkach przy ul. Sokolej 59-71, co zostalo
zaakceptowane przez Zarzad w dniu 17.04.2020 roku. Zawarto w dniu 28.04.2020 1. umowg
nr 66/TT/2020 z firmg Firmie Ustugowej KEMAL Zbigniew Lamek w Legnicy na remont
instalacji elektrycznej w budynku przy ul. Sokolej 59-71, za wynagrodzeniem 138 000,- netto
i z terminem wykonania do 30.08.2020 roku. Wykonanie umowy rozliczono dwiema
fakturami VAT na warto$é netto 138 000,00 ztotych.

e) remont klatek schodowych w budynkach mieszkalnych przy ul Jastrzebiej 35 i Orlej 17-23.
Ogloszenie o przetargu nieograniczonym z dnia 10.06.2020 r., termin sktadania ofert
wyznaczono na 22.06.2020 roku. Specyfikacjg istotnych warunkéw zamodwienia zatwierdzono
w dniu 3.06.2020 roku. W terminie zlozenia ofert wplynely 4 oferty, kazda z nich byla wazna
i obejmowata 2 budynki. Po negocjacjach telefonicznych z oferentami w zakresie ostateczne]
ceny, komisja przetargowa zaproponowala rozdzielenie wykonawstwa pomigdzy 2 oferentow
z ktérymi zawarto umowy po akceptacji propozycji przez Zarzad w dniun 2.07.2020 roku:
- Zaklad Ogélnobudowlany K-2 S. Frac z Rasz6owki, remont klatek ul. Jastrzgbia 35,

_ Zaktad Ogolnobudowlany MAT-BUD A. Maciaszek z Lubina, remont klatek ul. Orla 17-23.
Na wykonanie prac przy ul. Jastrzgbiej 35 zawarto umowe nr 195/TT/2020 z dnia 08.07.20%?0
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roku z terminem wykonania do 18.12.2020 1. i za wynagrodzeniem 390 000,00 ziotych.
Przychylajac si¢ do prosby mieszkaficéw o wykonanie nowej posadzki na poziomie parteru,
aneksem nr  1/2020 do umowy zwigkszono warto$é zadania o 8 697,35 ztotych 1 przesunieto
termin realizacji zadania do 15.02.2021 roku. Wykonanie umowy rozliczono 2 fakturami na
warto$¢ netto 398 697,35 zlotych.

1) wykonanie ushugi koszenia trawnikéw o powierzchni ok. 10,65 ha w sezonie wegetacyjnym
2021 roku.

Ogloszenie o przetargu mieograniczonym z dnia 08.02.2021 r, termin skladania ofert do
25.02.2021roku. Specyfikacja istotnych warunkéw zamoéwienia z doia 02.02.2021 roku. W
terminie skladania ofert wplynely 2 oferty, ktérych otwarcia dokonano podczas zdalnego
spotkanta przy pomocy komunikatora internetowego MEET. Oferty uznano za wazne.
Komisja przetargowa zaproponowala wybér Zakladu Pielegnacji Terenéw Zielonych i Ushg
Réinych AGRO Edward Janik Legnica ul. Rataja 5/1, ktory w roku ubieglym rzetelnie
wykonywat przedmiotows ustuge, ktory zatwierdzil Zarzad Spétdzielni. Zawarto umowe nr
42/TT/2021 termin wykonania zaméwienia od kwietnia do kofica pazdziernika, cena brutto za
wykonanie prawidlowej ustugi 2,40 zt za 10 m? maksymalne wynagrodzenie brutto za
jednokrotne koszenie calych zasobdéw 25 565,00 zotych. Wykonanie umowy rozliczono 6
fakturami na wartos$¢ 154 015,44 ztotych.

Do prowadzonej dokumentacji uwag nie wniesiono, czynno$ci przetargowych dokonywano
wedtug ustalen Regulaminu zasad wyboru wykonawcéw robdt i ustug, dostawcéw wyrobow i
materialow.

6. Na podstawie art. 62 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane w Spéldzielni
przeprowadzono:

- w 2019 roku: roczne kontrole elementéw budynkéw, budowli i instalacji narazonych na
szkodliwe wplywy atmosferyczne, instalacjii gazowych, przewodéw kominowych
(wentylacyjnych i spalinowych). Z powodu braku dostepu do lokali, kontroli instalacji
1 urzgdzen gazowych nie wykonano w 115 lokalach mieszkalnych 1 uzytkowych (2,15%
og6tu), a przegladéw kommowych nie wykonano w 108 lokalach (2,01% ogétu).

- w 2020 roku: roczne kontrole elementéw budynkdw, budowli i instalacji narazonych na
szkodliwe wplywy atmosferyczme, instalacji gazowych, przewodéw kominowych
(wentylacyjnych 1 spalinowych) oraz 5-letnig kontrole instalacji elektrycznej w zakresie stanu
sprawnoscl potaczerl, osprzetu, rezystancji izolacji i uziemien instalacji i urzadzen. Przegladu

instalacii gazowych, przewodéw kominowych 1 instalacji elektrycznych nie wykonano

odpowiednio w 130 lokalach (2,42% ogohu), 172 lokalach (3,2% ogdéhu), 273 lokalach (5,08% |
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ogohn).
_ w 2021 roku: roczne kontrole elementéw budynkéw, budowli 1 instalacji narazonych na
szkodliwe wplywy atmosferyczne, instalacji gazowych, przewod6éw  kominowych(
wentylacyjnych i spalinowych) oraz 5-letnia kontrolg instalacji piorunochronnej budynkéw.
Przegladéw nie dokonano w lokalach do ktdrych nie bylo dostepu: w 177 lokalach w zakresie
instalacji gazowej (3,3% ogbtu), w 142 lokalach w zakresie przewodow kominowych (2,64%
og6hy). Przegladéw dokonywaly osoby posiadajgce wymagane uprawnienia w odpowiednie]
specjalnosci.
Spétdzielnia prowadzila ksigzki obiektéw budowlanych dla kazdego obiektu. Metoda losows
poddano badaniu prowadzenie 12 ksigzek obiektéw budowlanych zatozonych dla budynkow
mieszkalnych wielorodzinnych potozonych przy ul: Legnickiej 13-21 1 53-63,Sokola 38 i 49-
55, Orla 31-39, Jastrzgbia 9, Wronia 1-7, Orla 49, Pawia 2 i 4-14, Lesna 45-53, Sportowa 30-
38.
Ksigzki obicktéw budowlanych zawieraly m.in: osobg upowazniong do dokonywania Wpisow,
dane identyfikacyjne obiektu, dane techniczne charakteryzujace obiekt, plan sytuacyjny
obiektu, wykaz protokotéw kontroli okresowych stanu technicznej sprawnosci obiektu (co
roku), wykaz protokoléw kontroli okresowych stanu technicznej sprawnosei i wartosci
wzytkowej calego obiektu (co 5 lat), wykazu protokoléw odbioru robot remontowych
i modernizacyjnych w obiekcie.
Ksiazki obiektéw budowlanych posiadaly wpisy: rocznych przegladéw budowlanych,
okresowych kontroli przewodéw  spalinowo-wentylacyjnych, okresowych czyszezen
przewodéw kominowych, okresowych kontroli instalacji urzadzen gazowych z uproszczong
préba  szezelno$ci, pomiaréw elektrycznych oraz rocznych i 5-letnich przegladow
budowlanych. Badane ksigzki prowadzono prawidtowo, przeglagdow okresowych dokonywano
zgadnie z art. 62 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (j. Dz. U z 2018 r. poz.
1202). '
Ksiazki obiektéw budowlanych zostaly zatozone na podstawie rozporzadzenia Ministra Spraw
Wewnetrznych i Administracji z dnia 19.10.1998 roku w sprawie obiektu budowlanego.
VIII. Dzialalnos¢ spoleczna, oSwiatowa i kulturalna.
W § 6 pkt 3 Statutu okreslono, ze do realizacji zadan okreslonych w § 5 (przedmiot
dziatalnosci i sposoby jego realizacji), Spoldzielnia ‘prowadzi dziatalno$é spoleczna,
o$wiatowg 1 kulturalna.
W § 30 Statutu okreslono, ze do wylgcznej wilasciwosci Walnego Zgromadzenia nalezy m.in. i
uchwalanie kierunkow rozwoju dziatalnosci gospodarczej oraz spotecznej i kulturalne;. /Y ‘
|
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W § 51 ustl pkt 1 Statutu okreslono, ze do zakresu dziatania Rady Nadzorczej nalezy
uchwalanie planéw gospodarczych 1 programéw dziatalnosci spolecznej i kulturalnej.
W okresie badanym powyzsze organy Spoidzielni nie podjely uchwal w przedmiocie
prowadzenia tego rodzaju dziatalnosci.

IX. Nieruchomo$ci gruntowe.

1. W okresie badanym Spétdzielnia posiadala uregulowany stan prawny gruntéw bedgcych
w jej wiadaniu. Rodzaje 1 powierzchnie gruntdw oraz ilosel wyodrebnionych nieruchomosci

gruntowych, przedstawialy sie nastepujaco:

Lp wyszczegolnienie 2019 2020 2021
1 |powierzchnia gruntéw we wiadaniu Spoéidzielni
na 31.12. razem, w tym (ha): 21,5134 21,5134 21,5134
- z uregulowanym tytulem prawnym 21,5134 21,5134 21,5134

- z nieuregulowanym tytulem prawnym

2 |z wiersza 1 przypada na grunty (ha):

- wlasne 8,4341 8,4109 8.3079

- w wieczystym uzytkowaniu 5,9121 5,9121 5,9121

- w zarzagdzie powierzonym 7,1672 7,1904 7,2934
3 |z wiersza 1 przypada na grunty (ha): |

- zabudowane 16,6005 16,6005 16,6005

- planowane do zabudowy 4,7807 47807 4,7807

- nie nadajace sie do zabudowy 0,1322 0,1322 0,1322
4 | ilosé wyodrebnionych nieruchomosci |

gruntowych razem, w tym: 140 140 140

- stanowigce mienie Spdtdzielni 84 84 84

- w ktérych ustanawia si¢ odrebng wlasnosé

lokali: 56 56 56

jednobudynkowe 49 49 49

od dwdch do pieciu budynkow 7 7 7

powyzej 5 budynkow

Zmiany w powierzchni gruntéw obejmowaty:
- zmniejszenia: przeksztalcenie prawa wieczystego uzytkowania gruntéw zabudowanych na
cele mieszkaniowe w prawo wiasnosei tych gruntéw z dniem 01.01.2019 . (ustawa z dnia 20

lipca 2018 . Dz.U.2019 poz. 916), o powierzchni 8,4571 ha.
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- zmniejszenia: grunty wiasne wskutek przeniesienia dotychcezas posiadanych praw do lokali
na odrebng wlasno$é, o powierzchni 0,1379 ha.

- zwiekszenia: grunty wiasne z prreksztalcenia gruntéw bgdacych w wieczystym uzytkowaniu
zabudowanych na cele mieszkaniowe w prawo wiasnosci o powierzchni 8,4571 ha.
Optata przeksztalceniowa jednorazowa z 99% bonifikatag dla lokali mieszkalnych
i jednorazowa dla lokali uzytkowych bez bonifikaty, wyniosta 31 474,33 zotych. Wysokos¢
99% bonifikaty to 1 433 440,97 ziotych.

2. Na 31.12.2021 roku posiadano w ewidencji $rodkéw trwalych grunty wiasne i grunty
bedgce w wieczystym uzytkowaniu, o powierzchni 14,22 ha i wartoéei brutto 628 425,93
ztotych. |

3. W okresie badanym w Spoéldzielni nie wystepowaly zobowiszania zabezpieczone na jej
majatku.

X. Rachunkowo$é i finanse.

1. W zakresie prowadzenia rachunkowosci Spoldzielnia posiadata Dokumentacje zasad
(polityki) rachunkowosci, przyjgte] przez Zarzad Spotdzielni uchwala nr 106/2019 z doia
24.10.2019 1. (obowiazujacej od 01.01.2019 roku) w ktérej okreslono: podstawy prawne,
ogblne zasady prowadzenia ksiag rachunkowych, sprawozdania finansowe, ogélne zasady
rachunku kosztow w zakresie ewidencji i rozliczenia kosztéw, koszty wedlug miejse
powstawania, ewidencie kosztoéw ksztattujacych wynik gospodarki finansowej, wykaz kont
syntetycznych wraz z opisem prowadzonych kont analitycznych, wykaz kont analitycznych
przychoddw 1 kosztow.

W Regulaminie okreslajgcym zasady gospodarki finamsowej przyjetym uchwaly Rady
nadzorczej nr 48/XI/08 z dnia 18.12.2008 r., ze zmiang uchwalg nr 18/X1/2019 z dnia
06.11.2019 roku, okreslono m.in.: zasady prowadzenia dzialalnodci gospodarczej Spétdzielni,
ustalenie i rozliczenic wyniku finansowego, wynik z eksploatacji i utrzymania nieruchomosci,
wynik z pozostalej dzialalnosci operacyjnej, wynik z operacji finansowych, wynik
z gospodarki mediami, fundusze Spétdzielni.

2. Ksiegi rachunkowe prowadzono wedlug zakladowego planu kont opracowanego przez
Zofie Rogdz, wydanego przez Zwigzek Rewizyjny Spoéldzielni Mieszkaniowych RP
w Warszawie, 7z uwzglednieniem uwag i uzupehien.

Ksiegi rachunkowe prowadzono w formie komputerowej, przy pomocy systemu finansowo-
ksicgowego ZSI firmy UNISOFT sp. z 0.0. wspomagajacego ich prowadzenie. Program ten
jest wykorzystywany od 01.01.2009 . przy prowadzeniu ksiag rachunkowych.

W prowadzeniu ksigg rachunkowych przestrzegano zasade ciaglosci. Zapisow dokonywanofi
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w porzadku chronologicznym (wedlug poszezegélnych okreséw sprawozdawczych)

1 systematycznym (w uk}adzie poszczegélnych kont).

Pod katem prawidtowosci dokumentowania, weryfikacji i zatwierdzania operacji

gospodarczych, metoda losowa sprawdzono dowody ksiegowe:

-z 2019 roku nr 5/10/001-5/10/095,

-z 2020 roku nr 5/03/0001-5/03/157,

- z 2021 roku nr 5/01/40-5/01/111. Dowody ksiggowe zawieraly: daty wplywu, opisy

celowosci zakupdw, byly kolejno numerowane, sprawdzane pod wzgledem formalno-

rachunkowym, zadekretowane, zatwierdzane przez Czlonkéw Zarzadu i ujmowane do ksiag

rachunkowych.

3. W Spoldzielni opracowywano corocznie plany finansowo-gospodarcze, ktdre przyjmowarno

uchwalami Rady Nadzorczej. Plany gospodarcze zawieraly muin.: zbiorcze zestawienia

kosztéw, przychodéw i wynikéw Spéldzielni, zestawienia kosztow eksploatacji i utrzymania

czescl wspllnych nieruchomosei mieszkalnych i mienia ogdlnego, zestawienia kosztéw

zarzadu 1 administracji osiedli, fundusz remontowy zasobéw mieszkaniowych Osiedli I i I,

wysokosci wynagrodzen osobowych i bezosobowych.

Realizacje planéw omawiano na posiedzeniach Rady Nadzorczej.

4. W sklad rocznego sprawozdania finansowego Spéidzielni, wchodzily nastepujace wzory

sprawozdawcze:

- wprowadzenie do sprawozdania finansowego,

- bilans,

- rachunek zyskéw 1 strat w uktadzie pordwnawcezym,

- zestawienie zmian w kapitale (funduszu) wlasnym,

- rachunek przeplyw6w pienieznych,

- dodatkowe informacje i objaénienia do sprawozdania finansowego.

Do rocznego sprawozdania finansowego dolaczano sprawozdanie Zarzadu z dziatalnosci.

Ustawowa terminowos$¢ 1 kompletno$éé sporzadzanych sprawozdan finansowych byta

zachowana.

Na podstawie art. 4 ust. 5 ustawy z dnia 29 wrzesnia 1994 roku o rachunkowosci,

odpowiedzialno§¢ za wykonywanie obowigzkéw w zakresie rachunkowosci okreslonych

ustawsg, Zarzad Spéldzielni powierzyt Gloéwnej Ksiggowej Pani Annie Furtak (o$wiadczenie

z dnia 25.02.2020 1. 0 przyjeciu obowiazkéw w zakresie rachunkowosci okreslonych ustawa).

5. Roczne sprawozdania finansowe podlegaly obowiazkowi badania przez firmy audytorskie

(art. 64 ust. 1 pkt 4 ustawy z dnia 29 wrzesmia 1994 roku o rachunkowosci), poniew i)
N
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Spétdzielnia spelniala wszystkie ustawowe warunki §j:

- érednioroczne zatrudnienie w przeliczeniu na pelne etaty bylo wyzsze od 50 oséb,

- suma aktywéw bilansu na koniec kazdego roku obrotowego byla wyzsza od réwnowartosci
w walucie polskiej 2 500 000 euro,

- przychody netto ze sprzedazy towaréw i produktéw oraz operacji finansowych za rok
obrotowy, byly wyzsze od réwnowarto$ci w walucie polskiej 5 000 000 euro.

Rada Nadzorcza na podstawie § 51 ust. 1 pkt 13 Statutu, ze ztozonych ofert firm audytorskich
do przeprowadzenia badan rocznych sprawozdani finansowych, dokonata wyboru:

- za rok obrotowy 2018 1 2019 Kancelari¢ Biegtych Rewidentow ,,AUXILIUM” Spotka z o.0.
66-100 Sulechéw ul. Sikorskiego 18,

- 7a rok obrotowy 2020 i 2021 KPW Audytor Sp. z o.0. 90-350 Lo6dz ul Tymienieckiego
25C/410.

Rada Nadzorcza przyjeta sprawozdania niezaleznego bicglego rewidenta z badania rocznego
sprawozdania finansowego za 2020 r. uchwalg nr 14/IV/2021 z dnia 21.04.2021 roku.
Z op'inii vjetych do sprawozdan niezalezmych bieglych rewidentéw z badan rocznych
sprawozdan finansowych wynika, ze sprawozdania finansowe za kazdy rok obrotowy:
- przedstawialy rzetelny i jasny obraz sytuacji majatkowej i finansowej Spoétdzieini oraz
wyniku finansowego i przeptywoéw pienigznych,

- zostaly sporzadzone na podstawie prawidtowo prowadzonych ksiag rachunkowych zgodnie
z przepisami rozdziatu 2 ustawy o rachunkowodci,

- byly zgodne co do formy i tresci z obowigzujgcymi Spéidzielnig przepisami prawa oraz jej
statutem.

Roczne sprawozdanie finansowe za 2018 r. przyjeto uchwaly nr 6/2019 z dnia 28.05.2019 roku
Walnego Zgromadzenia Czionkéw Spoldzielni i ztozono do Krajowego Rejestru Sadowego
Rejestru Przedsiebiorcdw. |

Roczne sprawozdanie finansowe za lata 2019-2021 do dnia zakoficzenia lustracji nie zostaly
zatwierdzone, wskutek postanowienia art. 90 ustawy z dnia 31 marca 2020 r. 0 zmianie ustawy
0 szczegdlnych rozwigzaniach zwigzanych =z zapobiegam'em, przeciwdziataniem
i zwalczaniem COVID-19, innych choréb zakaZnych oraz wywolanych nimi sytuacji
kryzysowych oraz niektérych innych ustaw (Dz.U.2020 poz. 568).

6. Poniesione wysokodci kosztéw, uzyskanych przychodéw i wynikéw z dziatalnosci
Spoldzielni przedstawialy sig nastepujgco:
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Ip rodzaje dziatalnosci 31.12.2019 31.12.2020 31.12.2021

1 | gospodarka zasobami mieszkan.
a) koszty 32421368,21 | 35053 355,88 . 38407 265,75
b) przychody 32532045,77 | 34941 726,18 | 38 484 967,69
¢) pozytki z czescl wspolnych 131 795,59 140 774,90 142 525,96
d) pozostate stanowiace zysk 27 378,67 21 707,40 32 878,14
e) nadwyzka przychodéw nad
kosztami: _
- w roku sprawozdawczym 215 094,48 7 437,80 187 349,76
- narastajgco na 31.12. 237 789,48 30132,80 |  210044,76

2 | wiasna dzialalnos$¢ gospodarcza:
a) koszty 1640 915,33 1527 657,02 | 1495206,60
b) przychody 225244530 | 2332133,37| 2037505,73
¢) zysk brutto z uwzgl. poz. 1d-e 611 529,97 804 476,35 542 299,13
d)podatek dochodowy 0séb prawn. 54 033,00 129 392,00 119 675,00
e) zysk netto 557 496,97 675 084,35 422 624,13

Z catoksztatu dzialalnosci Spétdzielnia uzyskata dodatni wynik finansowy netto w wysokosci
2 065 087,49 2, w tym:

- z gospodarki zasobami mieszkaniowymi uzyskano nadwyzke przychodow ‘nad kosztami
w wysokosci 409 882,04 zotych,

_ z wlasnej dziatalnosci gospodarczej zysk netto 1 655 205,45 ztotych.

W zalacznikach nr 4 dodatkowych informacji i objasnienr do roczmych sprawozdad
finansowych, ujmowano propozycje podzialz kwot rocznych zyskéw netto t.j:

- do rozliczenia na pokrycie réznicy w oplacie eksploatacyjnej dla lokali z czionkostwem
wedtug $redniorocznej powierzchni uzytkowej tych lokali w kolejnych latach,

- na zasilenie funduszu zasobowego.

7. W badanym okresie wysokos¢ uzyskanych wskaznikéw finansowych ksztattowat si¢

nastepujaco:
Ip rodzaj wskaZnika 2019 2020 2021
1 | pltynnosci finansowej I stopnia (biezacej
plynnosci) 1,48 1.41 1,51
2 | plynnosci finansowej II stopnia (szybkiej




ptynnosci) 1,30 1,24 1,42
3 | pokrycia zobowigzan srodkami

pienieznymi (%o) 1,11 1,07 1,23
4 | ogdlnego zadhuzenia (%) 0,14 0,14 0,13

pokrycia majatku trwatego kapitalem

whasnym (%) 102,6 102,6 102,9
6 | sptywu (rotacji} naleznosci (dni) 20 18 16
7 | splaty zobowigzan (dni) 112 104 94

Poziom uzyskiwanych corocznie wskaznikéw finansowych, §wiadczyt o stabilnej sytuacji
finansowej Spotdzielni.

8. Rodzaje i wysokosci poniesionych kosztéw finansowych, porzostalych kosziow
operacyjnych, uzyskanych przychodéw finansowych i pozostatych przychodow operacyjnych,

ksztattowaly sie nastepujgco:

Ip rodzaje kosztéw - przychodow 2019 2020 2021

1 !koszty finansowe razem, w tym. 56 183,58 61074,51| 1302534
- odsetki od kredytu termomodernizac. PKO 30912,94| 61063,98! 12875,50
- prowizja od uruchomienia kredytu 23 592,64
- odsetki za nieterminowe regul. zobowigzan 778,00 114,00
- pozostale 900,00 10,53 35,84

2 |przychody finansowe razem, w tym: 298 035,93| 149 043.45| 119 671,17
- odsetki za zwloke 7 optat za lokale mieszkaln. | 169 643,82] 115 814,64 108 194,14
- odsetki od $rodkéw na rachunkach 291043 697,37
- odsetki nalezne od lokat i kaucji 121 654,49, 2904222 980,06
- odsetki za zwloke z optat za lokale uzytkow. 3 403,45 2 558,79 9 570,68
- odsetki za wezesniejsza zaplate faktur 423,74 930,43| 926,29

3 |pozostate koszty operacyjne razem, w tym: 175 559,20} 336 911,51| 297 694,09
- aktualizacja naleznosci 116 431,38 98291,39
- oplaty sadowe i komornicze 36 716,08| 37005,28; 61570,74
- koszty zastgpstwa procesowego 70 328,50, 81106,36| 69 802,50
- renta Popeda 27 000,00, 31200,00] 33 600,00
- wycena nieruchomosci 2 583,00 738,00 1 107,00
- odszkodowania, regresy, szkody 3343,04| 1337956, 5 416,18§

40




- naleznos$ci niesciggalne 182248 324473
- koszty KRD 2287,56] 229321 225361
- pustostany 11,39 1 455,19 1015,27
- optaty skarbowe, informacje adresowe 1991,40| 384593 1311,70
- zasadzone odszkodow Giza od SM Nowa 449376 4 493,76 4 493,76
- koszty z tytulu zasagdzonych roszczen 9 600,00 9 600,00 9 600,00
- oplata za ogloszenie spraw. w monit. sgdowym 800,00 800,00

- likwidacja materiatéw w magazynie 1678,62

- splata za lokal uzytkowy Bober Barbara 244533

- ZWrot za wieczyste 1177,26

- pozostale 16 404,47| 28499,15) 598721
pozostate przychody operacyjne razem, wtym: | 469 080,92| 660 428,10, 341 823,63
- sadowe 1 komornicze 147 589,34 104 264,20 129 008,41
- aktualizacja naleznodci 5906,29; 12106,20] 19 875,63
- renta Popeda 7 425,00 8 580,00 9 240,00
- $rodki trwale 3207,60) 324825 2673,00
- kary, grzywny, upomnienia 1 057,00 1 267,00 1 165,00
- wycena nieruchomosci 738,00 1 845,00 1 476,00
- sprzedaz ziomu 9 605,25

- odszkodowania, regresy, szkody 8766,27| 1298042 9530735
- pustostany 245,55

- oplaty skarbowe, informacje adresowe 239,85 1487,07 959,40
- rezerwa na przyszte koszty 152 500,00

- splaty za lokale uzytkowe 116 211,40 275021,32] 2457,44
- roznice wkiadow z przetargdw 155 000,00| 141 567,00
- przedawnienie zobowiazan 69 709,34

- pozostale 15589,37| 23490,72 23 871,40

Wskutek lokowania wolnych $rodkéw pienieznych na lokatach bankowych 1 Srodkow
zgromadzonych na rachunkach bankowych, egzekucji odsetek za zwloke zaleglych optat za
uzytkowanie lokali, uzyskano 566 750,55 zt przychodéw finansowych.

Na oplaty sadowe, zastepstwa procesowego i komormnicze dotyczace windykacji zaleglych




zaiegioéci 380 861,95 zotych.

9. W Spoldzielni obrét gotéwkowy srodkami pienigznymi unormowano w Instrukcyi
w sprawie udokumentowania operacji kasowych, ochrony wartosci pienigznych, obowigzkow
kasjeréw oraz obiegu dokumentéw - uchwaly nr 67/97 z dnia 17.11.1997 roku i nr 108/2019
z dnia 24.10 2019 roku Zarzadu Spoldzielni. Instrukcja reguluje m.in.: gospodarke kasows,
ochrone Wértos’ci pienieznych, kontrole wartosci pienieznych w kasie.

Akta osobowe pracownicy zatrudnionej na stanowisku specjalisty ds. ksiggowosci
materialowej i rozliczeh phatniczych zawieraty m. in. zakres czynnosci, o$wiadczenie z dnia
30.06.2011 roku o przyjeciu odpowiedzialnosei materialnej za powierzone mienie,
oéwiadczenie z dnia 24.10.2019 r. o zapoznaniu si¢ z tredcig instrukcji w sprawie
udokumentowania operacji kasowych, ochrony wartodci pienigznych, obowigzkoéw kasjera
oraz obiegu dokumentow.

Sprawdzono wybrane metoda losowa raporty kasowe:

-nr 14/2019-16/2019 7 okresu 01.10-31.12.2019 roku,
- nr 04/2020-08/2020 z okresu 01.04-31.07.2020 roku,

-nr 08/2021-12/2021 z okresu 19.07-31.10.2021 roku.

Raporty kasowe byly prawidlowo sporzadzane, sprawdzane 1 zatwierdzane przez Czionkow

Zarzadu. Ciaglosé sald stanéw poprzednich i koncowych srodkéw pieni¢znych w kasie, byla
zachowana. A
W dniu 08.04.2022 roku lustrator dokonat komisyjnej kontroli stanu $rodkéw pienigznych
w kasie Spétdzielni, réznic nie stwierdzono. Protokét z kontroli kasy stanowi zatgeznik nr 2
do protokohu lustracii. |
10. Spéidzielnia dokonywata ubezpieczen posiadanego mienia od: ognia 1 innych zdarzef
losowych, odpowiedzialnosci cywilngj w zwigzku z posiadaniem mienia i zarzadzaniem
nieruchomogciami, ubezpieczenia mienia od kradziezy z wlamaniem i rabunku, ubezpieczenia
sprzetu elektronicznego i ubezpieczenia szyb i przedmiotéw szklanych - zawierajac z UNIQA
Towarzystwo Ubezpicczer S.A Agencja Generalna w Lubinie ul. Karkonoska lc polisy
ubezpieczeniowe. Wysokos¢ skiadek ubezpieczeniowych wynosita:
- w okresie 25.09.2018-24.09.2019 . 155 734,00 z,
- w okresie 25.09.2019-24.09.2020 r. 156 269,00 i,
- w okresie 25.09.2020-24.09.2021 r 158 554,00 zi,
- w okresie 25.09.2021-24.09.2022 r. 163 045,00 zL

Sumy ubezpieczenia od ognia i innych zdarzen losowych m? powierzchni uzytkowej lokilu
mieszkalnego wynosily: /

f
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- w budynkach wielomieszkaniowych bez diwigéw osobowych: w 2019 r 2 900,00 z,
w latach 2020-2021 3 500,00 zt, w 2022 ¢. 3 700,00 2,

- W budynkach wielomieszkaniowych z dZwigami osobowymi: w 2019 r. 2 900,00 =21,
w latach 2020-2021 3 500,00 zt, w 2022 . 3 900,00 k.

11. Na podstawie uchwat Zarzadu Spéidzielni nr: 101/2019 z dnia 24.10.2019 r., 69/2020
z dnia 10.11.2020 . i 119/2021 z dnia 16.11.2021 roku, w sprawie przeprowadzenia
inwentaryzacji sktadnikow majatkowych Spéldzielni objgtych obowiazkiem inwentaryzacii,
przeprowadzano inwentaryzacje posiadanych sktadnikéw majatkowych:

- droga spisu z natury wedhug stanu na 31.12. kazdego roku: gotéwki w kasie, drukéw $cistego
zarachowania,

- droga weryfikacji sald pozostatych aktywéw 1 pasywow: srodki pieniezne na rachunkach
bankowych, nalemosci i zobowigzania wobec kontrahentéw, pracownikéw, uzytkownikéw
lokali mieszkalnych i uzytkowych, innych aktywdw i pasywoéw,

- drogg weryfikacji zapiséw w ksiggach rachunkowych na dzier bilansowy: srodkéw trwalych,
wartosci niematerialnych i prawnych, rezerw na naleznosci, rozliczen miedzyokresowych.
Inwentaryzacje sktadnikéw majgtkowych przeprowadzano stosownie do zasad okreslonych
w Instrukcji inwentaryzacyjnej przyjete] przez Zarzad Spoldzielni uchwata nr 107/19 z dnia
24.10.2019 roku.

Rézmic inwentaryzacyjnych nie stwierdzano. Komisja inwentaryzacyjna sporzadzata coroczne
sprawozdania z przebiegu inwentaryzacji sktadnikéw majatkowych, ktére zatwierdzono
uchwatami Zarzadu Spétdzielni or 16/2020 z dnia 11.03.2020 1., nr 37/2021 z dnia 25.02.2020
r..inr 25/2022 z dnia 10.03.2022 roku.

12. W okresie badanym gospodarowanie wartosciami niematerialnymi i prawnymi oraz

srodkami trwalymi przedstawialo si¢ nastepujaco (wedlug wartosci poczatkowej w tys. z3):

wyszczegblnienie 2019 2020 - 2021

1.wartodci niematerialne i prawne:
stan na (1.01 3114 339,5 376,0
- Zwigkszenia 28,1 36,5 447
- Zmniejszenia 1,0
stan na 31.12 339,5 376,0 419,7
2. grunty wlasne i w wieczystym uzytkowaniu:
stan na 01.01 1395,9 628.9 628.,8
- zwigkszenia 31,5 i
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- Zmniejszenia 798,5 0,1 0,4

stan na 31.12 628.9 628,8 628.4

3. budynki, lokale i obiekty inzynierii ladowej i

wodnej:

stan na 01.01 62 206,8 621427+ 632213
- zwiekszenia 1208,6 56,9
- zmniejszenia 64,1 130,0 653,4

stan na 31.12 621427 | 632213 62 624.,8

4. rewaloryzacja srodkow trwatych:

stan na 01.01 47 215,1 45522,5 43 817.9
- zwigkszenia 960,1 1024,5 2 023,6
- zmniejszenia 2 652,7 2729,1 4172,6

stan na 31.12. 45 522,5 43 817,91 416689

5. urzadzenia techniczne 1 maszyny:

stan na 01.01 31793 32793 3507,3

- zwiekszenia 133.1 242.6 184,6

- Zmniejszenia 33,1 14,6 71,0

stan na 31.12. 32793 35073 3 620,9

6. srodki transportu:

stan na 01.01 112.5 112,5 112,5

- zwickszenia

- zmniejszenia

stanna 31.12. 112,5 112,5 112,5

7. inne srodki trwate:

stan na 01.01. 2350 394,7 3975

- zwiekszenia 164.8 3,8 11,8

- zmniejszenia 5,1 1,0 12,6

stan na 31.12. 3947 397,5 396,7

Ogotem:

stan na 01.01 114 6559 | 112420,0 @ 112061,2

- zwigkszenia 13176 25160 23216

- Zmniejszenia 35535 2 874,8 4911,0

Stan na 31.12. 112420,0 | 112 061,2 | 109471.8

0
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Glowne tytuly zwigkszefi majgtku to m.in.: zakupy dzwigéw osobowych, platform dla os6b
niepetnosprawnych, regatéw metalowych, mebli gastronomicznych, sitowni plenerowych,
komputeréw, laptopéw, programéw komputerowych, serwerdw, platform przyschodowych,
gniazd dla 4 i1 5 frakcji segregowanych odpadéw, klimatyzatoréw, dojazdu do pumktu
selektywnego

zabudowanych na cele mieszkaniowe w prawo wiasnosci tych gruntéw, zakupu narzedzi

odpadéw, przeksztalcenie prawa wieczystego uzytkowania gruntéw

Gtéwne tytuly zmniejszen majatku to m.in.: likwidacje serweréw, komputerdw, programéw
komputerowych, narzedzi, dzwigéw towarowych, przeniesienia dotychczas posiadanych praw
do lokali na odrgbna whasnosé.

13. W okresie badanym poziom srodkéw pienigznych ksztattowat sig nastepujaco:

wyszczegolnienie 31.12.2019 {31.12.2020 31.12.2021
1. srodki pieniezne w kasie 1 609,67 4 774,90 4 938,19
2. §rodki na rachunku biezacym 11070 922,92 | 11 422 130,29 | 11 900 317,19
razem 11 072 532,59 | 11 426 905,19 | 11 905 255,38

14. W okresie badanym rbdzaje 1 stany naleznosci dhugoterminowych 1 krétkoterminowych
ksztaltowaly si¢ nastepujaco:

rodzaje nalezmoéci - konta ewidencyjne 31.12.2019 | 31.12.2020 | 31.12.2021

nalezmosci krétkoterminowe razem, w tym: 182839852 1800476,75| 1789 734,11
- rozrachunki z odbiorcami 200 13 187,00 18 561,26 28 278,39
- rozrachunki z tytutu oplat za lokale 204 | 1 895 886,16] 2 048 951,54| 2 087 536,57
- rozrachunki z tyt. rozliczenia oplat 205 26 582,10 4 651,67 17 204,59
- rozrachunki z lokatorami pozostate 208 1 357,30 349,53 606,16
- rozrachunki publiczno-prawne VAT 221 7 634,20 9 664,30 13 253,53
- » v pod. dochod. 226 16 488,00

- » » pod.doch.os.iz. 227 7,00

- w - sktadki ZUS 228 108,18
- rozrachunki z pracownikami 234 101,00
- pozostate rozrachunki za korytarz 245 2 400,00 2 400,00 2 400,00
- inne rozrachunki 249 6 000,00 770,00
- rozr.z tyt. oplaty przeksztalceniowej 251 31 556,32

- odpisy aktualizujace naleznosci 290 -179103,56| -282108,55] -360524,31
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Na naleznosci zagrozone duzym prawdopodobiefistwem ich niesciggalnosel, utworzono
odpisy aktualizujace na podstawie art. 35b ustawy z dnia 29 wrzesnia 1994 roku
o rachunkowosci w wysokodci 214 722,77 ztotych.

Tworzone odpisy aktualizujace dotyczyly przypadkéw: gdy naleznosci nie byly pokryte w
wartosci kaucji zabezpieczajgcej najem lokalu uzytkowego czy lokalu mieszkalnego, w
wyniku rozliczenia wktadu zwigzanego z prawem do lokalu gdy nie wystarczylo pokrycia
zadtuzenia wobec Spéldzielni, w nastepstwie postgpowan sadowych i oglaszania upadiosei.
W przypadku ustania przyczyny dla ktérej dokonano poprzedniego odpisu (art. 35¢ ustawy),
dokonano ich rozwigzan w wysokodcei 37 888,12 ziotych.

15. Rodzaje i stany zobowigzah dtugoterminowych i krétkoterminowych ksztattowaly sig

nastgpujaco:
rodzaje zobowiazan 31.12.2019 31.12.2020 31.12.2021
1. zobowigzania dhugoterminowe razem, w
tym: 965 312,73

- kredyty na termomodernizacje budynkéw
ul. Pawia 2 1 Jastrzebia 9 965 312,73

2. Zobowigzania krotkoterminowe razem, w

tym: 9942 773,921 10674 227,76} 24 762 190,62
- rozrachurki z odbiorcami 200 163,07 084,48 789,48
- rozrachunki z dostawcami 201 2250137,07| 2576938,17; 3230931,14

- rozrach. z wykonawc. rob6t remon. 203 371 710,85 520 470,74 732 084,76
- rozrachunki z tytulu optat za lokale 204 840943.86] 1024 187,11 949 308,46

- v , rozliczen. optat 205 13 519,42 26 771,57 25312,10
- rozrach. z tytulu rozliczeniacoicw 207 | 1182 869,99 888 082,05 591 755,90
- rozrachunki z lokatorami pozostale 208 63,71

- splata umorzonego kredytu 220 64,75 90,93 58,59
- rozrachunki publiczno-prawne VAT 221 34 849,70 33 119,15 36 768,50
- v ,» pod.doch.os. pr. 226 6 411,00 54 724,00 70 142,00
- » » pod.doch.os.fiz. 227 46 650,00 50 500,00 61 738,00
- - ,» sktadki ZUS 228 200 848,89 211 102,54 238 865,47
- rozrachunki z tytuhu wynagrodzen 231 161 307,23 156 751,96 170 547,05
- rozrachunki z tytulu PPK 233 6 139,52 6 584,16
- rozrachunki z pracownikami 234 36,98




- pozostafe rozrachunki z bylymi czt. 241 715 681,03 878 770,65 845648,50
! - inne rozrachunki 249 133816091 1201 744,89 993 131,68
;— fundusz remontowy 856 1621016,96 2078500,29| 16 808 524,83

W rocznym sprawozdaniu finansowym za 2021 r. w stosunku do. sprawozdania finansowego
za 2020 r., dokonano zmiany w prezentacji sald funduszy remontowych ustalonych dla
poszczegdlnych nieruchomosei. Dla sposobu ewidencii i rozliczen $rodkow funduszu wedtug
zasad wynikajacych z ustawy z dnia 15 grudnia 2000 roku o spoldzielniach mieszkaniowych:
- W poz. dlugoterminowe rozliczenia migdzyokresowe” (aktywa bilansu) wykazano
dodatkowo ujemne saldo funduszu remontowego dla nieruchomos$ci powyzej rocznych
odpiséw, wwysokosci 11 614 535,63 A,

- w poz. ,krétkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe” (aktywa bilansu) wykazano
dodatkowo ujemne saldo funduszu remontowego dla nieruchomosci do wysokosel rocznych
odpiséw, w wysokosci 3 499 529,00 zt,

- w poz. ,fundusze specjalne” (pasywa bilansu) wykazano dodatnie saldo funduszu
remontowego na nieruchomosciach, w wysokoscei 16 808 524,83 Zotych.

16. Rodzaje, tytuly zwickszen 1 zmniejszen oraz stany funduszy whasnych, przedstawiaty si¢

nastepujgco:
rodzaje funduszy - konta ewidencyjne 2019 2020 2021

1. fundusz udziatowy 801

a) stanna 01.01: 645 610,68 641 215,68 641 215,68
b) wplaty udzialow

c) zwroty udziatow 4 395,00

d) stanna 31.12: 641 215,68 641 215,68 641 215,68
2.fundusz zasobéw mieszkaniowych 802

a) stan na 01.01: 4684 633,35| 4043 020,59; 3974 222,16
b) zwigkszenia razem, w tym: 227 308,32 7 874,97 85 069,78
- wyks. umorz. w dacie wyodrebn. lokalu 20 129,57 29 452 58 85 069,78
- wyks. urnorz. prawa wieczyst. uzytkowania 167 126,30

- nabycie prawa wiasnosci gruntow 31 556,32 -21 577,61

- korekta umorzen 8 496,13

¢) zmmniejszenia razem, w tym: 868 921,08 76 673,40 166 497,17
- umorzenie wktadow 27 052,28 26 100,29 24178 52i
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- wyks. wartoéci prawa uzytkow. wieczystego
- korekta umorzen

- wyks. wkladu w dacie wyodrebnienia lok.
d) stan na 31.12: _
3. pozostaly fundusz zasobowy

798 428,67
8 496,13

4 043 020,59

241,11
50 132,00
3974 222,16

868,65
141 450,00
3892 794,77

803
a) stan na 01.01: 2267 663,69 2417 663,69 2417 663,69
b) zwickszenia razem, w tym: 150 000,00
- z zysku za rok ubiegly 150 000,00
¢) zmniejszenia razem, w tym:
d) stan na 31.12: 2417 663,69 2417 663,69 2417 663,69
5. fundusz wkladow mieszkaniowych 804
a) stan na 01.01: 122352964 1147027,58, 1056801,66
b) zwickszenia razem, w tym: 49 176,05 72 603,32 207 780,34
- zmiana prawa odrebna wlasnosé 49 176,05 72 603,32 207 780,34
¢) zmniejszenia razem, w tym: 125 678,11 162 829,24 380 551,98
- wyks. wktadu w dacie wyodrebn. lokalu 84 063,00 123 468,00 344 820,00
- korekta umorzen 979,01 | 577,16 2120,00
- umorzenie wkladow 40 636,10 38 784,08 33 611,76
d) stan na 31.12: 1147 027,58 1056 801,66 884 030,02
6. fundusz wkiad6éw budowlanych 805
a)stanna 01.01: 69 874 095,44 | 67 434 420,81 | 64 978 045,80
b) zwigkszenia razem, w tym: 61 800,74 94 940,38 910 660,59
- zmiana prawa odrgbna wlasnosé 61 800,74 94 940,38 910 660,59
¢) zmniejszenia razem, w tym: 2501 475,37 255131539 3898671,61
- zmiana prawa odrgbna wlasnos¢ 107 948,96 159 600,00 1525 406,82
- korekta umorzen 1 349,36 199500 7 499,70
- umorzenie wkiadow 2392 177,051 2389720,39| 236576509
d) stan na 31.12. 67 434 420,81 64 978 045,80] 61 990 034,78
7. fundusz z aktualizacii wyceny 807
a) stan na 01.01: 331 041,11 331 041,11 331 041,11
b) zwigkszenia
¢)zmniejszenia
d) stanna 31.12: 331 041,11 331 041,11 331 041,11 |
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8)

zysk netto na 31.12:

ogélem kapitaly wlasne na 31.12:

860

557 496,97

1232 581,32

1 655 205,45

76 571 886,43 | 74 631 571,42 71 811 985,50

Giéwne tytuly zmian w stanach ewidencyjnych funduszy to: zwroty udziatéw, przenoszenia

wartosci ewidencyjnych dotychezas posiadanych praw do lokali i udziatéw w wartosci gruntu

na odrebng wiasno$¢, umorzenia zasobow, nabywanie i zbywanie rzeczowego majatku

trwatego.

17. Rodzaje i zmiany w ewidencjl krétkoterminowych rozliczed miedzyokresowych

przedstawialy sie nastgpujgco:

- yjemny fundusz rem. dla nieruchom.

powyze] rocznych odpisdw

Ip wyszczegOlnienie 31.12.2019 31.12.2020 31.12.2021

1 |dhugoterminowe rozliczenia :
miedzyokres. (aktywa) razem, w tym: 1712,457,31 703 237,65 12 389 692,86
- koszt rem. lok. uz. TKB w czasie od
IX/2018 564 794,59 410 759,71 256 724,83
- koszt remontéw rozliczanych w czasie
dot. termomodernizacji 965 312,73
- koszt konserwacji dzwigdw 182 349,99 292 477,94 518 432,40

11 614 535,63

krétkoterminowe rozliczenia
miedzyokresowe razem (aktywa), w
tym:

- koszt konserwacji dzwigéw

- ubezpieczenia mienia

- koszty prenumeraty

- wynik uyjemny z g.z.m.

- koszt rem. lok.uz. TBK w czasie

- koszt remontéw rozliczanych w czasie
dot. termomodemnizacji

- koszt wymiany wodomiérzy rozliczan.
W czasie

- sktadki na KRS za 2021 .

- koszty wody ul. Sowia 30/2

1739355,81
53 524,80
118 659,34

3 611,62
188 379,38
154 034,88

1158 375,48

62 770,31

1753 338,64

100 212,85
120 065,57

4 989,51
388 949,26
154 034,38

965 312,73

19 223,84

550,00
1236,88

4273 111,31

170 844,85
123 574,00

4 333,88
318 022,27
154 034,88
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- ujemny fund. rem. dla nieruchomosci

do wysokoéci rocznych odpisow

3 499 529,00

rozliczenia miedzyokresowe (pasywa)
razem, w tym:

- badanie bilansu

- wynik dodatni z g.z.m

- kwota zysku z lat ubieglych przezn.
wg.decyzjii WZC na pokrycie remontow
zgodmnie z decyzjg Rady Nadzorczej

- kwota zysku z lat ubieglych przezn.
wg. decyzji WZC na pokrycie rdznicy
w optatach dla czlonkéw Spoldzielni

- wplaty na wymiany wodomierzy

- dofinansow. stacji uzdatniania wody

- cZynsze platne z gory

- przjfszle z tytulu  rozliczenia oplaty
przeksztatceniowe]

- energia elektryczna

1306 093,74
5166,00
426 168,86

50 165,75

247 521,34
577 071,79

1311 638,01
7 749,00
419 082,06

50165,75

799 976,80
2 673,00
9217,02

21 537,50

1316 357,97
22 682,13
528 067,03

50 165,75

663 965,39

21119,43
30358,24

Ewidencje ksiegowa rodzajéow i stanéw rozliczen migdzyokresowych prowadzono
prawidtowo.

18. Wedtug ewidencji ksiggowej na kontach ,,555-koszty ogélnego zarzadu i administracji”
poniesiono koszty w wysokosci:

- w2019 roku 5 381 495,96 #,

- w 2020 roku 5 486 386,92 #,

-w 2021 roku 5 769 595,82 71, Stanowily one kolejno: 15,9%, 15,2% i-14,6% ogétu kosziow
dziatalnosci operacyjnej.

Podzialu kosztow ogdlnych zarzadu i administracji na poszczegblne grupy kosziéw do
rozliczenia, dokonywano prawidiowo na podstawie uzyskanych struktur przychodéw. Za 2021
rok podziatu kosziéw ogdlnych zarzadu i administracji w wysokosci 5769 595,82 zf w
stosunku do uzyskanej struktury przychoddéw, dokonano na:

- lokale mieszkalne 5459 976,93 7zt 94,63 % przychodow,

25 464,30 zt .

- lokale uzytkowe wlasnosciowe 0,44 % przychoddw,
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~ lokale uzytkowe w najmie 2765886 zttj 0,48 % przychodéw,
- pawilony wolnostojace 206 101,88 ztj. 3,57 % przychodow,
- pozostala sprzedaz 50 393,85 zttj. 0,88 % przychodow.
X1. Podstawowe dane z rocznych sprawozdan finansowych.

1. Bilanse ( w tys. z1):

31.12.2019 | 31.12.2020 | 31.12.2021

A. | Aktywa trwate 74 053,7| 715264 79 808,0
1. | Wartosci niematerialne 1 prawne 21,3 31,5 34,8
II. {Rzeczowe aktywa trwale 72 309,6 707814 67 373,2
III. |Naleznoéci dhugoterminowe
IV. |Inwestycje dtugoterminowe 10,3 10,3 10,3
V. |Dhigoterminowe rozliczenia

migdzyokresowe 1712,5 703,2 12 389,7
B. | Aktywa obrotowe 147324 150910 18 082,5
I. |[Zapasy 92,1 110,3 114.4
II. |Naleznogci krotkoterminowe 18284 1800,5 1789.,7
1I. |Inwestycje krétkoterminowe 11 072,5 11 426,9 11 905,3
IV. | Krétkoterminowe rozliczenia

miedzyokresowe 17394 1753,3 42731
C |Nalezne wplaty na kapital (fundusz)

podstawowy

Aktywa razem 88 786,1 866174 97 890,5
A. |Kapitat (fundusz) wlasny 76 571,9 74 631,6 71 8120
L. |kapital (fundusz) podstawowy 69 2227 66 676,1 63 515,3
II. |Kapitat (fundusz) zapasowy 6 460,7 6 391,9 6310,5
II1. | Kapital (fondusz) z aktualizacji wyceny 331,0 331,0 331,0
IV. | Pozostale kapitaly (fundusze) rezerwowe
V. |zysk (strata) z lat ubiegiych 557,5 12326
V1. | zysk (strata) netto 557,5 6751 422.6
VII |odpisy z zysku netto w ciggu roku
. | obrotowego (wielko$¢ ujemna)
B. | Zobowigzania i rezerwy na zobowigzania 12214,2 11 985,8 26 078,5
I. |Rezerwy na zobowigzania
II. |Zobowigzania diugoterminowe 965,5
1I1. | Zobowigzania krétkoterminowe 99428 10 674,2 24 7622
IV. |Rozliczenia miedzyokresowe 1306,1 13116 1316,3

|
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| |Pasywa razem 88786,1| 866174] 978905
2. Rachunki zyskow i strat - wariant pordwnawczy (w tys. z3):
tresé 31.12.2019 | 31.12.2020 | 31.12.2021

A. Przychody netto ze sprzedazy i zrOwnane z
nimi, w tym: 34 121,8 36 5834 40 170,6
L. Przychody netto ze sprzedazy produktow 34 327.6 36 769,5 40 458,8
I1. Zmiana stanu produktow (zwigkszenie-wartos¢ -205.8 - 186,1 -288.1
dodatnia, zmniejszenie-wartos¢ ujemna)
[1I. Koszt wytworzenia $wiadczen na wlasne
potrzeby jednostki
IV. Przychody netto ze sprzedazy towarOw
1 materiatow
B. Koszty dzialalnoéci operacyjnej: 33 830,5 36 183,0 395917
I.  Amortyzacja 386,7 4146\ 460,3
II. Zuzycie materiatéw i energii 15861,6 16 330.,8 18 218,2
III. Ushugi obce 5316,2 70185 8142,6
IV. Podatki i oplaty 408.6 413.8 426,1
V. Wynagrodzenia 3 674,0 38233 4 024,6
VI. Ubezpieczenia spoleczne i inne §wiadczenia 716,5 7209 771.,6
VII. Pozostate koszty rodzajowe 7 466.,9 7 461,1 7 542.3
VIII. Warto$é sprzedanych towardw i materiatéw
C. Zysk (strata) ze sprzedazy (A-B) 291.3 400,4 578.9
D. Pozostale przychody operacyine 469,1 660,4 3418
1. Zysk z tytutu rozchodu niefinansowych
aktywow trwalych
II. Dotacje
II. Aktualizacja warto$ci aktywow niefinansow.
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EIV Inne przychody operacyine 469,1 660,4 341,8
E Pozostate koszty operacyijne 175,6 336,9 2977
II. Strata z tytutu rozchodu niefinansowych

‘aktywow trwalych

II. Aktualizacja aktyw6w niefinansowych

L. Inne koszty operacyjne 175,6 336,9 2977
F. Zysk (strata) z dziatalnosci operacyjnej(C+D-E) 584,8 7239 623,0
G. Przychody finansowe 298.0 149,0 119.6
I. Dywidendy i udziaty w zyskach

II. Odsetki 298.0 149,0 119,6
L. Zysk ztytutu rozchodu aktywéw finansowych

V. .Aktualizacja wartosci aktywéw finansowych

V. Inne

H. Koszty finansowe 56,2 61,0 13,0
L Odsetki 56,2 61,0 13,0
II. Strata z tytuhu rozchodu aktywéw finansowych

1. Aktualizacja wartoéci aktywow finansowych

IV. Inne

I. Zysk (strata) brutto z dziatalnosci (F+G-H) 826,6 811,9 729,6
J. Podatek dochodowy 54,0 129.4| 119,7
K. Nadwyzka przychodow nad kosztami 403,5 396,3 505,3
z eksploatacji 1 utrzymania nieruchomosei (-) :

L. Nadwyzka kosztow npad przychodami 1884 3889 318,0
z eksploatacji 1 utrzymania nieruchomosci (+)

Zysk (strata) netto (I-J-K-+L) 557,5 675,1 4226

Prezentacje; w rachunkach zyskéw i1 strat uzyskiwanych wynikoéw z gospodarki zasobami

mieszkaniowymi 1 z whasnej dziatalnosci gospodarczej, prowadzono zgodnie z zaleceniami

Komunikatu nr 3 Ministra Finanséw z dnia 20 listopada 2015 r. w sprawie ogloszenia uchwaty

\
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Komitetu Standardéw Rachunkowosci w sprawie przyjecia stanowiska Komitetu w sprawie
wykazywania przez spoldzielnie mieszkaniowe w sprawozdaniu finansowym funduszow
wiasnych oraz ustalania wyniku finansowego (Dz. Urz. Min. Fin. z dnia 1 grudnia 2015 r. poz.
81).

XII. Informacje konicowe.

1. Integralng cze$¢ protokotu stanowig nastgpujace zatgczniki:

-nr 1 protokdt z przegladu stanu estetycmo;technicmego zasobdéw mieszkaniowych,

-nr 2 protokdt z kontroli kasy,

- nr 3 roczne sprawozdanie finansowe za okres 01.01-31.12.2021 roku oraz sprawozdanie
niezaleznego bieglego rewidenta z badania sprawozdania finansowego.

2. Przed podpisaniem protokotu Zarzad Spotdzieln zostal poinformowany o przystugujacej
mozliwodci zgloszenia na podstawie § 20 ust. 3 Trybu i Zasad Przeprowadzania Lustracyi
Spéidzielni  Mieszkaniowych — przez Regionalny Zwigzek Rewizyjny Spotdzielczosci
Mieszkaniowej w Opblu (uchwata nr 5/RN/2021 z dnia 18.03.2021 r. Rady Nadzorczej
Zwiazku), zastrzezed do konkretnych sformutowan i danych zawartych w protokole.

3. Protokét sporzagdzono w trzech jednobrzmiacych egzemplarzach, po jednym egzemplarza
dla Zarzadu Spotdzielni, Rady Nadzorczej i Zarzadzajgcego lustracje.

4. Protokdt zawiera 54 kolejno ponumerowanych stron, zaparafowanych

i Zarzad Spdtdzielni.

Srzez lustratora

Lubin 26 kwietnia 2022 roku Lustra

/Czestaw Krupowicz/
ZASTEPGA PREZESA
{ kY
i ! §
Do stwierdzen zawartych w protokofé “Iusﬁ'aéjr &7&h nie VoS 'n\::?’%ﬁ L
(ASTEPEA PREZESA Y
ABTERLA BRI e 7({ ............. ég&i&li?ﬂ'ﬁ"'\%ﬁi@szﬁanw“rﬁ |
For / *Prey ? € im0
Katareyia B@ém‘iﬁ fZarzad Spoldme]m/ 54:300 L . Prynesd "E’" "k i ngflslgfm i

1 wm %737
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Potwierdzenie odbioru protokotu:
- za Zarzad Spoéldzielni

- za Rade Nadzorcza %MF}EWO " ré{é g“’ ¢ L

Rady Nadzorczej
Stanistaw Ostrowskl
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zatacznik nr 1 do protokotu lustracji

PROTOKOL
z przegladu stanu estetycznego i techmicznego zasobéw mieszkaniowych Spéldzielni

Mieszkaniowej ,,Przylesie” w Lubinie.

W dniu 08.04.2022 roku lustrator Pan Czestaw Krupowicz w obecnosci Pana Zbigniewa
Kluska Kierownika Dziatu Eksploatacji Zasobéw Mieszkaniowych S.M. ,Przylesie”, dokonat
ﬁrzeglqdu stanu estetyczno-technicznego zasobéw mieszkaniowych Spotdzielni.

1. Do przegladu losowo wybrano nastepujace nieruchomosci wraz z infrastrukturg techniczna, matg
architekturg i terenami zielonymi:

- nr 43 potozona przy ul. Orlej (budynek 11-kondygnacyjny posiadajacy jedng klatke z 67 lokalami
mieszkalnymi o pow. uz. 3 690,95 m? lokal uzytkowy o pow. uz. 33,60 m* 65 pomieszczen
przynaleznych do lokali mieszkalnych o pow. uz. 141,07 m?). Budynek usytuowany na dziatce gruntu
nr 125/11 obreb nr 8 m Lubin o powierzchni 1 647 m?, oddany do eksploatacji we wrzesniu 1978
roku.

- nr 1-13 potozona przy ul. Orlej (budynek 5-kondygnacyjny posiadajacy 7 klatek z 70 lokalami
mieszkalnymi o pow. uz. 3 976,50 m?, 70 pomieszczen przynaleznych do lokali mieszkalnych o pow.
uz. 255,24 m?). Budynek usytuowany na dziaice gruntu nr 125/14 obreb nr 8 m. Lubin o powierzchni
1 904 m?, oddany do cksploatacji w maju 1979 roku.

- nr 15-39 potozona przy ul. Orlej (3 budynki: ul. Orla 15-21 7 kondygnacji, ul. Orla 23-29
9 kondygnacji, Orla 31-39 11 kondygnacji, posiadajgca 13 klatek z 303 lokalami mieszkalnymi
o pow. uz. 13 758,52 m? 6 lokali uzytkowych o powierzchni 243,52 m? 236 pomieszczen
przynaleznych do lokali mieszkalnych o pow. uz. 541,62 m?). Budynki usytuowane na dziatce gruntu
nr 125/15 obreb nr 8 m. Lubin o powierzchni 4 425 m? i oddane do eksploatacji: ul. Orla 15-21
w maju 1979 ., budynki ul. Orla 23-29 1 31-39 w styczniu 1979 roku.

2. W wyniku dokonanego przegladu stwierdzono:

a) elewacje budynkéw znajduja si¢ w dobrym stanie, brak uszkodzes i ubytkéw tynkow, brak aktow
wandalizmu w postaci napisow,

b) powloki malarskie §cian zewnetrznych znajduja si¢ w dobrym stanie, bez znacznych zaciekow,
¢) obrobki blacharskie kompletne, bez widocznych zniszezen 1 rdzy,

d) drzwi wejsciowe do klatek schodowych z zamontowanymi sprawnymi domofonami, w peini
oszklone i sprawne,

¢) klatki schodowe czyste, bez zmacznych uszkodzen powtok malarskich, tablice informacyjne
z instrukcjami p-poz. 1 numerami telefondéw alarmowych,

f) schody, posadzki i porecze w dobrym stanie technicznym,

g) dojscia do klatek schodowych, chodniki wytozone kostkg brukowsa, réwne bez ubytkéw,
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h) dojazdy, drogi wewngirzne w dobrym stanie,

i) windy sprawne techniczne,

j) stanowiska gromadzenia odpadow zadbane z zachowaniem porzadku,

1) tereny zielone i rekreacyjne zadbane, stopieft wyposazenia w zielenn wystarczajacy.

Ogdlnie nalezy stwierdzi¢, Ze stan estetyczny 1 techniczny budynkéw mieszkalnych wraz
7z infrastrukturg techniczng i terenami zielonymi, znajduje si¢ w stanie dobrym. Widoczna jest
dbatos¢ o stan wspdlnego mienia zaréwno przez mieszkancow jak 1 pracownikéw Spdldzielni.

3. Uwagi 1 wnioski lustratora: nie wniesiono.
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zaltacznik nr 2

Protokét z kontroli stanu kasy

. T I RS AW s !'3:9 E\j
W odnin WL ok w  godz 4730 lustrator  Pan(i)
LKA ARUPIIYL.... w obecnose:
Pani .. NS FUSIRW . > GROWNE ¥obeouwy

Pani .. BCHA.DAMIEW D 7. 4 QE}@ Ligng W, WJ@L@Q SHER A AL \L‘)EN Fefiniey
ktérej powierzono obrét $rodkami pienieznymi, dokonata komisyjnej kontroli stanu $rodkow

o L R
pienieznych znajdujacych sie w kasie Spétdzielni Mieszkaniowej wSRILEQE . N LUBINE.

W czasie kontroli stwierdzono:

i1 4. A Any
wykazanym w raporcie kasowym nr ’;}%ﬁ?z dnia .. q Uk Agbm . roku.

Nie stwierdzono nadwyzki ani niedoboru Srodkéw pienigznych w stosunku do stanu

R

wynikajacego z raportu kasowegonr ..... ... .
2. inne dokumenty T(czeki, depozyty, papiery wartosciowe, udzialy, itp.) przechowywane
whasie:. CREWL. GII0 R WINE R 0ic 1149393 - (KO85 (BT

3.druki $cistego zarachowania przechowywane w kasie: .. F0RSDy. KPR ATY MP . BERIKORRIST
R G e 00 A e

4. wysoko$é pogotowia kasowego ustalonego przez Zarzad Spétdzielni wynosita . W&, WSRLOND -
ztotych. - P 2y
5. 0soba zatrudniona na stanowisku S7ELIAUEN w5, KAGCIN TSR Y QQUIAEN . byt

zapoznana z zasadami prowadzenia 1 dokumentowania operacji kasowych, przechowywania _,
" ‘” o st SR A ST
Awki i i ia7ko jera - nstrukefi KRB UAEiRith, SR ke
PE\%E%%TNKE{@%%}%I}H X \U"?%v‘%%ﬁ? kasjera - zawartych w instrukeji.v 3t W ‘

Tetd WG AMUAEN D zatwierdzone] przez Zarzad Spéldzielni uchwals nr /30‘3} o

6. ostatnig kontrole stanu $rodkéw pienieznych w kasie przeprowadzono w dniu LAgk F A
roku przez WEMZIE . ® 8220000 .@fﬂ\‘ﬁ?’.@}!&ﬁi@.‘gﬁ.’i‘&k-ﬁi‘fﬁ@kﬂ. AN Bunye , ANg 2R(2EPRiay

7. érodki pieniezne przechowywane w kasie byly corocznie obejmowane ubezpieczeniem od
kradziezy z wlamaniem, rabunku w lokalu 1 transporcie do banku.
8. wniesiono (nie wniesiono) uwagi o brakach w wyposazeniu oraz zabezpieczaniu srodkow

i

pienieznych w pomieszezeniu kasowym: ....... NiE WNIEDIONG

.................................................................................................................
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ABER AW NR 3

Spdéldzielnia Mieszkaniowa "Przylesie" Data sporzadzenia: 2022-04-06
ul. Prymasa Poiski Stefana Wyszynskiege 10
59-300 Lubin

BILANS
Sporzadzony na dzieA: 2021-12-31

Jednostka obliczeniowa: zioty

Symbot Wyszczegdlnienie Stan na
Rok bieZacy Rok poprzedni

08 029,81
' 34798,03

AAI

AALL Koszty zakoficzonych prac rozwojowych 0,00 - 0,00
AATZ Wartosd firmy 0,00 0,00
AAL3 Inne wartogci niematerialne i prawne 34 798,03 31 459,53
AAL4 Zaticzki na wartogci niematerialne 1 prawne 0,00 0,00
A.A.II Rzeczowe aktywa trwate 67 373 188,92 70 781 380,11
AAILL Srodki trwate 67 373 188,92 70 781 380,11
AAILLA grunty (w tym prawo uZytkowania wieczystego gruntu) 482 462,50 490 183,29
AAILIB budynki, lokale, prawa do lokali i obiekty inZynierii ladowej i 65 915 069,17 69 297 004,79
wodnej
AAILLC urzadzenia techniczne i maszyny 892 833,43 855 867,80
AAILLD drodki transportu 9 374,38 31 873,54
AATLLLE inne srodki trwate 73 449,44 102 450,69
AAIL2 Srodki trwate w budowie 0,00 0,00
ALAIL3 Zaticzki na srodki trwate w budowie 0,00 0,00
A.A.IIL Naleznosgci diugoterminowe 0,00 0,00
AATILL Od jednostek powigzanych 0,00 0,00
AATIL2Z Qd pozostatych jednostek, w ktdrych jednostka posiada 0,00 0,00
zaangazowanie w kapitale
AAIILS Qd pozostatych jednostek 0,00 0,00
A.A.IV Inwestycje dfugoterminowe 10 350,00 10 350,00
AAIV.1 Nieruchomosci 0,00 0,00
AAIV.2 Wartosci niematerialne | prawne 0,00 0,00
AAIV.3 Dhugoterminowe aktywa finansowe 10 350,00 10 350,00
AAIV.3.A w jednostkach powigzanych 0,00 0,00
AAIV.3.A.1 - udzialy lub akcje 0,00 0,00
AAIV.3.AL - inne papiery wartosciowe 0,00 0,00
AAIV.3.A3 - udzielone poZyczki 0,00 0,00
AAIV.3 A4 - inne dlugoeterminowe aktywafinansowe 0,00 0,00
AAIV.3B w pozostalych jednostikach, w ktdrych jednostka posiada 0,00 0,00
zaangaZowanie w kapitale
AAIV.3.B.1 - udziaty lub akcie 0,00 0,00

Raport wyemitowany z modutu e-Sprawozdania systemu ZS| Unisoft sp. z o.c. Strona 1




Spotdzielnia Mieszkaniowa "Przylesie”
ul. Prymasa Polski Stefana Wyszynskiego 10

Data sporzadzenia: 2022-04-06

53-300 Lubin
AAIV.3.B.2 - jnne papiery wartosciowe 0,00 0,00
AAIV.3.B.3 -~ udzielone poZyczki 0,00 0,00
AAIV.3.B.4 - inne diugoterminowe aktywa finansowe 0,00 0,00
AAIV3.C w pozostatych jednostkach 16 350,00 1G 350,00
AAIV.3.C.1 - udzialy lub akcje 10 350,60 10 350,00
A.AIV.3.C.2 - inne papiery wartosciowe 0,00 0,00
AAIV.3.C.3 - udzielone poZyczki 0,00 0,00
AATV.3.C.4 - inne dlugoterminowe aktywa finansowe 0,00 0,00
AAIV.4 Inne inwestycje diugoterminowe 0,00 0,00
A.AV Dlugcterminowe rozliczenia migdzyokresowe 12 389 692,86 703 237,65
AAN.E Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 0,00 0,00
AAN.2Z Inne rozliczenia miedzyokresowe 12 389 692,86 703 237,65
AB 0 Aktywa obrotows i 18.082504,28 15091 009,9¢
ABI  zapasy " '114403,48 " 110289,32
A.B.I1 Materiaty 111 217,60 110 289,32
AB.1.2 Pdiprodukty i produkty w toku 0,00 0,00
ABI3 Produkty gotowe 0,00 0,00
AB.L4 Towary 0,00 0,00
AB.1.5 Zaliczki na dostawy | usiugi 3 185,88 0,00
A.B.I1I NaleZnosci krétkoterminowe 1 789 734,11 1 800 476,75
A.B.IL1 NaleZnogci od jednostek powigzanych 0,00 0,00
ABILL.A z tytulu dostaw i ustug, o okresie sptaty : 0,00 0,00
A.B.II.1.A.1 -~ do 12 miesiecy 0,00 0,60
A.B.IL1.A.2 - powyZej 12 miesiecy 0,60 0,00
ABILi1.B Inne 0,00 0,00
A.B.II.2 Naleznosci od pozostatych jednostek, w ktdrych jednostka 0,60 0,00
posiada zaangaZowanie w kapitaie
A.B.IL2.A zZ tytutu dostaw i ustug, o ckresie splaty : 0,00 0,00
A.B.ILZ.A.1 - do 12 miesiecy 0,00 0,00
A.B.I1.2.A.2 - powyZej 12 miesigey 0,00 0,00
A.B.IL2.B inne 0,00 (0,00
A.BIL3 NaleZnodei od pozostatych jednostek 1789 734,11 1 800 476,75
AB.IL3.A z tytutu dostaw i ustug, o okresie sptaty: 1772 495,24 1 788 055,92
A.BIL.3.A.1 - do 12 miesiecy 1772 495,24 1 788 055,92
A.B.IL.3.A.2 - powyZej 12 miesiecy 0,00 0,60
A.B.IL3.B z tytulu podatkow, dotacii, cet, ubezpieczen spotecznych i 13 361,71 9 671,30
zdrowotnych oraz innych tytuldw publicznoprawnych
A.B.IL3.C Inne 3 877,16 2 749,53
A.B.IL.3.D dochodzone na drodze sgdowej 0,00 0,00
A.B.IIX Inwestycje krdtkoterminowe 11 905 255,38 11 426 905,19
A.B.IIIL Krétkoterminowe aktywa finansowe 11 905 255,38 11 426 905,19
A.B.IIL.1.A w jednostkach powlgzanych 0,00 0,00
Raport wyemitowany z moduiu e-Sprawozdania systemu Z51 Unisoft sp. z 0.0. ‘i Strona 2
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Spokdzielnia Mieszkaniowa "Przylesie”
ul. Prymasa Polski Stefana Wyszyniskiego 10

£89-300 Lubin

A.BIII.1.A.1
AB.ITL.1I.A.2
A.B.IIT.1.A.3
A.B.JIlL.L.A.4
A.B.ITI.1.B
A.B.IIL.1.B.1
A.B.IIE1.B.2
A.B.IIL.1.B.3
A.B.IIL.1.B.4
A.B.IT1.1.C
A.B.IILL1.C.1
A.B.III.1.C.2
AB.IIL1.C.3
A.B.IIL.2
A.B.IV

eksploatacji | utzrymania nieruchomosci
Nalezne wptaty ria kapital (fundusz) podstawow

- udzialy lub akcje

- inne papiery wartosciowe

~ udzielone pozyczki

- inne krotkoterminowe aktywa finansowe
w pozostatych jednostkach

- udziaty lub akcje

- inne papiery wartosciowe

- udzielone pozZyczki

- inne krétkoterminowe aktywa finansowe
Srodki pienigZne i inne aktywa pienieZne

- srodki pienieZzne w kasie i na rachunkach
- inne srodki pienigzne

- inne aktywa pienigZne

Inne inwestycie krdtkoterminowe
Krétkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe

- - w tym: nadwyZka kosztdw nad przychodami z

iy (akcie) wiasne

Kapital (fundusz) wiasny

Kapitat (fundusz) podstawowy

ABLRONMW RR B

Data sporzadzenia: 2022-04-06

0,00
0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

11 905 255,38
11 905 255,38
0,00

0,00

0,00

4273 111,31
318 022,27

;71811 985,50
63515 280,48

74 631 571,42
66 676 063,14

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

11 426 905,19
11 426 905,19
0,00

0,00

0,00

1 753 338,64
388 949,26

- — Fundusz udziatowy 641 215,68 641 215,68

- — Fundusz wkfaddw mieszkaniowych 884 030,02 1 056 801,66

- - Fundusz wkiaddw budowlanych 61 990 034,78 64 978 045,80

P.A.J1 Kapitat {(fundusz) zapasowy, w tym: 6 310 458,46 6 391 885,85

P.AILL - nadwyZka wartosci sprzedaZy (wartosci emisyjnej) nad 0,00 0,00
wartodcig nominalng udziatdw (akcji)

- - Fundusz zasobdw mieszkaniowych 3892 794,77 3974 222,16

- — Fundusz zasobowy 2 417 663,69 2417 663,69

- — Fundusz zaliczkowy 0,00 0,00

P.A.III Kapitat (fundusz) z aktualizacji wyceny, w tym: 331041,11 331 041,11

P.A.IIL1 - z tytulu aktualizacji wartosci godziwej 6,00 0,00

P.A.IV Pozostale kapitaly (fundusze) rezerwowe, w tym: 0,60 0,00

PAIV.1 ~ tworzone zgodnie z umowg (statutem) spatki 0,00 0,00

P.AIV.2 ~ na udziaty (akcje) wiasne 0,00 0,00

P.AV Zysik (strata) z lat ubiegtych 1232 581,32 557 496,97

P.AVI Zysk (strata) netto 422 624,13 675 084,35

P.AVII Odpisy z zysku nette w ciagu roku obrotowego 0,00 0,00

.. AwielkoSCujemna) T

P.B o Zobowiazania i fézerwy na zobowigzania SRR "_9__85:3_65_;77

P.81  Rezerwynazobowiazania - 0,00

Raport wyemitowany z modutu e-Sprawozdania systemu ZS| Unisoft sp. z 0.0 Stron g!3

\\

/



Spotdzielnia Mieszkaniowa "Przylesie”
ul. Prymasa Polski Stefana Wyszynskiego 10

59-300 Lubin

P.B.I.1
P.B.L.2
P.B.I.2.1
P.B.I1.2.2
P.B.I.3
P.B.I.3.1
P.B.1.3.2
P.B.II1
P.B.II.1
P.B.IL2

P.B.IL.3
P.B.IL3.A
P.B.11.3.8
P.B.I1.3.C
P.B.IL.3.D
P.B.II.3.E
P.B.II1
P.B.IIT.1
£.B.III.1.A
P.B.III.1.A.1
P.B.IIL.1.A.2
P.B.II1.1.B
P.B.III.2

P.B.III.2.A
P.B.III.2.A.1
P.B.III.2.A.2
P.B.II1.2.B
P.B.III.3
P.B.IIL.3.A
P.B.II1.3.B
P.B.II1.3.C
B.B.IIL.3.D
P.B.II1.3.D.1
P.B.II1.3.D.2
P.B.IIL.3.E
P.B.II1.3.F
P.B.IIL.3.G

P.B.IIL3.H
P.B.IIL.3.1

Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego
Rezerwa na swiadczenia emnerytaine i podobne

- dhugoterminowa

- krdtkoterminowa

Pozostate rezerwy

- dhugoterminowe

- krdtkoterminowe

Zobowiazania dlugoterminowe

Wobec jednostek powigzanych

Wobec pozostatych jednostek, w ktdrych jednostka posiada
zaahgazowanie w kapitale
Wobec pozostatych jednostek

kredyty i poZyczki

z tytutu emisii diuznych papierdw wartosciowych
inne zobowigzania finansowe

zobowigzania wekslowe

inne

Zobowiazania krétkoterminowe
Zabowiazania wobec jednostek powiazanych

z tytutu dostaw i ustug, o okresie wymagalnosci:
- do 12 miesiecy

- powyZej 12 miesigcy

Inne

Zobowiazania wobec pozostatych jednostek, w ktdrych
jednostka posiada zaangaZowanie w kapitale
z tytutu dostaw | ustug, o ckresie wyrnagalnosc :

- do 12 miesiecy

- powyZej 12 miesiecy

inne

Zobowigzania wobec pozostatych jednostek
kredyty i poZyczki

z tytutu emisji diuznych papierdw wartogciowych
inne zobowigzania finansowe

z tytutu dostaw i ustug, o okresie wymagalnosci :
- do 12 miesigcy

- powyZej 12 miesigcy

zaliczki otrzymane na dostawy i ustugi
zobowigzania weksiowe

z tytutu podatkdw, cet, ubezpieczen spotecznych i
zdrowotnych oraz innych tytutdw pubiicznoprawnych
z tytutu wynagrodzen

inne

Data sporzadzenia: 2022-04-06

0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00

0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00

24 762 190,62

0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

7 953 665,79
0,00

0,00

0,00

5 530 181,84
5530 181,84
0,00

0,00

0,00

407 513,97

170 547,05
1 845 422,93

0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00

0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00

10 674 227,76

0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00

0,00
0,00

0,00

0,00

8 595 727,47
965 312,73
0,00

0,00

5 037 434,12
5037 434,12
0,00

0,00

0,00

349 445,69

156 751,96
2 086 782,97

Raport wyemitowany z modulu e-Sprawozdania systemu Z8! Unisoft sp. zo.0.
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WERANK KR 3

Spdidzielnia Mieszkaniowa "Przylesie” Data sporzadzenia: 2022-04-06

ul. Prymasa Polski Stefana Wyszynskiego 10

58-300 Lubin

P.B.IIL.4 Fundusze specijalne 16 868 524,83 2 078 500,29

P.B.IV Rozliczenia miedzyokresowe 1316 357,97 1311 638,01

P.B.IV.1 Ujemna wartogd firmy 0,00 0,00

2.B.IV.2 Inne roziiczenia miedzyokresowe 1316 357,97 1 311 638,01

P.B.IV.2.1 - diugoterminowe 0,00 0,00

P.B.IV.2.2 - krdtkoterminowe 1 316 357,97 1311 638,01
- — w tym nadwyZka przychoddw nad kosztami z eksploatacji 505 372,03 396 387,06

i utrzymania nieruchomosci

Lista zloZonych podpisow:

2022-04-08 09:16:087 Katarzyna Bobinska - COPE SZAFIR - Kwalifikowany
2022-04-08 09:30:25Z Anna Furtak - COPE SZAFIR - Kwalifikowany

2022-04-08 09:30:34Z Bogdan Dariusz Urbariski - COPE SZAFIR - Kwalifikowany
2022-04-08 11:02:32Z Tomasz Jan Radzinski - COPE SZAFIR - Kwalifikowany

Raport wyemitowany Z modutu e-Sprawozdania systemu ZS| Unisoft sp. z 0.0, Strona 5







ANQWK NG D

Spotdzietnia Mieszkaniowa "Przylesie” Data sporzadzenia: 2022-04-06
ul. Prymasa Polski Stefana Wyszyriskiego 10
59-300 Lubin

RACHUNEK ZYSKOW I STRAT
Sporzadzony za okres: 2021-01-01 - 2021-12-31

Warlant poréwrniawczy Jednostka obliczeniowa: ztoty

Symbol Wryszczegdlnienie Stan na
Rok bieZacy Rok poprzedni

40 170 1626,4¢ ' 36 533 455,50

rdwnane z mmr, w tym

Prz_y hody netto ze sprzeda"

AJ - od Jednostek powmzanvch 0,00 . 0 00

AX Przychody netto ze sprzedaZy produktdw 40 458 775,81 36 769 539,52

A1 Zmiana stanu produktdw (zwigkszenie — wartogd -288 149,37 -186 084,02
dodatnia, zmniejszenie -~ wartos¢ ujemna)

A.IIX Koszt wytworzenia produkidow na wiasne potrzeby 0,00 0,00

jednostki

Przychody netto ze sprzedazv towardw i materialow 0,00 0,00

: i . 39591752/92 36183026,88

"a60284,24 414 595,05

ZuzZycie materialdw i energii 18 218 222,73 16 330 759,37

Ustugi obce 8 142 625,84 7 018 525,52

Podatki i optaty, w tym: 426 143,91 413 755,91

- podatek akcyzowy 0,06 0,00

Wynagrodzenia 4 024 596,64 3 823 354,61

Ubezpieczenia spoteczne i inne swiadczenia, w tym: 777 580,09 720922,13

~ emerytalne 340 609,96 328 674,73

Pozostate koszty rodzajowe 7 542 299,47 7 461 114,29

Wartosé sprzedanych towardw i materiatéw 0,00 0,00
60 428,10

D.I " "Zysk z tytutu rozchodu niefinansowych aktywéw " o00 0,00
trwalych

D.IE Dotacje 0,00 0,00

D.III Aktualizacja wartosci aktywdw niefinansowych 0,00 0,00

D.IV Inne przychody operacyjne 341 823,63 660 428,10
_ o e """'.:336911,51

E.I Strata z tytuh.i rozchodu nlef' nansowych aktywow S 0,00 o 0,00

trwakych
E.IX Aktualizacja wartosci aktywow niefinansowych 6,00 0,00
E.JIX Inne koszty operacyjne 297 694,09 336 911,51
F ' 2ysk(strata) z dziatalnodei operacyjnej (C¥D-E) =~ 62300306 72394521

G . Przychody finansowe ; i '149 043, as
GI  Dywidendy i udzialy w zyskach, w tym: ' - 0,00 0,00
G.ILA Od jednostek powigzanych, w tym: 0,00 0,00

Raport wyemitowany z modutu e-Sprawozdania systemu ZS| Unisoft sp. z 0.0.




Spotdzielnia Mieszkaniowa "Przylesie" Data sporzadzenia: 2022-04-06
ul. Prymasa Polski Stefana Wyszyhskiego 10

59-300 Lubin

G.ILA.L - w ktorych jednostka posiada zaangaZowanie w kapitale 0,00 0,00
G.I.B 0Od jednostek pozostatych, w tym: 0,006 2,00
G.1.B.1 - w ktdrych jednostka posiada zaangaZowanie w kapitale 0,00 0,00
G.II Odsetki, w tym: 119 671,17 149 043,45
G.IL.] - od jednostek powigzanych 0,00 0,00
G.II1 2ysk z tytutu rozchodu aktywdw finansowych, w tym: 0,00 0,00
G.II1.3 - w jednostkach powigzanych 0,00 0,00
G.IV Aktualizacja wartosci aktywdw finansowych 0,00 0,00
G.vV Inne 0,00 0,00
H ' . - Koszty finansowe - e : 13 025,34-_“ : "1074,51
HI S Odsetkz, wtym ST R R T R 13 025, e T o1 074’51
H.LJ - dla jednostek powigzanych 0,00 0,00
H.1X Strata z tytutu rezchodu aktywdw finansowych, w tym: 0,00 0,0C
H.IIL.] -~ w jednostkach powigzanych 4,00 0,00
H.III Aktualizacja wartosci aktywdw finansowych 0,00 0,60
H.IV Inne 0,00 0,00
Loy """__Zysk:(strata :brutto (E¥G=HY 0 R T

_.Poda "k dochodowv

'ozostale obowmzkowe z' nle]szema zysku
(zwiekszenia straty) = G e e T
- — nadwyzka przychodow nad kosztami z eksploatacjl i 505 372,03 396 387,06
utrzymania nieruchomodci
- - nadwyZka kosztdw nad przychodami z eksploatacji i 318 022,27 388 949,26
utrzymania meruchomoscn
L '_.=_szk (strata) netto (I-— <K)

ane2413 6750843

Lista ztoZonych podpisow:

2022-04-08 09:16:08Z Katarzyna Bobifska - COPE SZAFIR - Kwalifikowany
2022-04-08 09:30:25Z Anna Furtak - COPE SZAFIR - Kwalifikowany

2022-04-08 09:30:34Z Begdan Dariusz Urbaniski - COPE SZAFIR - Kwalifikowany
2022-04-08 11:02:32Z Tomasz Jan Radzinski - COPE SZAFIR - Kwalifikowany

Raport wyemitowany z modutu e-Sprawozdania systemu Z31 Unisoft sp. z o0.0. Strgna 2
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Spéldzielnia Mieszkaniowa "Przylesie”
ul. Prymasa Polski Stefana Wyszynskiego 10
59-300 Lubin

RETATLTTE

Data sporzadzenia: 2022-04-06

ZESTAWIENIE ZMIAN W KAPITALE (FUNDUSZU) WLASNYM

Sporzadzony za okres: 2021-01-01 - 2021-12-31

Jednostka obliczeniowa: zicty

Symbol Wyszczegoinienie

Stan na

Rok bieZacy Rok poprzedni

zmlany przy;qtych zasad (poiutyk;)rachunkowoscn

Kap;tal { undusz po_stawowy na poczqte okresu-

A1l Zmlany kapltaiu (funduszu) podstawowego
IA1.1.A zwigkszenie (z tytutu)
IAL1AL — wydania udziatléw, emisii akcji

- - wplat udziatéw cztonkowskich
- — wkiaddw mieszkaniowych ~ lokatorskich
- - rozliczenia widadow {wyksiegowanie umorzen) -
wyodrebnienie wiasnosc lokalu {(wkitady budowlane)
- - rozliczenia wkiadow {wyksiegowanie umorzen) -
wyodrebnienie wlasnosd lokalu (wkiady mieszkaniowe)
- — inne zwiekszenia
IA.1.1.B zmnigjszenie (z tytutu)
IA.1.1.B.1 - umorzenia udziatdw, akcji
- - wyptaty udziaidw czionkowskich
- -~ umorzenia pozostatych wktaddw lokatorskich
- = umorzenia pozostatych widaddw budowlanych
- — umorzenia wkkaddw dot. lokali uZytkowych
- - wyksiegowania wiktaddw lokatorskich - wyodrgbnienie
wiasnosc lokalu
- — wyksiegowania wkiaddw budowlanych - wyodrebnienie
wiasnosc lokalu
« — korekty umorzenia wkiaddw lokatorskich i budowlanych -
wyodrebnienie wiasnosc lokalu
- - inne zmnigjszenia/korekty

1118 440,93
5,00

0,00

0,00

910 660,59

207 780,34

0,00

4279 223,59
0,00

0,00

33 611,76

2 347 901,60
17 863,49
344 820,00

1 525 406,82

9 619,92

0,00

-2 546 600,93

167 543,70
0,00

0,00

0,00

94 940,38

72 603,32

0,00

2714 144,63
0,00

0,00

38 784,08

2 370 904,20
18 816,19
123 468,00

159 600,00
2572,16

0,00

IA.1.2 Kapital (fundusz) podstawowy na koniec okresu 63 515 280,48 66 676 063,14
A2 Kapitat (fundusz) zapa o_'_ '__na pocza,tek okresu G 6391:885,85 " 6 460 684,28

IA21 ".'Zmlany kép:talu (funduszu) zapasowego -81427,39 i -68 798,43
JIAZ.1A zwigkszenie (z tytutu) 85 069,78 7 874,57
IA2.1.A1 - emisji akgji powyZej wartosci nominalnej 0,00 0,00
IA.2.1.A.2 - podziaklu zysku (ustawowo) 0,00 0,00
IA.2.1.A.3 - podziatu zysku (ponad wymagang ustawowo minimalng, 0,00 0,00
Strong 1

Raport wyemitowany z modutu e-Sprawozdania systemu ZS| Unisoft sp. z 0.0,




Spétdzielnia Mieszkaniowa "Przylesie" Data sporzadzenia: 2022-04-06

ul. Prymasa Polski Stefana Wyszyfiskiego 10

58-300 Lubin
wartosc)
- - wpiat wpisowego 0,00
- - rozliczenia funduszu zasobdw mieszkaniowych 85 069,78
{wyksiegowanie umorzen) - wyedrebnienie wasnosc lokalu
- - rozliczenia funduszu zasobow mieszkaniowych 0,00

(wyksiegowanie umorzes) - wyodrebnienie wiasnosc lokalu
(prawo wieczystego uZytkowania gruntu)

- — ewidencji gruntow wiasnych 0,00

- — innych zwiekszen 0,00
1A.2.1.8 zmniejszenie (z tytutu) 166 497,17
IA.2.1.B.1 - pokrycia straty 0,00

- — umorzenia prawa wieczysiego uZytkowania gruntu 7 302,72

{zasobdw spdidzielczych)

- — umorzenia wkiaddw lokatorskich (finans. funduszem 14 716,50

zasobdw mieszkaniowych)

- — korekta umorzen - wyodrgbnienie wiasnosc lokalu 868,65

- — rozliczenia wkiladdw - wyodrebnienie whasnosc lokalu 141 450,00

(wyksiegowanie wartosci wktaddw | wartosci gruntdw

udziatern)

- — umorzenia lokali wiasnych 2 159,30

- - przeniesienia prawa wiasnogd gruntu w udziale - 0,00

wyodrebnienie lokalu

- — inne zmniejszenia 0,00
IA.2.2 Stan kapitatu (funduszu) zapasowego ha koniec okresu 6 310 458,46
IA3 ;.Kapltal (fundusz) z aktuallzac]i wyceny a_ pocz"tek

.:_-_:rachunkowosc: g : S e
IA.3.1 Zmiany kapitatu (funduszu) z aktuahzac_li wvceny 0,00
IA.3.1.A zwiekszenie {z tytutu) 0,00
1A.3.1.B zmnigjszenie {z tytuu) 0,00
IA.3.1.B.1 - zbycia srodkdw trwalych 0,00
IA.3.2 Kapital (fundusz) z aktualizacji wyceny na koniec 331 041,11

okresu

L -_'poczatek

i 'Zmlanv pozostaNch kapltalow (funduszy) rezerwowych' . 0,00

0,00
29 452,58

0,00

-21 577,61
0,00

76 673,40
0,60

7 302,72

16 838,27

241,11
50 132,00

2 159,30
0,00

0,00
6 391 885,85
331 041,11

" 0,00
0,00
0,00
0,00
331 041,11

0,00

0,00
zwiekszenie {z tytutu} 0,00 0,00
zmniejszenie (z tytutu) 0,00 0,00
Pozostate kapitaly (fundusze)} rezerwowe na koniec 0,00 0,00
okresu
Zysk (strata) z ft_'ubleg!ych fia poczatek okresu }1-5232 581 32:---': 557 496,97
.Zysk z lat ubleg%yéh na pocza_tek okresu 1232 581 32 5.57 496 97
~ zmiany przyjetych zasad (polityki) rachunkoweosck 0,00 0,00
- koreity bleddw 0,00 0,00
Zysk z lat ubieglych na poczatek okresu, po korektach 1232 581,32 557 496,97
IA.5.2.A Zwiekszenie (Z tytutu) ¢,00 0,00
IA5.2.A.1 - podzialu zysku z lat ubiegtych 0,00 0,00
Raport wyemitowany z madutu e-Sprawozdania systemu Z31 Unisoft sp. z 0.0. Strena 2




Spétdzielnia Mieszkaniowa "Przylesie”
ul. Prymasa Polski Stefana Wyszynskiego 10

BER ek MRS

Data sporzgdzenia: 2022-04-06

£59-300 Lubin
1A.5.2.8 zmnigjszenie (z tytutu) 0,00 0,00
- na zasiienie funduszu zasobowego (wg decyzji WZCz}) 0,00 0,00
- na pokrycie kosztdw eksploatacii i utrzymania nieruchomosci 0,00 0,00
dia cztonkdw Spdtdzielni
~ na inne cele zgodnie z Uchwatg WZCz 0,00 Q,00
IA.5.3 Zysk z lat ubieglych na koniec okresu 1232581,32 557 496,97
IA.5.4 Strata z lat ubieglych na poczatek ckresu 0,00 0,00
IA.5.4.1 - zmiany przyjetych zasad {polityki) rachunkowosci 0,00 0,00
1A.5.4.2 - korekty bledow 0,00 0,00
IA.5.5 Strata z lat ubiegtych na poczatek ckresu, po korektach 0,00 0,00
JA.5.5.A zwiekszenie (z tytutu) 0,00 0,00
IA5.5.A.1 - przeniesienia straty z lat ubieglych do pokrycia 0,00 6,00
IA.5.5.B zmniejszenie (z tytuu) 0,00 0,00
IA.5.6 Strata z lat ubiegtych na koniec okresu 0,00 0,00
IA.5.7 Zysk (strata) z lat ubieglych na koniec okresu 1232 581,32 557 496,97
Zysk netto 422 624,13 675 084,35
IA.6.B Strata netto 0,00 0,00
IA.6.C Odpisy z zysku 0,00 0,00

Lista ztoZonych podpisow:

2022-04-08 09:16:08Z Katarzyna BobiAska - COPE SZAFIR - Kwalifikowany
2022-04-08 09:30:25Z Anna Furtak - COPE SZAFIR - Kwalifikowany

2022-04-08 09:30:34Z Bogdan Dariusz Urbanski - COPE SZAFIR - Kwalifikowany
2022-04-08 11:02:32Z Tomasz Jan Radzifnski - COPE SZAFIR - Kwalifikowany

Raport wyemitowany z modufu e-Sprawozdania systemu ZSI Unisoft sp. z 0.0.
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Spdidzielnia Mieszkaniowa "Przylesie” Data sporzadzenia: 2022-04-06
ul. Prymasa Polski Stefana Wyszyfiskiego 10
59-300 Lubin

RACHUNEK PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH
Sporzadzony za okres: 2021-01-01 - 2021-12-31

Metoda posrednia Jednostka obliczeniowa: zioty

Symbeol Wyszczegolnienie Stan na
Rok bieZacy Rok poprzedni

422624,13 ©  675084,35
© 1212383,63 . 2241265,85
260 284,24 414 595,05

5 Zysk (strata} nett

: Korekty razem s

) 'Amortyzaqa

Zyski (straty) z tytulu rdZnic kursowych 0,00 0,00
Odsetki i udziaty w zyskach (dywidendy) -106 714,83 -87 968,94
Zysk (strata) z dziatalnosci inwestycyjnej 0,00 1177,26
Zmiana stanu rezerw 0,00 0,00
Zmiana stanu zapasdw -4 114,16 -18 219,48
Zmiana stanu naleZnosci 10 742,64 27 921,77
Zmiana stanu zobowiazan krétkoterminowych, z wyjatkiem poZyczek 15 053 275,59 924 516,59
i kredytow
A.IL.9 Zmiana stanu rozliczen miedzyokresowych -14 201 507,92 1 000 781,1¢C
-21 537,50

A.IL10 Inne korekty
' ' Przeplywy pi¢éniezne netto z dzialalnosci operacyjnej (I+II).

‘916 350,20

B.1.1 Zbycie wartosci nierriéterialnych i prawnych oraz rzeczowych D,dD 0,00
aktywow trwatych
B.I.2 Zbycie inwestycji w nieruchomosci oraz wartosci niematerialne i 0,00 0,00
prawne
B.1.3 Z aktywdw finansowych, w tym: 0,00
B.I.3.A w jednostkach powigzanych 6,00
B.I.3.B w pozostabych jednostkach 0,00
B.I.3.B.1 ~ zhbycie aktywdw finansowych 0,00
B.1.3.8.2 - dywidendy i udziaty w zyskach 0,00
B.1.3.B.3 ~ spiata udzielonych poZyczek diugoterminowych 0,00
B.I1.3.B4 - odsetki 0,00
B.1.3.B.5 - inne wpltywy z aktywdw finansowych 0,00
B.I.4 Inne wptywy mwestycyjne 0,00
B wydatk e 198 059,67 1491 571,06
B.IL1 Nabycie wartosc: niemateriainych i prawnych oraz rzeczowych 298059,67 1 491 5?17,'676
aktywdw trwalych
B.IL.2 Inwestycje w nieruchomosci oraz wartosci niemateriaine i prawne 0,00 0,00
B.I1.3 Na aktywa finansowe, w tym: 0,00 o, 00

Raport wyemitowany z moduiu e-Sprawozdania systemu ZS$! Unisoft sp. z 0.0.




Spétdzielnia Mieszkaniowa "Przylesie” Data sporzadzenia: 2022-04-06
ul. Prymasa Polski Stefana Wyszynskiego 10

598-300 Lubin

B.IL.3.A w jednostkach powigzanych 0,00
B.II.3.B w pozostatych jednostkach 0,00
B.I1.3.B.1 - nabycle aktywdw finansowych 0,00
B.II.3.B.2 - udzielone poZyczki diugoterminowe 0,00

B.11.4 Inne wydatki inwestycyjne 0,00

rzeplywy pleriigine netto 2 dziatalnosci inwest

Wplywy, o Cle Gl O74LT: 043,45

Wplywy netto z wydania udziatéw (emisji akcji} 1 innych 0,00 ¢, 00
instrumentdw kapitalowych oraz dopiat do kapitalu

C.I.2 Kredyty i poZyczki 0,00 0,00

C.1.2 Emisja dhuZnych papierow wartosciowych 0,00 ¢, 00

C.I.4 Inne wplywy finansowe 119 671,17 149 043,45

car . Wydatki B 978269,071219449,99

‘Nabycie udzialéw (akcji) whasnyen 0,00 "0,00

C.Ji.2 Dywidendy i inne wyptaty na rzecz wlascicieli 0,00 0,00
C.I1.3 Inne, niZ wyplaty na rzecz wiascicieli, wydatki z tytutu podziaiu 0,00 0,00
zyshku
C.IL.4 Splaty kredytdw i poZyczek 965 312,73 1158 375,48
C.IL5 Wykup diuznych papleréw wartosciowych 0,00 0,00
C.IL.6 Z tytuiu innych zobowiazan finansowych 0,00 0,00
C.I1.7 Piathogci zobowigzah z tytulu umow leasingu finansowego 0,00 0,00
C.II.8 Odsetki 12 956,34 61 074,51

C.I1.9 Inne wydatki finansowe 0,00

Lista ztoZonych podpisdow:

2022-04-08 09:16:08Z Katarzyna Bobinska - COPE SZAFIR - Kwalifikowany
2022-04-08 09:30:257 Anna Furtak - COPE SZAFIR - Kwalifikowany

2022-04-08 09:30:34Z Bogdan Dariusz Urbanski - COPE SZAFIR - Kwalifikowany
2022-04-08 11:02:32Z Tomasz Jan Radzinski - COPE SZAFIR - Kwalifikowany

Raport wyemitowany z madufu e-Sprawozdania systemu Z8| Unisoft sp. z 0.0. Strona 2
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Spotdzielnia Mieszkaniowa "Przylesie” Data sporzadzenia: 2022-04-06

ul. Prymasa Polski Stefana Wyszynskiego 10

58-300 Lubin
INFORMACIA DOTYCZACA PODATKU DOCHODOWEGO
Sporzadzony za okres: 2021-01-01 - 2021-12-31
Jednostka obliczeniowa: zioty
Symbol Wyszczegdlnienie Stan na

Rok bieZacy Rok poprzedni

”'_Zysk {strata) brutto 23 dany rok
B. Przychody zwol. z opodatk. (tmaie rézZnice pomlgdzy

_"_729 648, 89

"0,00

: '_ 11f:91_4}"is

zyskiem/stratg dla celdw rachunk. a dochodem/strata dla celow
podatik.)- wart. Lgczna
P.ID.2.B B. Przychody zwol. z opodatk. (trwale réZnice pomiedzy 0,00 0,00
zyskiem/strata dla celdw rachunk. a dochodem/strata dia celéw
podatk.) - z zyskow kapitatowych
P.ID.2.C B. Przychody zwol. z opodatk. (trwale réZnice pomiedzy 0,00 0,00
zyskiem/strata dia celdw rachunk. a dochodem/strata dla celéw
podatk.) - z innych Zrddel przychoddw
P.ID.3.A C. Przychody niepodlegajace opodatk ~ wart. taczna 422 830,89 940 238,35
P.ID.2.B C. Przychody niepodlegajace opodatk - z zyskow kapitatowych 0,00 0,00
P.ID.3.C C. Przychody niepodlegajace opodatk - z innych Zrédet przychoddw 422 830,89 940 238,35
P.ID.4.A D. Przychody podlegajace opodatk, ujete w ksiegach rachunkowych 0,00 0,00
lat ubiegltych - wart. Laczna
P.ID.4.B P. Przychody podlegajace opodatk, ujete w ksigegach rachunkowych 0,00 0,00
lat ubiegtych - z zyskdw kapitatowych
P.ID.4.C D. Przychody podlegajace opodatk, ujete w ksiegach rachunkowych 0,00 0,00
lat ubieglych - z innych Zrddet przychoddw
P.ID.5.A E. Koszty niestanowiace KUP (trwale réZnice pomiedzy 515 994,42 406 236,72
zyskiem/strata dla celéw rachunk. a dochodem/strata dla celéw
podatk.} - wart. Laczna
P.ID.5.B E. Koszty niestanowiace KUP {trwate réZnice pomiedzy 0,00 0,00
zyskiem/strata dia celéw rachunk. a dochodem/strata dla celéw
podatk.) - z zyskdw kapitatowych
P.ID.5.C E. Koszty niestanowiace KUP {trwate rdZnice pomiedzy 515 994,42 406 236,72
zyskiem/strata dla celdow rachunk. a dochodem/strata dla celéw
podatk.) - z innych Zrodel przychoddw
P.ID.6.A F. Koszty nieuznawane za KUP - wart. Laczna 46 252,15 42 806,14
P.ID.6.B F. Koszty nieuznawane za KUP - z zyskow kapitatowych 0,00 0,00
P.ID.6.C F. Koszty nieuznawane za KUP - =z innych Zréde} przychodow 46 252,15 42 806,14
P.ID.7.A G. Koszty uznawane za KUP ujete w ksiegach lat ubiegiych - wart. 42 806,14 42 635,06
Laczna
P.ID.7.B G, Koszty uznawane za KUP ujete w ksiegach lat ubiegiych - z 0,00 0,00
zyskow kapitalowych
P.iD.7.C G. Koszty uznawane za KUP ujete w ksiegach lat ubieglych - z innych 42 806,14 42 635,06
Zrodel przychodow
P.ID.8.A H. Strata z lat ubieglych - wart. Laczna 0,00 0,00
P.ID.8.B H. Strata z lat ubieglych - z zyskdw kapitatowych 0,00 0,00
P.ID.8.C H. Strata z lat ubieglych - z innych Zrdédet przychoddw 0,00 0,00

Raport wyemitowany z modulu e-Sprawozdania systemu Z8I Unisoft sp. z 0.0.
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Spotdzielnia Mieszkaniowa "Przylesie” [Data sporzadzenia; 2022-04-06
ul. Prymasa Polski Stefana Wyszynskiego 10

59-300 Lubin

P.ID.9.A 1. Inne zmiany podstawy opodatkowania - wart. Laczna -196 388,69 402 929,74

P.ID.9.B 1. Inne zmiany podstawy opodatkowania - z zyskow kapitatowych 0,00 0,00

P.ID.9.C 1. Inne zmiany podstawy opodatkowania - z innych Zrddel ~-196 388,69 402 929,74
przychoddw

odat] '629'869,74 . 681.013,34
P.ID.11 . K.Podatek dochodowy. = . 9 675,2:

- 118675,25  129392,53

Lista ztoZonych podpisow:

2022-04-08 09:16:082 Katarzyna Bobiniska - COPE SZAFIR - Kwalifikowany
2022-04-08 09:30:25Z Anna Furtak - COPE SZAFIR - Kwalifikowany

2022-04-08 09:30:34Z Bogdan Dariusz Urbanski - COPE SZAFIR - Kwalifikewany
2022-04-08 11:02:327 Tomasz Jan Radzinski - COPE SZAFIR - Kwalifikowany

Raport wyemitowany z modutu e-Sprawozdania systermu 281 Unisoft sp. z 0.0.
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Dodatkowe informacje i objasnienia
do sprawozdania finansowego za 2021 r.

Ponizsza informacja dodatkowa zostala opracowana na podstawie ustawy z dnia
29.09.1994 r. o rachunkowosci (Dz.U. z 2021 poz.217)

1. INFORMACIJE I OBJASNIENIA DO BILANSU

1) Szczegélowy zakres zmian wartosci, umorzed i amortyzacji dla grup rodzajowych
srodkow trwatych przedstawiono w Zalgczniku nr 1, a wartoéci niematerialnych
i prawnych w Zaltgczniku nr 2.

2} W trakcie roku obrotowego nic dokonano odpisow aktualizujacych wartosé¢ aktywow
trwatych.

3) Spoétdzielnia nie prowadzi prac rozwojowych oraz nie okre§lono wartosci firmy.

- 4) Grunty stanowigce zasoby administrowane przez SM ,,Przylesie” na dzien 31.12.2021 r.
e wynosity 215 133,51,00 m?, w tym dotyczace lokali stanowiacych odrebna whasnosé

72 820,47 m”.
Stan na Zmiany w ciggu roku Stan na koniec
Wyszczegdlnienie poczgtek roku - roku
obrotowego zwiekszenia |zmniejszenia obrotowego
Powierzchnia gruntow stanowigcych
zasoby administrowane przez 215 133,51 215 133,51
SM Przylesie [mz] w tym:
povy;erzchma gruntéw v».rymesmn,yt.:h ) 71791,97 1028.50 72 820,47
udziatem praw odrebnej wlasnosci [m*]
powierzchnia gruntéw SM Przylesie {m2]
(grunty w uzytkowaniu wieczystym [ grunty wiasne), 143 341,54 1028,50 142 313,04
w tym:
w uzytkowaniu wieczystym {mz] 58 121,00
wg udziatu w prawie wiasnosci gruntu dot.
lokali spéidzieiczych [m?] 83 079,53
(pr. lokatorskie, pr. wlasnosciowe i najem)
wg udziatu w prawie wiasnosci gruntu dot. 112 51
lokali wiasnych w obcym zarzgdzie {mz] !
Warto$¢ brutto [zf] 628 844,00 418,07 628 425,93
Umorzenie [] 138 660,71 7 302,72 145 963,43
Wartosé netto [z] 490 183,28 7 720,79 482 462,50
Wartos¢ netto [zf] gr. w uzytkowaniu wieczystym 466 072,07 730272 458 769,35

Wielkosci korygujgce warto$¢ gruntéw oraz umorzen w 2021 r. dotycza: przeniesienia udziatu
w prawie wlasnosci gruntu dot. lokali wyodr¢bnionych z zasobdéw Spéldzielni oraz umorzen gruntéow
pozostajacych w uzytkowaniu wieczystym Spotdzielni.




5)

Wykaz §rodkéw trwatych uzywanych na podstawie umow dzierzawy.

Nr umowy Przedmiot umowy Tyt. prawny/przeznaczenie
60 m” dzierzawa — grunt pod
70/TT/2019r. z dn. 11.04.2019 1. (grunt UM w granicy dalki 116) boks émietnikowy
81/TT/2020 1. z dn. 26.05.2020 1. - 726 m* dzierzawa — dodatkowy
kontynuacja umowy (grunt UM w granicach dziatek teren (infrastruktura
30/TT/2017 1. z dn. 18.04.2017 1. nr 102/6,891,880) towarzyszgca)

213/TT/2021 r. zdn. 23.12.2021 1.

kontynuacja umowy
176/TT/2018 z dnia 14.09.2018 .

56 m’
(grunt UM w granicach dziatek
nr 94, 95, 83/5)

dzierzawa — grunt pod
boksami $mietnikowymi

dzierzawa — grunt pod boksami

259/TT/2020 z dn. 31.12.2020 . 200 m? S ;
T . . $mietnikowymi oraz pod
wznowienie (grunt UM w granicach dziatek pojernniki pélpodziemne do
205/TT/2020 z dn. 03.08.2020 r. nr L18/51, 894/1) segregacii odpadéw
410 m* dzierzawa — grunt pod

82/TT/2020 z dn. 26.05.2020 1.

(93,63/2,78/3, 84/2,71,102/15,127,
849/1,89/1)

pojemmniki potpodziemne do
segregacji odpadow

135 mZ : dzierzawa — grunt pod ostony na
1 12/TT1"2021 7 dn. 11.05 2021 r. ((gnmt UMw gramcach dzialek odpady Wielkogabarytowe
71, 893/1, 102/15)
12 m2 dzierzawa — grunt pod ostong na
202/TT/2021 z dn. 23.11.2021 r. (grunt UM w granicach dziatki odpady wielkogabarytowe
nr 125/16)
umowa uzyczenia - 60 m2 dziers d ost
7z dn. 13.04.2012 1. (grunt UM w granicach dziatki erza“;ﬁl‘n‘iei“!gg’ ostong
nr 125/16) *
6) Spoldzielnia posiada udzialy w spélce pod firma: Przedsicbiorstwo  Uslug
Inwestycyjnych i Projektowych ,Inwestor” Sp. z 0.0. z siedziba w Glogowie.
Zgodnie z trescia Umowy spolki wspélnicy maja prawo do podziatu zysku.
Wartoéé, ilo§¢ i forme nabycia udzialow przedstawia ponizsza specyfikacja:
Tosé Wartos¢ Ogdlem
L.p. i jednostkowa warto$é Data nabycia Dokument nabycia
udziatow . .
w zl udzialow
Umowy zbycia
L. 35 150,00 5250,00 | 21.07.20007+. 2 wsp6lnikami Spotki
Akt notarialny
2. 51 50,00 2 550,00 | 04.08.2004 . Nr 5145/2004
Akt notarialny
3. 51 50,00 2 550,00 16.09.2004 r. Nr 6036/2004

Wedlug struktury kapitatu podstawowego PULP ,,Inwestor” w Glogowie SP. z 0.0. udzial
procentowy zaangaZowania w nim Spotdzielni wynosi 7.9 % 1. 6850 zt w kwocie kapitalu
86 500,00zt i liczbie 137 udziatow z 1730.




DERTINH BRD

7) Dane o odpisach aktualizujgcych warto$¢ naleznosci przedstawia tabela ponizej:

Wielkos¢ odpiséw . .
1 Zwigkszenie +
Wyszczegdlnienie na poczatek okresu | Na koniec okresu Zmnigjszenie —
sprawozdawczego | sprawozdawczego {w okresic sprawozdawezym)
Naleznosci nie potwierdzone przez dhuznika + 98 291,39
oraz = Kiérych zaplata dhuzmik zalega 282 108,55 360 524,31 - 19875.63

Odpisy aktualizujace wartos¢ naleznodci dotycza przypadkdw, w ktorych naleZznosci nie
znajduja pokrycia w kwocie kaucji zabezpieczajacej przedmiot najmu lokalu uzytkowego
badZz mieszkalnego, gdy w wyniku rozliczenia wkiadu zwigzanego z prawem do lokalu
nie wystarczylo $rodkéw na pokrycie catoéci naleznoéci Spoldzielni oraz gdy
w nastgpstwic postepowan sadowych, w tym zmierzajacych do ogloszenia upadiosci
konsumenckiej badz stwierdzajacych taka upadto§¢ wyegzekwowanie nalezno$ci
Spéidzielni w pelnym zakresie staje si¢ mato prawdopodobne bad? bezskuteczne.

8) Kapital podstawowy odpowiada warto$ci wkiadéw mieszkaniowych 1 budowlanych
zwiazanych ze spéldzielczymi prawami do lokali mieszkalnych i uZytkowych oraz
obejmuje fundusz udzialowy odpowiadajacy kwocie wniesionych udzialdow w zwigzku
z czlonkostwem w Spéldzielni.

9) Sprawozdanie finansowe Spoidzielni za 2021 r. zawiera zestawienie zmian w kapitale
(funduszu) wiasnym. Zmiany w kapitatach Spéldzielni przedstawia Zatgcznik do
sprawozdania finansowego pt. Zestawienie zmian w kapitale (funduszu) wihasnym,
a talkze Zalgcznik nr 3.

10) Wynik netto (zysk netto) prezentowany w sprawozdaniu finansowym wynosi
422 624,13 z1 i obgjmuje:
-wynik na najmie lokali mieszkalnych i uzytkowych,

-wynik na gospodarce powierzchnia handlowo - ushigowa w pawilonach
wolnostojacych,

- wynik na pozostalej sprzedazy ustug w zakresie gospodarki mieniem ogolnym
Spoldzielni,

oraz wyniki pozostaltej dziatalnosci operacyjnej 1 finansowej

W cigzar dochodowego obszaru dziatalnoéei odniesiono obowiazkowe obciazenie
podatkiem dochodowym w kwocie 11967500 zl. Charakterystyka dochodu
podlegajacego opodatkowaniu przedstawiona jest w pkt.2 ppkt.6 ninigjszych informacji
dodatkowych.

Propozycje co do sposobu podzialu zysku zawiera Zalacznik nr 4 do sprawozdania
finansowego.

Wynik na gospodarce zasobami mieszkaniowymi za 2021 rok wustalony na
31.12.2021 r. wynosi 187 349,76 zI i obejmuje:

- wynik na gospodarce lokalami mieszkalnymi z wyltaczeniem najmu, ustalony jako suma

wynikow z ewidencyjnie wydzielonych nieruchomosci 159 067,17 z1
- oraz wynik na gospodarce lokalami uZytkowymi wlasno$ciowymi i z prawem odrgbnej.
wiasnosci 28 282,59 71

Przy ustalaniu w/w wyniku stosownie w przychodach i kosztach
roku 2021 uwzgledniono:

- wynik dodatni za 2020 r. lokali mieszkalnych w kwocie 37128126 z1
- wynik ujemny za 2020 r. lokali mieszkalnych w kwocie - 388 949.26 z1
- wynik dodatni za 2020 r. lokali uzytkowych w kwocie 25 105,80 z




ponadto w rozliczeniu uwzgledniono:
- oraz kwotg pozytkéw z cz¢éei wspblnych nieruchomosei za 2021 r. rozliczona
na GZM 142 222,80 z1

Wynik na gospodarce zasobami mieszkaniowymi na dzien 31.12.2021 r.
prezentowany jest przez rozliczenia migdzyokresowe kosztow i przychodéw
w ewidencji na koncie ,,647” — wg wlasciwej struktury konta:

Konto 647" — BO01.01.2021 1. BZ 31.12.2021 r.
wedhug struktury Wn Ma Wn Ma
wyniki ujemne na 388 949,26 318 022,27
nieruchomosciach
wyniki dodatnie na 396 387,06 505 372,03
nieruchomos$ciach

W zwigzku z brakiem podziatu zyskéw netto za dwa lata poprzedzajace badany rok
sprawozdawczy wyniki ustalone w zgodnie z art. 6 ust.l z uwzglednicniem art. 5 ust. 1
ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych (tzw. wyniki pa gospodarce zasobami
mieszkaniowymi ustalone na 31.12.2021 r. begda podlegaly korekcie w zakresie kwoty
rozliczonej po podziale zyskoéw na pokrycie roznicy w oplacie eksploatacyjnej dla lokali
z cztonkostwem wedlug $redniorocznej powierzchni uzytkowej tych lokali, w tym za rok
2020 w cze$el brakujacej 25 444,64 z1, oraz za rok 2021 w petnym wymiarze roznicy 1.
w kwocie 267 904,26 zt. W nastepstwie powyzszego wyniki poszczegblnych nieruchomosci
wykazane w badanym sprawozdaniu ulegng podwyzszeniu.

11) Zgodnie z przyjgta polityka rachunkowosci jednostki Spotdzielnia nie tworzy rezerw na
§wiadczenia pracownicze.
W 2021 r. rezerwy na zobowiazania z innych tytutéw nie wystapily.

12) Spoldzielnia na dzien 31.12.2021 r. nie posiada zobowiazan kredytowych.

13) Na dzief 31.12.2021 r. nie wystgpowaly w Spotdzielni zobowigzania zabezpicczeniowe
na jej majatky.

14) Stan na dzien 31.12.2021 r. czymnych i biemych rozliczen miedzyokresowych
przedstawiajg ponizsze tabele:




- rozliczenia miedzvokresowe krotkoterminowe

AN RE D

 fonieard Konta wg BO BZ
Wyszeczegdlnienie . i
ewidencji
ksiggowej Wn Ma wn Ma
koszt konserwacii d2wigow 640-1/648-227-4 100 212,85 170 844,85
badanie bilansu 640-2 7 748,00 22 682,13
ubezpieczenie mienia 640-4 120 065,57 123 574,00
koszly prenumeraty 640-5 4 989,51 4 333,88
Energia elekiryczna 0,00 30 358,24
Skiadki na KRS za 2021 r. 640-8 550,00 0,00
Rozlicz. migdzyokr. kosziow wody
dot. Sowia 30/2 640-9 1 236,88 0,00
wyrnik ujermny GZM 647/ wg 388 949,26 318 022,27
. 3 struktury konta
wynik dodatni GZM w 418 082,06 528 067,03
kwota zysku za lat ubiegtych
przeznaczona zg z decyzig WZCz- AN
na pokrycie kosziow remontu zg z 647-000-00-0-1 50 165,75 50 165,75
decyzia RN
kwota zysku za lat ubiegfych
przeznaczona zg zZ decyzjg WZCz- g .
na pokrycie roznicy w oplatach dia 847-000-00-0-3 0.00
czlonkéw S-ni
Koszt remontu lok. Uzytkowego
« TKB” w Centrum A do rozliczenia | 647-000-00-0-4 154 024,88 154 (034,88
w czasie od IX/2018 r.
Wofaly na wymiang wodomierzy 845/ nr nier./06 789 976,80 663 965,32
Dofinansowanie stacji uzd. wody 845/103/01 2 673,00 0,00
Czynsze platne z géry 845/227/02 9217,02 0,00
Przychody przyszfych okresow z
i rozliczenia optaty 845/nr.nier/13 21 537,50 21 119,43
przekszialceniowej
Koszt remontdw roziliczany w .
czasie dot. fermomodernizacji 648/nr nier./0 965 312,73 0.00
Koszt wymiany wodomierzy | g4, nier /1 19 223,84 2772,43
rozficzany w czasie
Ujemne saldo FR dfa nieruchomosci | 856/ wg strukt
do wysokoéci rocznych odpiséw konta 3499 529,00
Suma sald 1753338,64| 131163801 4273 111,31 1316 357,97
- rozliczenia miedzyokresowe dlugoterminowe
Wyszczegdinienie Konta wg 50 B2
4 ¢ ewidencji
ksiegowej Wn Ma Wn Ma
Koszt remontu fok. uZytkowego
-1 KB™ w Cenirum A do rozliczenia | 647-000-00-0-4 410 759,71 2566 724,83
w cZasie od IX/2018 r.
Koszt konserwacji dZwigow 648-777-4 282 477,94 578 432,40
Ufemne saldo FR dla nieruchomosci | 856/ wyg strukt.
powyzej rocznych odpiséw na FR konta 11 614 535,63
Suma sald 703 237,65 0,00 12 389 692,86 0,00




15) Sktadniki aktywow i pasywow wykazywane w wigce] niZ jednej pozycji dotyeza:
- rozliczefi micdzyokresowych kosztdw, o ktérych mowa w pkt. 14) niniejszych
informacji;

16) Zobowiazania warunkowe, w tym réwniez udzielone przez jednostke gwarancje
i poreczenia, a takze wekslowe — nie wystgpuja.

17} Pozycja nie wystapita zardwno w roku obrotowym 2021, jaki i roku poprzednim.

17a) Informacja o dochodach z tytulu ukrytych zyskow — nie dotyczy

18) Srodki pieniezne zgromadzone na rachunku Vat, o ktérym mowa w art.62a ust.] ustawy
z dnia 29.08.1997 r. Prawo bankowe na dzien 31.12.2021 r. wynosity 685,91 zt

19) Nie dotyczy.
2. INFORMACJE [ OBJASNIENIA DO RACHUNKU ZYSKOW I STRAT

1) Struktura rzeczowa (todzaje dzialalnoéci) i terytorialna (kraj, eksport) przychodéw netto
ze sprzedazy produktow, towardw i materialéw.

Przychody — rodzaje dzialalno$ei kwota [z1] %o
Gospodarka lokalami mieszkalnymi i pom. dedatkowymi uzytkowanymi na cele
gospodarstw domowych 38 289 918,77 94,64
Lokale wlasne w obcym zarzadzie 14 373.65 0,04
Gospodarka lokalami uzytkowymi wlasnosciowymi 201 543,62 0,50
Gospodarka lokalami uzytkowymi w najmie 190 362,55 0,47
Gospodarka Pawilonami Wolnostojacynu 1417 600,67 3,50
Pozostata sprzedaz ustug 344 976,55 0,85
Razem 40 458 775,81 100,00
w tym: kraj 40 458 775,81 100,00
eksport - -

Wrykazana w poz. Al rachunku zyskéw i strat zmiana stanu produktow w kwocie
-288 149,37 7zl obejmuje:
- zmiane stanu rozliczef migdzyokresowych kosziow w wysokosci 100 799,89 zi
- korekte biezacego wyniku z tyt. rozliczenia wyniku za 2020 r. — 388 949,26 7zt

2} nie wystgpuje
3) nie wystgpuie
4) nie wystgpuje
5) nie wystgpuje

6) Réznice wplywajace na podstawe opodatkowania podatkiem dochodowym od wyniku
finansowego brutto.
Wynik finansowy brutto za 2021 r. wyniosh: - 729 648,89 z1




BN SR A

Rozliczenie do opodatkowania podatkiem dochodowym od 0s6b prawnych CIT-8:

| Kwota [w zi]

Wyszezegdlnienic

Przychody wg ewidencii ksieg

7 0go 40 920 270,61
Pozycje korygujace podatkowo ewidencje ksiggows przychoddow - 648 915,99
- dodatni wynik na nieruchomosel za 2020 r. - 396 387,06
- kwota zyskt.l z lat ubieglych rozliczona na pokrycie réznicy w oplatach 0.00
eksploatacyjnvch dla lokali z czlonkostwem ’
- zmniejszenie odpiséw aktualizujacych naleznoéei (wplaty) -15576,25
- zwrot kosztow regresowych za szkody w zasobach SM -9 530,35
- inne korekty (zaokraglenia réZnic, zwrot oplaty niestanowiacej kup. , itp.) -919,16
- rozliczenia z tyt. oplat przeksztatceniowych. - 418,07
- kwoty zasilajace bezposrednio $rodki funduszu remontowego 84 253,43
- korekta P zychodow z tyt rozhczema medmw -310 338,53
1. Koszty wg emdenc;x ksn; OWB_] 40 190 621,72
2. | Pozycie koryeujace podatkowo ewidencje ksiegowa kosztow - 519 440,43
- yjemmy wynik na nieruchomosci za 2020 r. - 388 949,26
- sktadki ZUS za X11/2020 r., zaptacone w 1/2021 r. 42 806,14
- sktadki ZUS od wynagrodzen za 2021 1. nie opfacone do 15.1.2022 r. -46 252,15
- sktadka na Polska Izbe InZynierdw Budownictwa - 495,00
- zaplacone regresy za szkody w zasobach SM -5416,18
- $wiadczenia socjalno - bytowe - 78 287,62
- korekta skl. zus za lata ubiegte - 583,95
- inne korekty (zaokraglenia roéznic, itp.) -2208.,75
- odpisy aktualizujgce naleznosci niestanowiagce k.up. - 3522575
- spisane w koszty wierzytel. uznane za nig$ciagalne bez uprawdopod. -3 244,73
- spisane w koszty wierzytel. nieciagalne bez uprawdopodobnienia -1015,27
{pustostany)
- odsetki od zobowiazan budzetowych - 149,84
- koszty z tytubu optat przeksztatceniowych - 418,07

1IL. - | Dochéd/strata podatkowy/a z caloksztaltu dziatalnosci (I - II): =600 173,33

IV. | Dochéd/, strata na gospodarce zasobami. mleszkamowyml (zw) L 22969641
V.| Dochéd - pozostale_} d:aalalnoscx gospodarcze] (de_j 47629 869,74
R opodatkowama) SIS R E T
VI. | PODSTAWA OPODATKOWANIA 629 870,00
VIL | PODATEK DPOCHODOWY 119 675,00

7) Pozycja nie wystgpita zardwno w roku obrotowym 2021, jak i w roku poprzednim.

8) nie wystepuje

9) W roku 2021 poniesiono naklady na niefinansowe aktywa trwale w kwocie
298 059,67 21, z tego na:

- warto$ci niematerialne i prawne 44 658,26 z1
- §rodki trwale 253 401.41 zt
w fym:

- obiekty inzynierii ladowej gr. 2 56 949,00 zt
- maszyny i urzgdzenia gr. 3-6 196 452,41 zt




10} W 2021 r. nie wystapily w Spétdzielni przychody lub koszty o nadzwyczajnej wartosci
ani wystepujace incydentalnie.

11) Nie dotyczy. Spdtdzielnia nie prowadzi prac badawczych i prac rozwojowych.

12) Pozycja nie wystapila zaré6wno w roku obrotowym 2021, jak i w roku poprzednim.

3. NIEDOTYCZY.

4. OBJASNIENIE STRUKTURY SRODKOW PIENIEZNYCH PRZYJETYCH
DO RACHUNKU PRZEPELYWOW PIENIEZNYCH

Rachunek przeptywdw pienigznych Spéidzielnia sporzadza metoda posrednig wykazujac
zmiang stanu §rodkéw pienigznych w kwocie 478 350,19 zl, w tym przepiywy pienigzne
netto:

- z dziatalnoéci operacyjnej w kwocic 1635 007,76 7t wynikajacej z relacji pozycyi
bilansowych biezacego roku obrotowego do roku poprzedniego ksztattujgeych zysk netto,
skorygowane o ujgte: wpoz. AIL10. wartosci niepienigine odpowiadajgce oplatom
przeksztalceniowym odniesionym w pozostate przychody operacyjne w momencie
wyodrebnienia lokalu wraz z udzialem w prawie wlasnodei gruntu, w kwocie 418,07zt

- z dziatalnodci inwestycyjnej w kwocie — 298 059,67 zt odpowiadajgce) wydatkom
7 tytuty nabycia warto$ci niematerialnych i prawnych oraz §rodkow trwatych w warto$ciach
wskazanych w pkt2 ppkt. 9) niniejszych dodatkowych informacji i objasnien do
sprawozdania finansowego za 2021 r.,

- 7 dziatalnoéci finansowej w kwocie — 858 597,90 zI obejmujacych przeplywy
z pozostatej dziatalnosci finansowej, w tym z tytutu splaty zobowiazan kredytowych.

Struktura §rodkéw picnigznych na dzied 31.12.2021 r. ksztaltowata si¢ nastgpujgco:

- Kasa 4 938,19 zt
- Rachunek biezacy 11 900317,19 zt
- Rachunek oszczednos$ciowy (lokat) 0,00 =zt
- Inne rachunki bankowe 0,00 z
- Srodki pieniezne w drodze 0,00 zt

5. INFORMACJE O SPRAWACH OSOBOWYCH

1) nie dotyczy
2} nie dotyczy
3) Przecietne zatrudnienie w roku obrotowym, z podzialem na grupy zawodowe wynosito:

Wyszczegolnienie Przecietne zatrudnienie w roku
Pracownicy umystowi 35,50
Pracownicy na stanowiskach robotniczych 16,80
Pracownicy zatrudnieni 52,40

Uczniowie -
Pracownicy przebywajacy na urlopach
wychowawczych lub bezplatnych

OGOLEM 52 40

4)  Nie dotyczy.
5)  Nie dotyczy.




6)

6.
1)
2)
3)
4

7.
1)
2)
3)
4)
)]
6)

8.

1)
2)

ARG (R D

Nalezne wynagrodzenia dla bieglego rewidenta za przeprowadzenie ustawowego
w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy o bieglych rewidentach badania sprawozdania
finansowego za rok 2021 wynosi 10 332,00 2t brutto, w kwocie 2 583,00 zt (1. 25 %
zostato zaplacone w 2021 r.), a pozostata czeé¢ zostanie uregulowana w 2022 r.

Nie wystapily.

Nie wystapily.

Nig wystapity.

W sprawozdaniu finansowym za 2021 r. w stosunku do sprawozdania za 2020 r.
dokonano zmiany w prezentacji sald funduszy remontowych ustalonych dla
poszezegblnych mieruchomosci. Zasady gospodarki $rodkami funduszu remontowego
okreslone regulaminem wewnetrznym jednostki pozostaja bez zmian. Nie dokonano
zmian w zasadach polityki rachunkowosci jednostki w zakresie ewidencji $rodkow
funduszu remontowego dla mieruchomosci zarzadzanych przez jednostke, a dla sposobu
ewidencji 1 rozliczei $rodkéow funduszu nadrzedne pozostaja zasady wynikajace
z ustawy o spoldzielmiach mieszkaniowych.

Poréwnywalnoéé danych i zmiane sposobu prezentac)i przedstawia poniZsza tabela:

Fundusze specjaine - Srodki funduszu l;emontowego bgéfem .

Poréwnywainosc danych 2020/2021
.. Prezentacja wg 5F | Dane wg 5F za 2020 wedtug | Prezentacja wg SF X
U
Wyszazegdlnienie za 2020 prezentacii w SF za 2021 za 2021 wagl
Salda ujemne funduszi - . Lt el o EEI I S . .
remontowega na nierichomosciach | | " 1278516916 - | ‘15 114 064,63 |Po% Altywa- Rozliczenia
L P i [ORRTINIET B R S . .- Imiedzyokresowe
- {acznie, wiym: S : . R C
krdtkoterminowe rozliczenia 3217 804,00 3 499 529,00 krétkoterminowe
miedzyokresowe kosztow
dugoterminowe rozliczenia 9567 365,16 11614 535,63 dtugoterminowe
miedzyakresowe Kosztow
Salda dodatnie funduszu .. . - T e e [ Tt i oz. Pasywa - Zob. krtkoterminowe
rémontoivege na hisruekomoscadi [ T T ia 63 ee045 0| 16 808 524,83 - [FOT T AW - KIOT
. . . S L RS ) Fundusze specjalne
- faczrie <Ll S e Do
AT oz P 2 - Zob. krétkoterminowe
Per saldo funduszu remontowego 2078 500,29 POz Fasyw .
R Fundusze specjalne

Szczegdtowe zestawienie sald funduszy remontowych dla poszczegdlnie wydzielonych
ewidencyjne nieruchomosci na dzien 31.12.2021 r. oraz zestawienie rocznych odpisow
na fundusz remontowy dla tych nieruchomo$ci przedstawiaja tabele stanowiace
Zalacznik 5 1 5a do niniejszych informacji dodatkowych.

Nie dotyczy.
Nie dotyczy.
Nie dotyczy.
Nie dotyczy.
Nie dotyczy.
Nie dotyczy.

Nie dotyczy.
Nie dotyezy.

T



9. W kontekécie kontynuowania dziatainoéci Zarzad wskazuje, ze gospodarka remontowa
prowadzona jest w Spéldzielni w obrgbie wydzielonych obszarach administracyjnych. Prace
remontowe realizowane sa wg rzeczowych planéw remontowych. Ewidencja wplywow
(naliczed) i wydatkéw fundusza remontowego prowadzona jest mna poszezegdlne
nieruchomosci budynkowe, wykazujgc njemne badz dodatnie salda funduszu remontowego
w poszczegdlnych nieruchomodciach. Regulacje ustawy o spéldzielniach mieszkaniowych
nakladaja obowigzek rozliczenia érodkow funduszu remontowego w sytuacji wydzielenia si¢
wspolnoty mieszkaniowej. W zwigzku z powyZszym moze zaistniec sytuacja powstania
naleznoéci badz zobowiazan odpowiednio po stronie Spéldzielni badz wiadcicieli lokali
wyodrebnionych z tytutu przedmiotowego rozliczenia, co moze mie¢ na wpltyw na przyszia
kondycje finansowa jednostki. Salda funduszu remontowego poszcezegolnych nieruchomosci
sa na biezaco analizowane pod kontem ustalenia wysokosci oplat na fundusz remontowy,
w tym z podziatem $rodkéw na remonty ogdlne i diwigéw. Ustala sig perspektywe
bilansowania naliczen i wydatkéw w ramach funduszy remontowych na ok. 10 — 12 lat.
Aktualnie w npieruchomoéciach z dZwigami realizowana jest kompleksowa wymiana
dzwigdw, a koszty tej wymiany maja pokryé srodki z wplat na fundusz (celowe) w okresie 5
lat, co po uplywie tego okresu pozwoli zwigkszy¢ érodki na remonty ogolne. Zagrozeniem dla
prowadzenia gospodarki remontowej w zasobach spotdzielni jest wzrost kosztéw materiakow
budowlanych, czy instalacyjnych oraz wynagrodze za ushugi remontowe (robocizny).

Zarzad wskazuje ponadto, ze w obszarze dzialan windykacyjnych dotyczacych
dochodzenia nalezno$ci Spéidzielni z tytuhi uzytkowania lokali mieszkalnych, zachodzi
ryzyko dla skutecznej ich egzekucji, z uwagi na oglaszane upadtosci konsumenckie. Dziatania
Zarzadu w zakresic dochodzenia wskazanych naleznodci prowadzone sg na wszystkich
etapach windykacji polubownej, sgdowej i egzekucyjnej.

10. 1. W roku sprawozdawczym Spéldzielnia nie odnotowata spadku dochodéw
z pozostale] dziatalnoéci gospodarczej, pomimo wprowadzanych czasowo przez rzad RP
ograniczen w prowadzeniu niektérych form dzialalno$ci, w zwiazku ze stanem epidemii
wywolane]j koronawirusem Sars Cov 2.

W nastepstwic obowiazujgcego stanu epidemii i regulacji dotyczgcych szczeglmych
rozwiazan przyjetych przez rzad RP w zwiazku z jej trwaniem, nie odbylo sig Walne
Zgromadzenie Czlonkéw przyjmujace i zatwierdzajace sprawozdanie finansowe Spétdzielm
za tok 2019 oraz za tok 2020. Nie doszlo zatem do podjgcia uchwal o zatwierdzeniu
sprawozdania finansowego, zatwierdzeniu sprawozdania z dziatalnodci oraz o podziale zysku
netto za 2019 r. i za rok 2020.

W zwiazku z brakiem podziatu zyskéw nefto za dwa lata poprzedzajgce badany rok
sprawozdawczy wyniki ustalone w zgodnie z art. 6 ust.] z uwzglednieniem art. 5 ust. 1
ustawy o spoldziclniach mieszkaniowych (tzw. wyniki na gospodarce zasobami
mieszkaniowymi ustalone na 31.12.2021 r. beda podlegaty korckcie w zakresie kwoty
rozliczonej po podziale zyskéw na pokrycie roznicy w optacie eksploatacyjnej dla lokali
7z czlonkostwem wedlug §redniorocznej powierzchni uzytkowej tych lokali, w tym za rok
2020 w czeéel brakujacej 25 444,64 z1, oraz za rok 2021 w pelnym wymiarze réznicy tj. W
kwocie 267 904,26 zi. W nastepstwie powyzszego wyniki poszczegdlnych nieruchomodci
wykazane w badanym sprawozdanin ulegna podwyzszeniu.

Zgodnie z przedlozong propozycja podzialu zysku za 2021, zaproponowano, analogicznie jak
w latach ubieglych jego podziat z przeznaczeniem czgéci kwoty na pokrycie réznicy :}

w oplacie eksploatacyjnej dla lokali z czlonkostwem, a w pozostatym zakresie na zasilenie
10
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funduszu zasobowego. Przyjmuje sig, ze do ostatecznych decyzji i rozliczen we wskazanym
zakresie dojdzie w 2022 1.

2. Uwarunkowania prowadzenia dziatalnoéci Spéldzielni w stanie epidemii wymagaly
w trakcie roku szeregu dzialan organizacyjnych, w tym w zakresie organizacji obstugi
mieszkancow, a zarazem optymalizacjl poziomu kosztow, w zwiazku z koniecznoscia zakupu
1 poniesienia wydatkdéw na $rodki do dezynfekeji 1 ochrony osobistej.

Spoldzielnie nie byla beneficjentem $rodkéw pomocowych w ramach tarcz antykryzysowych
wprowadzanych przez Rzad RP w badanym roku sprawozdawczym oraz w latach ubieghych.

11
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MPAANE KRS

' zatacznik do dodatkowych informadji | abjasniert
~ Zatazznik Nr2

Zestawienie zmian wartosci niematerialnych i prawnych

w roku 2021
Lp. Wyszczegdlnienie Wartosé zt
1 Wartost poczatkowa na poezatek okresu 376 049,06
Z inwestycii
z zakupu 44 658,26
nieodptatne otrzymanie
2 Zwiekszenia aport
leasing finansowy
aktualizacja wyceny
ulepszenia
Razem zwiekszenia 420 707,32
likwidacja 996,30
sprzedaz
nieodpfatne przekazanie
3 Zmniejszenia akiualizacja wyceny
inne - podziaf
Razem zmniejszenia 996,30
4 Wartosé poczatkowa na koniec okresu {1+2-3} o419 711,02
5 Umorzenia na poczatek okresu 344 589,53
amortyzacja (umorzenie) stanowigca koszty uzyskania 41 319,76
amortyzacja (umorzenie} nie stanowigca kosztow uzyskania
6 Zwiekszenia nieodplatne otrzymanie
aktualizacja wyceny
Razem zwigkszenia 385 909,29
likwidacia 996,30
sprzedaz
7 Zmniejszenia niecdptatne przekazanie
inne - podziat
Razem zmniejszenia 996,30
8 Umorzenia na koniec okresu 384912,99
Wartosc bilansowa {4-8) 34 798,03
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Zalacznik Nr 4

Propozycja podzialu zysku netto z dzialalnosci Spéldzielni za rok 2021:
[2]

L Zysk brutto 729 648,89

II. Obowiazkowe obcigzenie podatkiem 119 675,00
dochodowym od 0sdb prawnych

1. Wynik na gospodarce zasobami mieszkaniowymi 187 349,76
(art.6 ust.1 usm z uwzgl.art.5 ust.1 usm)
-pozostate obowigzkowe zmniejszenie zysku

IV. Zysk netto do podzialu przez WZCz 422 624,13
Propozycja podziatu:
a} do rozliczenia na pokrycie roznicy w oplacie eksploatacyjnef 198 624,13

dla lokali z czlonkostwem wg Sredniorocznej powierzchni
uzythowej tych lokali w kolejnych latach

b) na zasilenie funduszu zasobowego 224 000,00
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Salda funduszu remantowego na nieruchomosei na 31.12.2021 r.

Zatgeznik &

Adres Razem F-sz Remonlowy Ogélny i D2wigow Adres Razem F-sz Remontowy Ggéiny i D2wigow

nieruchomesci B | SEde A2 nieruchomosei B.OOLOL2Y r. | isaldb B ARB
Pawia1- 9 189 360,80} - 244.5938F  |Orla1- 13 82 B76.48]. 0 - 185°355,67
Pawia 11- 29 930 281,501 .1 004 459,448  |Orla 15- 39 .2 051 722,82} .. 1 B60 153,44
Pawia 2 516 130,13} A 02103726 [Oria 36 - 42 56 763,00 Y 700,58
Pawia 4 - 42 45173513 644 607,74] |Orlad4 - 74 -1 575992.68| - <2 317 745,20]
Paw ia 44 - 66 761 290,08} .1 482854,388  |oria 41 428477.52] 07 534033.28
|Paw iz 31 583 460,08] .- 48X 488,13 |Orla 43 498 017.99| 513 215,82
Paw ia 33 433747220 o astrtze ] lorade 407 976,07 498 301,51
Pawia 35 107 427,83] ... 201 479,930 |Oria 51 385 131,72 - 277 828,88
Paw ia 37 32 566,401 - 150 73130  |Orla 53 601 048,83 .- 697 760,68
Legnicka 3 - 11 345 023.82]. .- 418272.24] |Sportowa 10 - 18 137 804,99 202 320,99
Legnicka 13 - 21 309 682,75 - - - /300 616,938  |Sportows 20 - 28 291 158,49} - . ~356 15747
Legnicka 23 - 31 472 800,46} - 549 432,44l  Sporlowa 30 - 38 -309 309,80} - --344 293 80
tegnicka 33 - 41 315 105,00] 1. 1387 533,200  [Sportowa 40 - 48 180 859,151 .. 345 798,47
tegnicka 43 - 51 31 72254) 0 a4 564l [Sokola2- 28 201 220,83[ o o 20 049,73
Legnicka 53 - 63 420 439,46 "AS6 575.46)]  |Sokcla 30 - 36 -133 370,70} - .81.727 200
Legna 1-9 475 465,47 1549 059,07) [Sokola 35 - 57 -2 156 424,07 .2 308 814,69]
Lesna 1t 356 832,44 448 185,350  |Sckota 59 - 71 20 136,86 117 257 A7|
Lesna 13 390 328,97 Sokoia 38 504 809,70 671 939,20f
Jastrzebia 3 -669 057,48} Sokala 40 415 360,55] . 429 708,86]
Jastrzebia 4 548 196,98} ... . Sokola 42 570 265,00 ..~ .~ 597 413,46
Jasfrzebia 5 548 612,88} . Sokala 46 473991,30) .. 45192616
Jastrzebla 7 740844.18) .. ~833469,18] [Sokola48 128 521.22| - . 157 571,56,
Jastrzebia 9 712 585,90] .o 1224929,49] |Lesna 15-23 335 655,17 ... 359 960,03
Jaslrzebia 11 - 21 50 466,72 - 2460524] [Lesna25-33 473692,02| ¢ 485 58934
Jastrzebla 23 - 20 210 653.72] ... 266 547,320  [Lesna 35- 43 392 735,89 449 290,99
Jastrzebia 31 760 612,84] .. - 568 -543,34'! Lesna 45 - 53 452 77343 505 141,47
Jsstrzebia 33 525 832.41] . 54911518]  [Sowia 26-34 (dot. SM) 95 737,98 . 95 737,98
Jastrzebia 35 754 658,63 - 540 163,96)
Wronia  1-27 -1.001 164,29 4947 956,34
Wronia 29 -49 561 987,24
Rizein nte . r o3 7ai A2 ‘ot oA bt
Legnicka 130 -12 085,96 o Sportow a 18a 8 853,05 9 472,25
Leghicka 33a 27 282.57). .0 26 675,2'5% Sportow a 38a -30 753,43 -~ /30 149,35
Legnicka 53b 40 066,00] ... . -39451,42) QLesna23p 5 272,23 -5 692,85
Lesna 1b .25 344,02 - .24689,728 Lesnad3a 1.885,18 .. .2 760,58
Jastrzehia 23b 18543,39F .. .-1865491] [Wyszyrskiego 10b 3 249,83} . .- 3939,11
Razem lokale przytrafo . | - . 424322841 - ~A18704:6) [Rezem lokaie przytrafo - 1 - - .11408.14 .8 284,56
lOGOLEM Osiedie ez - - | 1086 315.31] . 64551 g95] [OGOLEM Osiedleczll: @} = = 1992284.88| - 1 048 940,25
Zﬂ;::{eg“;z 2 Meruchamosctach -6 527 569,56 -8 24123122 ;Ziie“{eg“s"i: e rlenuchomosciach -6 257 579,60 -6 872 833,41
Salda dodatniz na nieruchomosciach Salda dodatnie na nieruchomosciach
lacanie - Gaivdla Gzt 7 613 804,87 8886 751,17 |\ e - Osidie cai 7 249 864,58 7 521 773,66
Per saldlo $roak6w FR .| 1 108621531 . 646%619.95| |PersaldoSrodkéw FR - 1992°284,98) 711 048.940,25

OCgdétem zasoby Spéidzielni

Razem F-sz Remoniowy Ogdlny i DZwigow

B.001.01.21r.

| Saldo 319221 ¥;

Salda ujemne na nieruchomoséciach
lacznie

-12.785 169,16

-15 114 064,63

Salda dodatnie na nieruchomosciach
lgcmie

14 863 669,45

16 808 524,83

Por saido Srodkow E

:E.:; :__; ) 378500,29 N

“o4'604 460,20
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Odpisy roczne na funusz remontdw ogéinych i d2w igdw ogdlemw eghug nieruchomoéci w ediug staw ek na 31.12.2021 r.

Zafgcznik 5a
Adres Naliczenia (odpisy Adres Naliczenia (odpisy
roczne } na fund. rem. - Ce e roczne ) na fund. rem.
nieruchomosci ogblnych i diwigéw nieruchomosci ogélnych i dzwigéw
Pawiz1- 9 76 634,00 Orlza 1-13 100 208,00
Pawia 11- 29 82646.00] [Orla15-39 399 323.00
Paw ia 2 106 954,00 Orla 36 - 42 55 944,00
Paw ia 4 - 42 279 934,00 Orlad4-74 517 886,00
Paw ia 44 - 66 372 487,00 Oria 41 97 544,00
Paw ia 31 108 569.00{ {Orla 43 87 443.00
Pawia 33 108 529,00 QOrla 49 97 940,00
Pawia 35 109 212,001 {Orla 51 107 034,00
Pawia 37 107 539,001 10rla 63 98 568.00
Legnicka 3 - 11 75634001 |Sportowa 10- 18 65 016,00
Legnicka 13- 21 76 634,00 Sportow a 20 - 28 65 016,00
Legnicka 23 - 31 76 634,00 Sportowa 30 - 38 65 016,00
i egnicka 33 - 41 76 634,00 Sportow a 40 - 48 65 016,00
i egnicka 43 - 51 76 634.00| |Sokola 2 - 28 442 200,00
Legnicka 53 - 63 92 862,00 Sokola 30 - 36 56 045,00
LeSna 1-9 76 170.00F iSokola 35- 57 356 296,00
Leéna 11 98 020,00} 1Sokola 58-71 100 385,00
Lesna 13 98 570,00]  [Sokola 38 98 731,00
Jastrzebia 3 108 627,00| |Sokola 40 98 330,00
[Jastrzebia 4 106 483,00 Sokola 42 98 602,00
Jasirzebia 5 99193,00| [Sokola 46 97 764,00
Jastrzebia 7 89 582,00 Sokola 48 98 379,00
Jastrzebia 9 107 808,00 Lesna 15- 23 65 016,00
Jastrzebia 11 - 21 83 841,00 Lesna 25- 33 85 016,00
Jastrzebiz 23 - 29 55 894,00 Lesna 35- 43 65 016,00
Jastrzebia 31 108 064,00 L.esna 45- 53 85 016,00
Jastrzebia 33 107 890,00 Sow ia 26-34 (dot. SM} 0.00
Jastrzebia 35 96 543,00
Wronia  1-27 423 621,00
Wronia 28 - 4§ 153 709,00
i 636,00 [IRaz
Legnicka 13b Sportowa 18a
Legnicka 33a Sportow a 38a
lLegnicka 53b Lesna 23b
Lesna 1b Lesna 43a
Jastrzebia 23b Wyszyriskiego 10b 680,00
Razem lokale przy trafo _ L : Razem lokale przytrafo .| .0 o003 412,00
OGOLEM Osiedlecz) - 7| ~ ' 3654680,00] (OGOLEMOsiedlecz)l | ..3542162,00
Poziom rodiczen
-| Ogdlem zasoby Spéldzielni krétkoterminowy ch dia
prezezntac]i ujemny ch sald FR

Odpisy rocime na FR dot.

nierzchomosel z ulemny mi saldami 3 217 804,00

na 01.01.2021 r.

Odpisy rocmne na FR dot.

nierychomedgel z ujemny mi saldami 3499 529,00

na 31.12.2021 r.
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¢ Grupa KPW - siedziba Zarzadu
¢yl Tymienieckiego 25¢/410

| 90-350 1602, tel 42 611 1057
i e-mail: biuro@kpw. pi wianw ko ol

NIEZALEZNEGO
BIEGLEGO REWIDENTA
Z BADANIA

ROCZNEGO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO

za okres od 01 stycznia 2021 roku do 31 grudnia 2021 roku jednostki:

Spoétdzielnia Mieszkaniowa

PRZYLESIE
z siedziba w Lubinie (59 - 300), przy ulicy Prymasa Polski Stefana Wyszyriskiego 10

: KPW Audytor Sp 2 0.0, { KPW Audyt Spz o.o. P RPW Ksisgowosé Spz o.o. I KPWY Finanse 3p 2 0.0, |
- audyt | badanie ; audyti badanis | prowadzenie ksigg ¢ doradziwo biznesowe,
- monitering | windykacja

. sprawozdan 1 rachunkowych,
i 3 5 slernosd

{ sprawozaan
i finansowych jzp i kadry. ptace

1 finansowyah




I Grupa KPYW - siedziba Zarzady
Eub Tymienieckiego 25¢/410

¢ 80-350 roa el 42 811 10 87

i e-mail biuro@kpw.pl; waw kpw. ol

i

za niezbedna aby umozliwié sporzadzenie sprawozdania finansowego niezawierajgcego istotnego

znieksztatcenia spowodowanego oszustwem lub btgdem.

Sporzadzajgc sprawozdanie finansowe Zarzad Spétdzielni jest odpowiedzialny za ocene zdolnosci
Spotdzielni do kontynuowania dziatalno$ci, ujawnienie, jezeli ma to zastosowanie, spraw
zwiazanych z kontynuacja dziatalnoéci oraz za przyjecie zasady kontynuacji dziatalnosci jako
podstawy rachunkowoséci, z wyjatkiem sytuacji kiedy Zarzad albo zamierza dokonaé likwidacji
Spotdzielni, albo zaniechaé prowadzenia dziatalnosci albo nie ma zadnej realnej alternatywy dla

likwidacji lub zaniechania dziatalnoéci.

Zarzad Spoidzielni oraz czionkowie Rady Nadzorczej sg zobowigzani do zapewnienia, aby
sprawozdanie finansowe speinialo wymagania przewidziane w Ustawie o rachunkowosci.
Czionkowie Rady Nadzorczej sa odpowiedzialni za nadzorowanie procesu sprawozdawczosci

finansowej Spotdzielni.
Odpowiedzialnesé bieglego rewidenta za badanie sprawozdania finansowego

Naszymi celami sg uzyskanie racjonalnej pewno$ci czy sprawozdanie finansowe jako catos¢ nie
zawiera istotnego znieksztatcenia spowodowanego oszustwem [ub bledem oraz wydanie
sprawozdania z badania zawierajgcego naszg opinie. Racjonalna pewnos¢ jest wysokim poziomem
pewnosci, ale nie gwarantuje, Ze badanie przeprowadzone zgodnie z KSB zawsze wykryje istnigjgce
istotne znieksztatcenie. Znieksztatcenia moga powstawaé na skutek oszusiwa jub blgdu i sg
uwazane za istotne, jezeli mozna racjonalnie oczekiwac, ze pojedynczo lub fgcznie moglyby wplynac

na decyzje gospodarcze uzytkownikéw podjete na podstawie tego sprawozdania finansowego.

Zakres badania nie obejmuje zapewnienia co do przyszlej rentownoéci Spétdzielni ani efektywnosci

lub skutecznos$ci prowadzenia jej spraw przez Zarzad Spétdzielni obecnie lub w przysztosci.

Podczas badania zgodnego z KSB stosujemy zawodowy osgd i zachowujemy zawodowy

sceptycyzm, a takze:

« identyfikujemy i oceniamy ryzyka istotnego znieksztalcenia sprawozdania finansowego
spowodowanego oszustwem lub btedem, projektujemy i przeprowadzamy procedury badania
odpowiadajgce tym ryzykom i uzyskujemy dowody badania, kt6re sa wystarczajgce i
odpowiednie, aby stanowi¢ podstawe dla naszej opinii. Ryzyko niewykrycia istotnego

L KPW Audytor 80z 0.0, § KPW Audyt Sp z .o, KPW Hsiegowoss Sp z o.0. § KPW Finanse 5p z 0.0
audyl | badanie ! audyt | padanie - prowadzenie ksiag | doradziws biznesowe,
: sprawazdan . sprawozdan { rachunkowych, L monitoring 1 windvkacja

NENSowYah

i finansowyeh jzp ; kadry, place ¢ naleznoscl
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i Grupa KPW - siedziba Zarzadu
| ul. Tymienieckiego 250/410

; GO0-350 Loc2, el 42 611 10 57

: e-mail: biuro@kpw.pll vwww . Kpw.pl

G R U P A

znieksztatcenia wynikajacego z oszustwa jest wieksze niz tego wynikajacego z btedu, poniewaz
oszustwo moze dotyczy¢ zmowy, falszerstwa, celowych pominie¢, wprowadzenia w biad lub
obejscia kontroli wewnetrznej;

¢ uzyskujemy zrozumienie kontroli wewnetrznej stosownej dla badania w celu zaprojektowania
procedur badania, ktére sa odpowiednie w danych okolicznosciach, ale nie w celu wyrazenia
opinii na temat skutecznosci kontroli wewnetrznej Spétdzielni;

s oceniamy odpowiednio$¢ zastosowanych zasad (polityki) rachunkowosci oraz zasadnosc
szacunkow ksiegowych oraz powigzanych ujawnien dokonanych przez Zarzad Spotdzielni;

+ wyciggamy wniosek na temat odpowiednio$ci zastosowania przez Zarzgd Spéidzielni zasady
kontynuacji dziatalnosci jako podstawy rachunkowosci, oraz na podstawie uzyskanych dowoddw
badania, czy istnieje istotna niepewno$¢ zwigzana ze zdarzeniami lub warunkami, ktéra moze
poddawaé w znaczacag waipliwos¢ zdolnoéé Spoidzielni do kontynuagji dziatalnosci. Jezeli
dochodzimy do wniosku, ze istnigje istotna niepewnos¢, wymagane jest od nas zwrdcenie uwagi
W haszym sprawozdaniu' bieglego rewidenta na powigzane ujawnienia w sprawozdaniu
finansowym, lub jezeli takie ujawnienia sg nieadekwatne, modyfikujemy naszg opinie. Nasze
wnioski sa oparte na dowodach badania uzyskanych do dnia sporzgdzenia naszego
sprawozdania biegtego rewidenta, jednakze przyszie zdarzenia lub warunki moga spowodowac,
ze Spétdzielnia zaprzestanie kontynuacji dziatalnosci;

e oceniamy ogoélng prezentacje, strukture i zawarto$é sprawozdania finansowego, w tym
ujawnienia, oraz czy sprawozdanie finansowe przedstawia bedace ich podstawg transakcje i

zdarzenia w sposdb zapewniajgcy rzetelng prezentacje.

inne informacje, w tym sprawozdanie z dzialalnosci

Na inne informacje skiada sie sprawozdanie z dziatalnosci Spotdzielni za rok obrotowy zakoriczony

317 grudnia 2021 r. (,Sprawozdanie z dziatalnosci”).

Odpowiedzialnosé Zarzadu i Rady Nadzorezej

Zarzad Spoétdzielni jest odpowiedzialny za sporzadzenie Sprawozdania z dziatalnosci zgodnie

Z przepisami prawa.

; KPW AudytSpz oo 1 KPW Hsiggowost Sp z ouo.
¢ audyti badanie | prowadzenie ksiag

prawczdan 1 rachunkowych,

3 kadry, place

TRPW Audytor Spz 0.0,
| audyt | badanie

i sprawozidan

; finansowych

| doradziwo biznesowe,
monitering | windykacia
nateznosci







