Sprawozdanie z dzialalnosci Zarzadu Spéldzielni Mieszkaniowej
»Przylesie” za okres 01.01.2019 r. + 31.12.2019 r.

. Informacje wstepne

Spotdzielnia jest dobrowolnym zrzeszeniem nieograniczonej liczby 0s6b 0 zmiennym
sktadzie osobowym, ktéra w interesie swoich czlonkow prowadzi wspolng
dziatalnoé¢ gospodarczg. Majatek Spotdzielni jest prywatng wlasnoscig jej cztonkow.

Spoltdzielnia Mieszkaniowa ,,Przylesie” z siedzibg w Lubinie powstala od dnia
01.01.1980r. Osobowo$é prawng nabyta w dniu 22.01.1980 roku poprzez wpisanie
jej do rejestru Rs 749 oOwczesnego Sadu Rejonowego w Legnicy. Od dnia
07.06.2002 roku jest zarejestrowana w Sadzie Rejonowym dla Wroctawia Fabrycznej
IX Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego pod nr 0000116705.

Decyzje zwiazane z gospodarkg Spoldzielni podejmujg jej organy, wediug
kompetencji okreslonych w Statucie Spétdzielni tj.:

1. Walne Zgromadzenie najwyzszy organ Spétdzielni, ktérego kompetencje okresla
§ 30 Statutu.

2. Nadzor i kontrole nad dziatalnoscig Spoétdzielni sprawuje Rada Nadzorcza
wybrana w o$mioosobowym sktadzie w maju 2018 roku na kadencje 2018 +
2021. Zadania Rady Nadzorczej okresla § 51 Statutu.

3. Rady Osiedla Nr I i Nr II, reprezentujace czlonkéw zamieszkatych na terenie
organizacyjnie wyodregbnionych osiedli. Ich zakres dzialania wynika z § 68
Statutu.

4. Drzialalnoscia Spétdzielni kieruje i reprezentuje na zewnatrz Zarzagd w skladzie

trzyosobowym tj:

1) Prezes Zarzadu - Tomasz Radzinski
2) Zastepca Prezesa - Katarzyna Bobinska
3) Zastepca Prezesa - Bogdan Urbanski

W trakcie roku nie wystapity zmiany w sktadzie Zarzadu.

Praca Zarzadu w okresie sprawozdawczym koncentrowata si¢ na kierowaniu biezacg
dziatalnoécig Spotdzielni, wykonywaniu jej statutowych zadan, realizacji zalozen
przyjetych do wykonania w 2019, w szczego6Inosci:



realizacji zadan okreslonych w planie finansowo — gospodarczym uchwalonym
przez Radg Nadzorcza w dniu 19 grudnia 2018 roku uchwatg Nr 24/X11/2018;
realizacji rzeczowych planéw remontéw przyjetych przez poszczeg6lne Rady
Osiedla,

prowadzeniu biezacej konserwacji zasobow, gwarantujacej bezpieczenstwo
i komfort zamieszkiwania w powigzaniu z optymalizacjg kosztow utrzymania;
rozpatrywaniu spraw z zakresu cztonkowsko — mieszkaniowych;

realizacji uchwat, wnioskéw i zalecen organow statutowych Spétdzielni;
podejmowaniu przedsiewzigé wplywajacych na poprawe wygladu i estetyki
zasobow Spoldzielni;

prowadzeniu systematycznej i wykorzystujacej wszelkie  $rodki prawne
windykacji nalezno$ci Spétdzielni;

prowadzeniu polityki finansowej w sposéb zapewniajgcy dobra kondycje
finansowg Spotdzielni.
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Podsumowujgc powyzsze dziatania nalezy wskazaé na:

w zakresie gospodarki remontowej:

- kontynuacj¢ zadaf remontowych w szczegdlnosci w zakresie: zakoficzenia
docieplenia 2 budynkéw na Osiedlu Nr I; malowania klatek schodowych; remontu
stref wejsciowych do budynkéw; mycia, impregnacji i malowania elewacji
budynkéw przy ul. Legnickiej; malowania przeswitéw tzw. muralami wraz z ich
zabezpieczeniem przed zamalowywaniem (graffiti), wymiany pozioméw zimnej
i cieptej wody, wymiany komér zsypowych, modernizacji systemow grzewczych;
wymiany urzadzen dzwigowych z zastosowaniem monitoringu celem ograniczenia
ich dewastacji, wymiane tablic WLZ i tablic elektrycznych, budowe pionéw
p-poz. w budynkach wysokich, modernizacje hydroforni a takze inne biezace
prace;

w zakresie gospodarki finansowe;j:

- utrzymanie pelnej plynnosci finansowej poprzez lokowanie czasowo wolnych
srodkow finansowych na rachunkach »KOrZyse”,

- zarzgdzanie mieniem og6lnym Spotdzielni w sposéb zapewniajacy dochdd
z obszaru opodatkowanej dziatalnosci Spétdzielni, biezgce monitorowanie kosztow
eksploatacji zasobow mieszkaniowych i kontrola ich wykonania w stosunku do
poziomu planowanego, wptywajacego na poziom stawki eksploatacyjnej;

- skuteczne dziatania windykacyjne — opisane w dalszej czescl sprawozdania.

W wyniku dziatalnosci Zarzgdu w roku 2019 kondycja finansowa Spétdzielni
utrzymata sig na bardzo dobrym poziomie, zapewniajgcym mozliwosé bezpiecznego
zarzgdzania zasobami w latach nastepnych.




w zakresie biezgcej obstugi zasobow:

- utrzymanie w sprawno$ci urzadzen technicznych i instalacji, ich biezgca
konserwacja, naprawa, usuwanie awarii oraz terminowe okresowe przeglady
stanu technicznego instalacji i wurzadzen gazowych, kominowych oraz
dzwigowych a takze coroczne przeglady stanu obiektoéw, zapewniajace
bezpieczenstwo uzytkowania oraz okreslajace zalecenia;

- zapewnienie uzytkownikom lokali podstawowych ustug komunalnych dostawy
wody, energii cieplnej i elektrycznej, gospodarki odpadami komunalnymi;

- biezace rozwigzywanie i analiza wszelkich zagadnien zglaszanych bezposrednio
przez cztonkéw Spoldzielni;

- biezaca wspblpraca z organami statutowymi, przygotowywanie materialow
i analiz w zakresie spraw objetych porzadkami obrad.

Bardzo istotnym zagadnieniem w dziatalnosci Zarzadu bylo przygotowanie
Spotdzielni do zmienionej ustawy o utrzymaniu porzadku i czystosci w Gminach.
Obligatoryjny obowigzek wprowadzenia selektywnej zbiérki odpadéw komunalnych
zwiazany byt z konieczno$cig przeprowadzenia szerokiego zakresu prac 1 uzgodnien.
We wszystkich Keslingach wyremontowano komory zsypowe umozliwiajgc ich
mieszkaficom realizacje tego obowigzku od 01 marca 2020 r. W pozostatych
nieruchomosciach po wielu negocjacjach i uzgodnieniach z Gming Miejskg Lubin,
ustalono sposéb gromadzenia odpadéw w pojemnikach potpodziemnych, ktorych
budowe finansowaé bedzie Spotdzielnia. Zakonczenie prac w tym zakresie
planowane jest do konca maja 2020 r.

Nalezy wskazaé, ze Zarzad na biezaco rozpatrywat indywidualne wnioski
mieszkancow, pozytywnie rozpatrujgc te, ktdére uzasadnialo dobro spotdzielcow,
a wewnetrzne unormowania prawne dawaty decyzyjnos$¢ Zarzadowi.

Dodatkowymi zrédtami oceny wskazanych powyzej dziatan Zarzadu beda
opinia biegtego rewidenta za 2019 r. z obligatoryjnego badania sprawozdania
finansowego za 2019 r. a takze wyniki z lustracji dziatalnosci Spotdzielni
przeprowadzonej przez Zwiazek Rewizyjny Spotdzielczosci Mieszkaniowej w Opolu
w I kwartale 2019 r .

Swoje statutowe obowiazki Zarzad realizowal na odbywanych okresowo
posiedzeniach, a ponadto wykonywat swoje funkcje w ramach podziatu czynnosci
pomiedzy cztonami Zarzadu zgodnie z ,,Regulaminem Pracy Zarzadu” uchwalonym
przez Rade Nadzorcza.

W roku sprawozdawczym Zarzad odbyt 80 posiedzef, w tym 55 w sprawach
ogolnych i 25 w sprawach cztonkowsko — mieszkaniowych.

W trakcie posiedzen Zarzgd rozpatrzyt ogoétem 722 sprawy, w tym 425
w sprawach ogélnych i 297 z zakresu cztonkowsko — mieszkaniowych.



Z posiedzen Zarzadu sporzgdzone zostaly protokoly, ktére po podpisaniu
przez cztonkow Zarzadu bioracych udzialt w obradach, przechowuje si¢ w Dziale
Organizacyjno-Prawnym i Obstugi Mieszkancow.

W 2019 r. Zarzad zwotat dwa Walne Zgromadzenia Cztonkéw tj.

1) w dniu 28 maja 2019 r. Zebranie byto poswiecone oméwieniu spraw wymaganych
przepisami prawa, w tym migdzy innymi: przyjecia sprawozdania z dziatalnosci
Zarzadu 1 sprawozdania finansowego za 2018 r., podziatu nadwyzki bilansowe;j,
przyjecia sprawozdan z dziatalnosci Rady Nadzorczej i Rad Osiedli. Walne
Zgromadzenie zapoznato si¢ z oceng lustracyjng zawarta w Protokole Lustracji,
ktora obejmowata lata 2016 + 2018 i postanowita przyjac¢ do realizacji wnioski
zawarte w lifcie polustracyjnym. Ponadto dokonano zmiany Statutu Spotdzielni
wraz z przyjeciem tekstu jednolitego.

Na ogélna liczbg 5646 cztonkéw na obrady przybylo 52 cztonkéw Spotdzielni co
stanowito 0,92% og6tu uprawnionych do udziahu.

2)W dniu 16 grudnia 2019 r., na ktérym uzupetniono sktad Rady Osiedla Nr II
0 jedna osobe¢ oraz dokonano zmiany Statutu Spotdzielni z jednoczesnym
uchwaleniem tekstu jednolitego.

Na ogdlng liczbg 5582 cztonkow Spotdzielni w Walnym Zgromadzeniu udziat
wziely tylko 41 osoby, co stanowito 0,73% ogétu uprawnionych do udziatu.

W roku sprawozdawczym Zarzad uczestniczyl we wszystkich  12-tu
posiedzeniach Rady Nadzorczej, a takze w 24 posiedzeniach Rad Osiedli, na ktorych
prezentowat przygotowane materialy, sprawozdania informacje i dane dotyczace
omawianych spraw z zakresu catoksztattu dziatalnosci Spotdzielni.

W roku 2019 Zarzad zainicjowat i doprowadzit wspélnie z lubifiskimi
spoldzielniami mieszkaniowymi do zmiany uchwat Rady Miejskiej w istotnych dla
funkcjonowania Spotdzielni zagadnien:

1) w sprawie objecia spotdzielni mieszkaniowych 99 % bonifikatg z tytutu oplat za
przeksztalcenie prawa uzytkowania wieczystego gruntow zabudowanych na cele
mieszkaniowe w prawo wiasnosci tych gruntdow;

2) w sprawie odroczenia terminu wejécia w zycie uregulowan w zakresie gospodarki
odpadami komunalnymi. Rada Miejska termin wejscia W zycie tej uchwaty
przedluzyta do 01 lipca 2020 r.

Zarzad realizowal tez wnioski i postulaty zglaszane i przyjmowane do
realizacji przez uprawnione organa statutowe Spétdzielni.

Whioski te w wigkszosci dotyczyly poprawy warunkéow bytowych cztonkow
oraz organizacji pracy Spétdzielni.




II. Charakterystyka zasobow.

Na dzien 31.12.2019 r. Spétdzielnia byta uzytkownikiem wieczystym gruntow
o powierzchni 215.133,51 m?, oraz wspéiwtascicielem gruntow przeksztalconych na
wiasno$¢ pod budynkami mieszkalnymi.

Powierzchnia uzytkowa lokali mieszkalnych objetych spotdzielczym prawem
wynosita 141 673,81 m? prawem odrgbnej wiasnosci 122 857,08 m2 lokali
mieszkalnych uzytkowanych bez tytutu prawnego oraz w najmie 1 698,07 m? a lokali
mieszkalnych w obcym zarzadzie 138,00 m*.

Zasadniczo struktura majatku Spoétdzielni sukcesywnie ulega nieznacznemu
zmniejszeniu w zwigzku z kontynuacja procesu przeniesienia prawa odrebnej
wiasnosci lokali, gdzie wskaznik % wyodrebnienia w zasobach Spotdzielni wyniost
46,15na31.12.2019r.

Strukture wiasno$ciowa lokali mieszkalnych wg stanu na 31.12.2019 r.
przedstawia ponizszy wykres:

STRUKTURA WLASNOSCIOWA LOKALI MIESZKALNYCH STANOWIACYCH
ZASOBY SM "PRZYLESIE" WG STANU NA DZIEN 31-12-2019R.
[POW.UZYTK.LOKALL; %]

lokale w obeym
zarzqgdzie

138,00;0,06% z prawem odir¢hnej
wlasnosci
122 857,08; 46,10%
b
o
1

b

ze spoldzielezym
prawem 141 673,81;
53,21%

“~__majem i bez tytulu
prawnego
1 698,07;0,63%

Szczegdlows charakterystyke zasobow przedstawiono w Zalgezniku Nr 1



II1.  Przychody i koszty, wyniki w obszarach dzialalnosci Spoldzielni

Przychody i koszty, wyniki w poszczegélnych obszarach dziatalnosci
Spotdzielni zestawiono w zalgezniku Nr 2 do niniejszego sprawozdania, prezentujgc
jednoczesnie wyniki poszezegdlnych nieruchomosci.

W roku 2019, podobnie jak w latach poprzednich catoksztatt dziatalnosci
Spotdzielni sprawozdawczo charakteryzujg dwie pozycje:
1. Wynik na gospodarce zasobami mieszkaniowymi, ustalony w $wietle art. 6 ust. 1
ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych z uwzglednieniem art. 5 ust 1 w kwocie
+ 215.094,48 zl, obejmujgcy:
- wynik na gospodarce lokalami mieszkalnymi z wytgczeniem najmu, ustalony
jako suma wynikéw z ewidencyjnie wydzielonych nieruchomosci;

190.671,84 zi
- oraz wynik na gospodarce lokalami uzytkowymi wiasnosciowymi i z prawem
odregbnej wlasnosci 24.422,64 zi
Przy ustalaniu w/w wyniku stosownie w przychodach i kosztach uwzgledniono:
- wynik dodatni za 2018 r. lokali mieszkalnych w kwocie 522.559,62 zt
- wynik ujemny za 2018 r. lokali mieszkalnych w kwocie —15.213,74 z1
- wynik dodatni za 2018 r. lokali uzytkowych w kwocie 24.098,16 zi

ponadto w rozliczeniu uwzgledniono:
- kwote zysku z lat poprzednich przeznaczong na pokrycie réznicy w optlatach

dla cztonkéw Spotdzielni 272.845,80 zk
- oraz kwote pozytkéw z czgsci wspolnych nieruchomosci za 2019 r. rozliczong
na GZM 131.472,79 zk.

Prowadzona polityka w zakresie ksztattowania wyniku w obszarze gospodarki
zasobami mieszkaniowymi (GZM) zakfada, ze poziom oplat ustalany jest w oparciu o
planowane koszty eksploatacyjno-administracyjne. Kalkulacja prowadzona jest
W sposOb ciggniony i uwzglednia wyniki osiggniete na poszczegblnych
nieruchomosciach za poprzedni rok, zgodnie  z uregulowaniami ustawowymi.
Koszty eksploatacji w czgsci pokrywajg pozytki z czesci wspélnych nieruchomosci.
Wypracowany zysk w obszarze dochodowej dziatalnosci Spétdzielni pozwala na
obnizanie opfat obcigzajgcych cztonkéw, poprzez pokrycia kosztéw $rodkami
przeznaczonymi na ten cel zgodnie z decyzja Walnego Zgromadzenia.




W gospodarce lokalami mieszkalnymi poziom wykonania po stronie
przychodéw i kosztéow w stosunku do wielkosci planowanych wyniést odpowiednio
98% i 97%. W strukturze kosztow tej gospodarki koszty bezposrednie stanowig ok.
75% obejmujac: koszty energii cieplnej i elektrycznej, wody, wywozu odpadéw
komunalnych, podatku od nieruchomosci, opfat z tytutu wieczystego uzytkowania
gruntu oraz réwnowarto$é odpisdow na fundusz remontowy. Pozycje kosztow
bezposrednich z wyltgczeniem odpisu na fundusz remontowy to koszty, ktorych
poziom ksztattujg taryfy zewnetrznych operatorow/ dostawecow ustug.

Koszty posrednie obcigzajace lokale mieszkalne stanowig 96 %. Sg to koszty
administracyjno — biurowe i koszty czesci wspolnych nieruchomosci, kiére w swoje;
strukturze obejmuja poza kosztami pracowniczymi m.in. koszty ubezpieczenia
mienia, obstugi prawnej, bankowej, informatycznej, koszty amortyzacji, koszty ustug
porzadkowych, koszty obowiazkowych przegladéw czy koszty dozoru technicznego.

Koszty eksploatacji i utrzymania lokali mieszkalnych oraz koszty zarzadu
i administracji osiedli w Zalgczniku Nr 3.

Dziatalno$¢ Zarzadu w zakresic GZM w roku 2018 podobnie jak w latach

poprzednich miata na celu zapewnienie:

— prawidlowej obstugi eksploatacyjno — administracyjnej nieruchomosci
mieszkalnych,

— cigglosci dostawy mediow 1 optymalizacji gospodarki energetycznej
nieruchomosci, co realizowane byto m.in. poprzez dalsze prace regulacyjne na
instalacji c.o.;

— racjonalnego inwestowania w nieruchomosci, poprzez podejmowanie dziatan
remontowych w ramach srodkéw funduszu remontowego.

2) Wynik netto (zysk netto) prezentowany w sprawozdaniu finansowym wynoszacy
557.496,97 z}, postawiony z propozycja podziatu na Walnym Zgromadzeniu
Cztonkéw sprawozdawczym za 2019 r., ktory obejmuje:

— wynik na najmie lokali mieszkalnych i uzytkowych 104.897,91 zt

— wynik na gospodarce powierzchnig handlowo — ustugowa w pawilonach
wolnostojacych - 105.376,48 zl

— wynik na pozostatej sprzedazy ustug w zakresie gospodarki mieniem ogdlnym
Spotdzielni 78.520,69 zi

oraz wyniki pozostatej dziatalnosci operacyjnej i finansowe] 535.374,07 zi

W ciezar dochodowego obszaru dziatalnosci odniesiono obowigzkowe obcigzenie
podatkiem dochodowym w kwocie 54.033,00 zl.



Obszar dochodowej dziatalnosci Spétdziclni w zakresie najmu lokali, najmu
powierzchni  handlowo —  ustugowych, gospodarki mieniem ogolnym
ksztattuja relacje umowne warunkowane mozliwosciami rynku lokalnego.
PodwyZszanie dochodéw ze wskazanego obszaru dziatalnosci, mozliwe jest przy
ograniczaniu kosztéw w tym obszarze, przy zachowaniu systemowego (umownego)
wzrostu stawek najmu, w wigkszosci przypadkéw o wskaznik inflacji podwyzszony o
2 punkty procentowe.

Pozostata dziatalnos¢ operacyjna i finansowa to dziatalnod$é $cigle zwigzana
z podstawowg dziatalnoscig operacyjna. Poziom wynikéw w tych obszarach wynika
m.in. z: uzyskanego poziomu odsetek od naleznosci wnoszonych po terminie,
z odsetek wypracowanych poprzez lokowanie czasowo wolnych $rodkéw
finansowych. Koszty to odsetki i prowizje od kredytow termomodernizacyjnych,
koszty dziatan windykacyjnych, odszkodowania itp.

Propozycj¢ podziatu zysku netto przedstawiono w Zalgczniku Nr 4.

Szczegdlowe  dane  prezentujagce  kondycje  finansowa Spotdzielni
1 poszczegolne obszary dziatalno$ci zawiera Sprawozdanie finansowe za 2019 r. oraz
raport i opinia z badania Bieglego Rewidenta.




IV. Zatrudnienie i wynagrodzenia.

Przecietna liczba zatrudnionych w etatach z Czlonkami Zarzadu w 2019 r.
wynosifa 52,90
w tym:
- na stanowiskach nierobotniczych 35,90;
- na stanowiskach robotniczych ~ 17,00.

Ogodlem koszty wynagrodzef osobowych, bez Czionkéw Zarzadu wyniosty
w sktadnikach podstawowych 2.696.068,61 zl, w tym wynagrodzenie podstawowe
2.198.404,54 7zt i wykonane zostaly w 98% w stosunku do zatozen planowych.

Srednia miesigczna ptaca brutto pracownikow wyniosta 3.671,35 zt.

Wynagrodzenie Cztonkéw Zarzadu reguluje ,,Regulamin zasad wynagradzania
cztonkéw Zarzadu w SM ,,Przylesie” w Lubinie” uchwalony przez Rad¢ Nadzorczg
i ksztattowato si¢ odpowiednio:

- Prezesa Zarzadu —2,7 przecietnego wynagrodzenia w Polsce
- Zastepcow Prezesa ~ —2,2 przecietnego wynagrodzenia w Polsce

Zestawienie wynagrodzeh osobowych wg poszczegélnych grup zatrudnienia
oraz wynagrodzen bezosobowego funduszu zawiera Zalacznik Nr 5.



V. Gospodarka remontow

a Spoldzielni.

Gospodarka remontowa Spolidzielni prowadzona jest w obrgbie wydzielonych
administracyjnych. Ewidencja
remontowego prowadzona jest na poszczegdlne nieruchomosci budynkowe, ktére

obszarow

wplywow i

wydatkow  funduszu

wykazuja ujemne badz dodatnie saldo funduszu remontowego.
Zakres remontow w roku 2019 wyznaczaty:

a) mozliwosci finansowe wynikajace z poziomu funduszy celowych okreslonych

w planie finansowo — gospodarczym;

b)

przygotowania do

segregacji

zadania o podstawowym znaczeniu dla poprawy parametréw technicznych
budynkéw (wymiana lejow zsypowych, remont komér zsypowych pod katem ich
odpadéw komunalnych,
elektrycznej, odgromowej i domofonowej, modernizacja systemu grzewczego
i hydroforni, remonty dzwigéw), zadania zwiazane z poprawg estetyki zasobow
(mycie i malowanie elewacji budynkéw na Osiedlu Nr I, malowanie klatek
schodowych, remonty stref wejsciowych, przeswitéw miedzy budynkami), mata
architektura (wykonanie sitowni zewnetrznej), a takze priorytety wynikajgce

remont

z finansowaniem docieplenia dwéch budynkéw na Osiedlu Nr I;
¢) pozostate remonty uznane za najpilnicjsze przez Rady Osiedlowe.

Zmiany w funduszach specjalnych za 2019 r. przedstawiaja si¢ nastepuj

Wyszezegolnienie Fundusze remontowe, w tym:
Fundusz Fundusz na Razem
ogolny rem. dzwigow fundusze

Stan na 01.01.2019 r., w tym: 3.094.184,60 776.730,49 3.870.915,09
(ADMI T T 05866021 | 175.705,63 | 2.334.367,84
ADMI T 93552239 | | 601.024,86 | 1.440.809,27 |
Zwigkszenia z tytulu:

- odpisy w koszty ADM I 2.902.707,68 732.072,31 3.634.779,99
- zinnych tytulow ADMT | 360.48820 | |7777360.48820 ]
-odpisy wkoszty ADMIT | 208649487 | 56552278 | 3.552.017.65
- zinnych tytulow ADM 1T | 268969 T[T 2.689,69 |
Razem zwickszenin, w tym: | 6.325.380,44 | 1.297.595,00 | 7.549.975.53
ADM I 3.263.195,88 732.072,31 3.995.268,19
ADMI 08018456 | 565.522,78 | 3.554.707,34 |
Zmniejszenia z tytulu:
- remonty zasobdw ADMI__ | 4.609.682,78 | 829.008,83 |  5.438.691,61
- remonty zasobow ADM II 3.260.791,69 1.100.390,36 4.361.182,05
Razem zmniejszenia 7.870.474,47 1.929.399,19 9.799.873,66

instalacji




Stan na 31.12.2019 r., 1.476.090,57 14492639 |  1.621.016,96
W tym: B S S S
ADM 812.175,31 78.769,11 890.944,42
ADMI 1 663.91526 |  66.157,28 |  730.072,54]

Warto podkreslic, ze w zrodtach zasilajgcych fundusz remontowy zasobow
mieszkaniowych w roku 2019 w kwocie 7.550 tys. zt okolo 95,2% tj. 7.187 tys. zt
stanowity odpisy w koszty obciazajace uzytkownikow lokali, a 4,8% tj. kwota 363
tys. zt — pozostale zrédta, na ktoére skladajg si¢ migdzy innymi: premia
termomodernizacyjna w kwocie 358,8 tys. zt oraz wplaty za zabudowane korytarze.

Dla przypomnienia w roku 2018 odpisy uzytkownikow lokali wyniosty 7.236
tys. zt tj. 98,4%. Pozostate zrodta 117 tys. zt (1,6%) to pozostate zZrodta m.in. wptlaty
za zabudowane korytarze i inne.

Na remonty zasobow mieszkaniowych poszczegdlnych Osiedli wydatkowano
ogotem 9.800 tys. zi.
z tego:
» Osiedle Nr I —5.439 tys. 7.
» Osiedle Nr II — 4.361 tys. zL.

Najwiecej naktadow zaangazowano na:

» docieplenie budynkow 2.286 tys. zt t). 23,3 %
» remonty dZwigow 1.930 tys. zt tj. 19,7 %
» remonty leji zsypowych 1.027 tys. zt tj. 10,5 %
» malowanie klatek schodowych 914 tys. zttj. 9,3 %
» remonty komor zsypowych w Keslingach 692 tys. zt tj. 7,0 %
» wymianeg inst. elektrycznej i odgromowej 542 tys. zk tj. 5,5 %
» modernizacje systemow grzewczych 448 tys. zttj. 4,6 %
» instalacje p.poz. (suche piony) 381 tys. zt tj.  3,9%

» modernizacje hydroforni 372 tys. zt tj. 3,8 %
» remont instalacji domofonowe; 184 tys. zk tj. 1,9%
» wymiang instalacji zimnej i cieptej wody 166 tys. zt tj. 1,7 %
» remont stref wejsciowych 136 tys. zt tj. 1,4 %
» zabudowe balkonoéw 115tys. zttj. 1,2%

W zalgcznikach Nr 6 i 7 przedstawiono lgczne wydatki i ich struktur¢ na
remonty poszczegblnych nieruchomosci mieszkalnych oraz pozostalych obiektow
wspolnych stuzgcych wszystkim uzytkownikom lokali w poszczegdlnych Osiedlach.

W zalgceznikach Nr 8 i 9 przedstawiono zestawienie Funduszu Remontowego
Ogodlnego i Dzwigéw na 31.12.2019 r.
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Wykazane w zatgczniku Nr 8 salda Funduszu Remontéw Ogélnych na dzien
31.12.2019 r. dla nieruchomos$ci Pawia 2 i Jastrzebia 9 nie obejmuje wydatkéw
remontowych rozliczanych w cigzar funduszu w czasie, réwnolegle do splaty
kredytéw termomodernizacyjnych.

Wykazane wyzej pozostate do rozliczenia kwoty w catosci obcigza Fundusz
Remontow Ogoélnych danej nieruchomosci.

VI. Windvkacja naleznosci .

1. Zadluzenie lokali mieszkalnych w oplatach eksploatacyjnych.

Windykacja naleznosci Spoétdzielni nieuiszczonych w terminie zaréwno
w stosunku do uzytkownikéw lokali mieszkalnych, jak tez lokali uzytkowych
identycznie jak w latach poprzednich prowadzona byta wieloszezeblowo
1 obejmowata zasadniczo:
- windykacje polubowna;
- postepowanie sgdowe (nakazowe);
- postepowanie komornicze (egzekucyjne).

Istotnym pozostat etap tzw. windykacji polubownej, w ktérym dazono do
rozpoznania sytuacji rodzinnej i finansowej osob zadluzonych i ustalenia
optymalnego wariantu splaty ratalnej zalegtosci. Kazdorazowo ratalny system sptaty
warunkowany byt obowigzkiem wnoszenia oplat biezgcych. Ustalenia pozostawaty
wigzgce do czasu wywigzywania si¢ zobowigzanego z ustalen okreslonych w decyzji
Zarzadu.

Oceniajgc  biezaco poziom zaleglosci w poszczegélnych przedziatach
czasowych, Zarzad kontynuowal zintensyfikowane od kilku lat dziatania
windykacyjne w stosunku do zalegtosci w przedziale 3 + 5 m-cy, z zasads, ze przy
braku zainteresowania ze strony dluznika poziomem wiasnych zaleglosci
wykazanych w wezwaniu do zaplaty, po uptywie terminu na ich uiszczenie sprawa
niezwlocznie kierowana byta na drogg sagdowa. Ocenia sig, ze dziatania te przynosza
zamierzony efekt, w postaci sklonienia diuznika do podejmowania rozméw ze
Spotdzielnig i informowania Spotdzielni o czgsto przejsciowych problemach
finansowych.

W przypadkach zalegtosci wyzszych i przy braku zainteresowania podjeciem
rozmow ze strony zadluzonych, Zarzad podejmowat decyzje o dalszych dziataniach
windykacyjnych m. in: zasgdzaniu naleznosci, egzekucji komorniczej, uzyskaniu
wyroku o eksmisji, realizacji takiego wyroku, licytacji z prawa do lokalu, wpisie do
hipoteki, wpisie do Krajowego Rejestru Dlugu czy odcieciu doptywu cieptej wody
uzytkowej.

12




Podejmowane dziatania pozwolily kolejny rok obnizy¢ wskaznik zadtuzenia
lokali mieszkalnych. W odniesieniu do roku 2018 zalegltos¢ zmniejszyla sie
0 49.166,57 7t tj. 0 3,2 %. W stosunku do roku 2017 zaleglosci zmniejszyty si¢
o kwote 160.800,83 zt tj. 0 9,8%.

Zestawienie  najistotniejszych  dziatan  windykacyjnych  podjetych
w stosunku do uzytkownikéw lokali mieszkalnych przedstawia ponizsza tabela.

Wybrane dzialania windykacyjne podjetych w stosunku do RAZEM RAZEM
uzytkownikéw lokali mieszkalnych 2018 2019
szt. szt.

Nakazy zaptaty uzyskane w danym roku 54 58

Sprawy skierowane do sadu 68 67

Sprawy nakazowe i inne zamknigte 77 62

Liczba wezwan do zaplaty w stosunku do zadluzen

z przedzialu 3 + 5 m - ¢y, 4 oA

% ¢ 1+ < I T ———

- z ustaleniem splaty ratalnej 79 96

- bez odzewu dtuznika — sprawy dosgdu |77 0 T on

Liczba wezwan do zaplaty za kolejny okres - -

zadluzenia

Zaproszenie na spotkanie w sprawie ustalenia

sposobu uregulowania zaleglosci 91 91

Monity/ przypomnienia o obowigzku zaptaty 68 48

zaleglo$ci

llos¢ podjetych postgpowan komorniczych, 89 a5

W tym

- eksmisji z lokalu mieszkalnego (wtokw) | 2 | 0

- podjetych egzekucji z prawa do lokalu badZ innych 5 4

nieruchomosci

Liczba przeprowadzonych eksmisji 0 1

Liczba spraw skierowanych do Sadu o uzyskanie g "

wyroku o eksmisje w danym roku.

Kwota odszkodowan zaptaconych przez Gming na

wniosek Spoétdzielni. Wezwanie do opuszczenia 73.094,96 zi 58.205,09 zt

lokalu zadluzenia

Liczba otrzymanych lokali socjalnych 5 1

Whisy dtugu do hipoteki 1 1

Kwota diugu rozlic;zona z wkladu po sprzedazy 27.625.92 7014361 24

odzyskanych lokali
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Do o0s6b nieregulujgcych terminowo platnosei z tytulu uzytkowania lokali,
zalegajacych krétkotrwale, wysylane sg systemowe wezwania do zaplaty obejmujace
calg grupe z przedziatu zalegltosci do 3 m-cy. Informacje o poziomie zadtuzenia
wywieszane byty rowniez na klatkach schodowych.

Poziom zadluzenia lokali mieszkalnych i uzytkowych z tytutu optat

eksploatacyjnych z dynamikg tego zjawiska przedstawia sie nastepujaco:

ADMTiADMIT 3%?211213:3? F :!) 3?81?%?;: ];:l) Diyamiike ¥ 2018119
Lokale mieszkalne 1530 750,78 1481 584,21 96,79%
Lokale uzytkowe 158 487,55 142 423,45 89,86 %
RAZEM 1689 238,33 1624 007,66 96,14 %

Globalna kwota zadtuzenia zawiera nadal zadtuzenie na lokalach nieaktywnych
tj. po eksmisjach, gdzie rozliczenie dlugu z naleznego wkladu mieszkaniowego
nastgpi po zbyciu lokalu w przetargu.

W/w wskaznik zadtuzenia w ocenie Zarzadu nie stwarza zagrozenia dla dobre;
kondycji finansowej Spoétdzielni, niemniej wymaga ciaglego i systematycznego
kontrolowania.

Strukture % zadluzenia lokali mieszkalnych z tytulu czynszu w ujeciu réznych
parametrow przedstawiajg ponizsze wykresy:

1. Struktura zaleglo$ci z tyt. czynszu lokali mieszkalnych w ujeciu zadtizenia
(w zt) wg okresow zalegania — stan na 31.12.2019 r.

niedopfata
161 702,02zi;

nieaktywni xl 10,90%
328251,761z1;22,20%

145 680,14 z1;
9,80%

2-3; '
—‘ 1117 796,64 2k

8,00%

ponad 24;

260 267,04zt 17,60% " R T 3-4;
R 100 885,20z1;
6,80%

4.5;

. 47318,08z1;
12-24;

i
193 184,12 z{; 13,00% |
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2) Struktura zalegtosci z tytutu czynszu lokali mieszklanych w ujeciu zadluzenia wg
okresow zalegania z uwzglednieniem liczby lokali na dzien 31.12.2019 r.

_nieaktywni;
32;3%

3) Struktura zalegtosci z tyt. czynszu lokali mieszkalnych w ujeciu struktury
wiasnosciowej wg stanu na 31.12.2019 1.
wiasnosciowe bez

czlonkostwa
_224613,26z1; 15,2%

wiasnosciowe:

bez tyt. ego 115
691946,32 21; 46,7% yt. prawneg

. 692,19z1; 7,80%

lokatorskie
-17359,44z1; 1,20%

najem
24 644,28,29z1; 1,80%

odrebna wlasnosé;
181973,351z1;12,20%

odrebna wlasnoéé bez
czfonkostwa
2251355,37z1; 15,20%
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Powyzsze dane, w sposéb wyrazny wskazuja, ze mamy do czynienia
z ustabilizowaniem poziomu zalegloci ze wskazaniem na systematyczng ich
obnizke. Potwierdza to prawidtowo$é prowadzonych dziatar windykacyjnych.

Porownujgce strukture wlasnosciowa zadluzonych lokali mieszkalnych nalezy
zaznaczy¢, ze w stosunku do lokali wiasnosciowych i z prawem odrebnej wtasnodci
dziatania windykacyjne prowadza ostatecznie do licytacji komorniczej lokalu.

2. Zadluzenie lokali uzytkowych z tyt. najmu.

W odniesieniu do lokali uzytkowych na koniec 2019 roku odnotowano spadek
zadtuzenia o 16 tys. zt w stosunku do roku 2018. Od lat na poziom zadtuzenia lokali
uzytkowych ma wpltyw zadhuzenie lokalu nieaktywnego po bytym Klubie , Baribal”
w Centrum A, w stosunku, do ktérego prowadzone postepowanie egzekucyjne nadal
pozostaje bezskuteczne.

Pozostale zadluzenie jednostkowe to poziom miesigcznych, a maksymalnie
trzymiesigcznych wymiaré6w czynszu. Wynika ono z opdéznionych platnosei
podmiotow prowadzacych dzialalno$¢ gospodarcza w naszych zasobach,
w wigkszosci przypadkéw przedmiot najmu zabezpieczony jest kwotg wniesionej
kaucji ~gwarantujagc  odzyskanie wierzytelnoéci  Spéldzielni w  przypadku
ewentualnego rozwigzania umowy.

Ponizej podajemy poréwnanie zaleglosci lokali uzytkowych za lata 2017 + 2019
w rozbiciu na poszczegdlne Administracje.

31.12.2017 r. 31.12.2018 r. 31.12.2019 r.
ADM I 18 691,82 24 621,63 21 021,27
ADM II 123 737,82 133 865,92 121 402,18
Razem , 142 429,64 158 487,55 142 423,45

Zadtuzenie loklali uzytkowych za lata
2017 - 2019 wg stanu na dzien 31.12.

160 000,00

\

14000000 |
|

120 000,00 |

1

100 000,00 | —m e —

80 000,00 | e - : —— ADMI |
. ' | ADM 1|

60 000,00 | . : - — ‘

40000,00 | —

20000,00 | g e |

0,00 ° -
2017 r. 2018 7. 2019r.
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W zalgcezniku Nr 10 przedstawiono zestawienie zadtuzen lokali mieszkalnych na
dzien 31.12.2019 r. z tytutu optat eksploatacyjnych — optaty czynszowe.

W zalaczniku Nr 11 przedstawiono zestawienie zalegtosci lokali uzytkowych na
dzien 31.12.2019 r. z tytutu optat eksploatacyjnych - czynsz.

3. Zalozenia dzialan windykacyjnych na 2020 r.

dalsze obnizanie poziomu zadluzenia przy kontynuacji dotychczas
prowadzonych dziatan windykacji polubowne;j, sadowe]
1 egzekucyjnej;

zabezpieczanie naleznosci Spotdzielni poprzez wpisy hipoteczne;

realizacja wyrokow eksmisyjnych w przypadku otrzymania lokali socjalnych
od Gminy;

biezace rozliczanie z Gming naleznych Spotdzielni odszkodowan =za
niedostarczanie lokali socjalnych;

biezgce informowanie mieszkancéw o poziomie zadluzen w obrebie
ewidencyjnie = wydzielonych  nieruchomos$ci oraz o  zadluzeniach
indywidualnych poprzez wysylanie wezwan do zaptaty i sald kartotek
rozrachunkowych;

kierowanie spraw do Sadu w zakresie pozbawienia cztonkostwa i wygasniccia
praw do lokali 0s6b zadtuzonych i uzyskiwanie wyrokdéw o eksmisje;
kontynuacja odcie¢ cieplej wody uzytkowej.
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VII. Dzialalnos¢ czlonkowsko — mieszkaniowa.

1.

Liczba czlonkéw Spétdzielni na dzien 31 grudnia 2019 r. wynosita 5.597
i w odniesieniu do korica roku 2018 obnizyta sie 0 58 0sdb.

Spotdzielnia w 2019 r. zbyta w formie przetargu 3 lokale mieszkalne, uzyskane
w drodze eksmisji 1 zdane do dyspozycji Spotdzielni.

Aktualnie obowigzujace przepisy ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych
odebraly Radzie Nadzorczej uprawnienia do pozbawiania czionkostwa
w Spoétdzielni w zwiazku z zaleganiem z optatami eksploatacyjnymi lokatorskich
praw do lokali. Aktualnie sprawy muszg by¢ kierowane na droge postepowania
sagdowego.

W roku 2019 Spétdzielnia uzyskata 1 wyrok o wygasnieciu spotdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego. Po wyroku lokator uregulowat
zaleglosci wobec Spoéldzielni i cztonkostwo w Spoétdzielni zostato przywrdcone
Z mocy ustawy.

Na 31.12.2019 r. Spodldzielnia posiadata 14 prawomocnych wyrokow
eksmisyjnych, w tym:

¢ 4 —bez prawa lokalu socjalnego

¢ 10 — z prawem do lokalu socjalnego.

W roku 2019 Gmina Miejska Lubin postawita do dyspozycji Spotdzielni 1 lokal
socjalny, do ktdrego przeprowadzono eksmisje dtuznikdw z orzeczonym prawem
do takiego lokalu. Ponadto Spotdzielnia odzyskata dodatkowo 4 lokale
zdane dobrowolnie do dyspozycji Spotdzielni przez osoby, ktére otrzymaty od
Gminy lokale socjalne w 2018 r.

Spoétdzielnia na biezgco realizowata wnioski o przeksztatcenie spotdzielezych
praw do lokali w odrebng wtasnos¢.

W okresie 01.01.2019 r. = 31.12.2019 r. zawarto 4 akty notarialne przeniesienia
praw do lokali na odrebng wlasno$¢, w tym:

% 3 spotdzieleze lokatorskie prawo,

% 1 spotdzielcze whasnosciowe prawo.

Lacznie na dzien 31.12.2019 r. wyodrebniono 2.442 lokali, w tym 1.534
lokatorskich praw do lokali i 908 wtasnosciowych praw do lokali.

W zalgezniku Nr 12 przedstawiono zestawienia tabelaryczne obrazujace przebieg
procesu ustanawiania odrebnej wlasnosci lokali w zasobach SM ,,Przylesie”.
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VIII. Lustracja Spoldzielni za lata 2016 = 2018.

Realizujagc postanowienia art. 91 § 1 i 2 ustawy Prawo Spoéldzielcze, na
zlecenie Spotdzielni ,,Przylesie”, Regionalny Zwigzek Rewizyjny Spoétdzielczosci
Mieszkaniowej w Opolu, przeprowadzit lustracje pelnej dziatalnosci Spoétdzielni za
lata 2016 + 2018. Badanie zostalo przeprowadzone w dniach 11.03.2019 r. +
12.04.2019 r.

Lustracja obejmowata nastepujaca tematyke:

1. realizacja wnioskow z poprzedniej lustracji oraz zalecen z kontroli zewnetrznych
przeprowadzanych przez uprawnione podmioty;
podstawy prawne i zakres dziatania;

organizacja i dziatalno$¢ organow samorzadowych;
organizacja wewnetrzna 1 zatrudnienie;

zagadnienia cztonkowsko — mieszkaniowe;
gospodarki zasobami mieszkaniowymi;

gospodarka remontowa;

stan prawny gruntow;

rachunkowos¢ i finanse.

G PO Y B DA L B

Na tle ustalen dokonanych zawartych w protokole lustracji oraz oceny listu
polustracyjnego, Zwigzek stwierdzil, ze dziatalnos¢ Spoétdzielni w realizacji zadan
statutowych prowadzona jest efektywnie.

Zwigzek Rewizyjny przedstawit organom statutowym do realizacji nastgpujace
wnioski:
1. Nalezy dokona¢ aktualizacji tresci postanowien do aktualnych przepisow
prawnych zawartych w:
» ,,Regulaminie okreslajgcym zasady gospodarki finansowe;j”
» . Instrukcji w sprawie podstawowych zasad przeprowadzania inwentaryzacji”
» ,Instrukcji kasowej”
» ,,Polityce (zasadach) rachunkowosci”
2. Nalezy zwiekszy¢ skuteczno$é prowadzonych czynnoSci windykacyjnych
zadluzenia z tytulu optat za lokale uzytkowe.

Powyzsze wnioski zostaly przyjete do realizacji przez Walne Zgromadzenie uchwalg
z dnia 28 maja 2019 r.

Whiosek Nr 1 zostal zrealizowany przez Rade Nadzorcza i Zarzad wg kompetencii.

Szczegolowe dzialania Zarzadu w zakresie realizacji wniosku Nr 2 zostaly opisane
w rozdziale VI niniejszego sprawozdania ,,Windykacja naleznosci”.
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IX. Najwazniejsze zadania do wykonania w 2020 r.

Zaktadajgc kontynuacje dziatan Spotdzielni w obecnej formie prawne;, Zarzad na

2020 r. stawia przed sobg nastepujgce zadania:

1. Realizacja zadan ujetych w planie remontéw, w tym miedzy innymi w zakresie:

» remonty i malowanie klatek schodowych, wymiana gléwnych rozdzielnic
w budynkach, dalsza modernizacji uswietlenia w klatkach schodowych
z wymiang lamp na energooszczgdne typu LED, wymiana wewnetrznych linii
zasilajgcych mieszkania, modernizacja instalacji p.poz. (suche piony),
modernizacja hydroforni, kontynuacja modernizacji instalacji domofonowej,
remont instalacji zsypowych, wymiana stanowych rur pozioméw zimnej
1 cieplej wody oraz cyrkulacji na rury PP na poziomie piwnic, likwidacja
barier  architektonicznych  poprzez montaz platform dla  séb
niepelnosprawnych, itd.;

» remonty i wymiana dzwigéw osobowych i osobowo — towarowych wg zalecefi
Urzgdu Dozoru Technicznego; opracowanie resursu wind pracujacych
w zasobach Spoéldzielni oceniajacego ich stan techniczny i okres eksploatacii
w oparciu 0 obowigzujgce przepisy w tym zakresie;

2. Wprowadzenie selektywnej zbiorki odpadéw komunalnych o przygotowanych
zbiornikach pétpodziemnych oraz dalsze negocjacje z Gming Miejska w zakresie
ich eksploatacji a z Radg Miejska w odniesieniu do sposobu naliczania optat.

3. Zmiana sposobu dostawy cieptej wody uzytkowej poprzez rozpoczecie likwidacji
gazowych podgrzewaczy wody w nieruchomosciach przy ulicy Legnickiej,
Pawiej i Le$nej, w zamian za doprowadzenie instalacji cieptej wody uzytkowej
zasilanej z weztéw cieplnych. Powyzsze zadanie bedzie mozliwe do wykonania
po wyrazeniu zgody przez wszystkich wilascicieli mieszkan zlokalizowanych
w jednym pionie kanatu spalinowego, z uwagi na konieczno$é prowadzenia
instalacji przedmiotowym kanatem.

4. Kontynuacja pozostatych prac remontowych w budynkach mieszkalnych.

. Podjecie dziatanh w zakresie prac remontowych Pawilonu Nr 17 przy ul. Jastrzebiej

6 na podstawie wczesniej opracowanej dokumentacji techniczne;.

6. Kontynuacja rozmow dotyczacych ustanowienia shuzebnosci gruntowej dla sieci
przesylowych oraz wypracowanie procedury jej notarialnego ustanowienia
w zwigzku ze wspotwlasnoscia w czesciach utamkowych dziatek gruntowych,
przez ktdre przebiegaja przedmiotowe sieci.

7. Realizacja wnioskow czlonkéw Spotdzielni w sprawach biezacych, w tym
miedzy innymi w zakresie zawierania umoéw notarialnych dotyczacych
ustanawiania odregbnych wtasnosci lokali.

8. Przygotowanie Spoldzielni do funkcjonowania w zapowiadanych nowych
uwarunkowaniach w przypadku zmiany ustawy Prawo Spoldzielcze i ustawy
o0 spotdzielniach mieszkaniowych.

W
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W zakresie gospodarki finansowej, Zarzagd zapewnia w 2020 r .:

— kontynuacje petnej windykacji nalezno$ci Spotdzielni, od windykacji
polubowne;j, poprzez sadowa do egzekucyjnej, w tym do realizacji eksmisji,

— podejmowanie dziatan zapewniajgcych trwale bezpieczefistwo finansowe
i ptynnos¢ finansowa,

— kontrole i prace w zakresie rachunku kosztow, poprzez podejmowanie dzialan
minimalizujgcych ich poziom, a wplywajgcych na wymiar optat czynszowych,

Przedkiadajgc niniejsze sprawozdanie, Zarzgd syntetycznie przedstawia Pafstwu
catoksztalt dziatalnosci naszej Spoéldzielni w aspekcie eksploatacji, remontdéw
i finansow.

Zarzad podkresla swoja otwarto$¢ na Panstwa oczekiwania i problemy, zapewniajac
o gotowosci ich rozwigzywania w ramach posiadanych srodkéw i kompetencii.

ZASTEPCA YBEZESA ZASTEPCA PREZEg,
1 s
\ Y\ J':\'\' Kré‘r ) Ve |
“—Bogdan Urbasiski \@arzyna Bobjsisk,
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Charakterystyka zasobéw SM "Przylesie" w Lubinie

wg stanu na dzien 31.12.2019 r.

Zatacznik nr 1

. WYSZCZEGOLNIENEE | J4m.| O0GOLEM | ADMI | ApmMIl
"Przylesie" w tym:
= pod budynkami mieszkalnymi 155 900,00 90 137,00 65 763,00
w tym:
grunty wyodrebnione w zwigzku z prawem
odrebne] wiasn.lokali 71 559,40 41 644,22 29 915,18
= udzial w prawie gruntu dot.lokali
wiasnych w obcym zarzadzie 112,51 112,51
= grunty wiasne 84 453,11 48 492,78 35 960,33
= grunty w wieczystym uZytkowaniu 59 121,00 31 830,00 27 291,00
2. Powierzchnia lokali mieszkalnych
uzytkowa 266 228,96 136 933,06 129 295,90
w tym:
=w budynkach z dZzwigami 179 554,94 83 303,04 96 251,90
= ze spoldzielczym prawem do lokalu 141 673,81 72 750,95 68 922,86
= najem i bez tytutu prawnego m2 1 698,07 794,56 903,51
= z prawem odrgbnej wlasnosci 122 857,08 63 387,55 59 469,53
grzewcza 266 228,96 136 933,06 129 295,90
Powierzchnia lokali mieszkalnych
= z cztonkostwem 226 550,00 116 419,64 110 130,36
= bez cztonkostwa 37 980,89 19 718,86 18 262,03
3. .Pow1erzchm_a lokali uz_ytkowych w bud. 2118,79 977,04 1141,75
mieszkalnych i wolnostojacych
w tym:
= z prawem odrebnej wiasno$ci 144,87 111,87 33,00
4. Pow:erzchma:‘ lokali mieszkalnych w 138,00 0,00 138,00
obcym zarzadzie
5, Powierzchnia lokali handl.-usfug.w 8 357,26 2 258,98 6 098,28
Pawilonach Wolnostojgcych
w tym powierzchnia wynajgta 5 826,73 1619,23 4 207,50
6. llos$¢ nieruchomosci mieszkalnych szt. 56 30 26
7. lo$é mieszkan szt. 5310 2705 2 605
z tego:
= spoltdzielcze 2 830 1432 1398
=najem i bez tyt.prawnego 40 19 21
=lokale whasne w obcym zarzadzie 2 0 2
=odrebna wtasnosc 2438 1254 1184
8. .'lo.sc': 0sob _zam!eszka!ych wg zgloszen - 10 298 5 270 5028
administracyjnych
9. llo$¢ dzwigéw w bud.mieszkalnych szt. 131 56 75
10. llo$é mieszkan w bud.z domofonami szt. 5214 2 650 2 564
11. llos¢ wodomierzy w mieszkaniach szt. 12 169 6073 6 096
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Zalacznik Nr 4

Propozycja podzialu zysku netto z dziatalnosci Spoldzielni za rok 2019:
[z1]

L Zysk brutto 826 624,45

II. Obowiazkowe obcigzenie podatkiem 54 033,00
dochodowym od 0séb prawnych

1L Wiynik na gospodarce zasobami mieszkaniowymi 215 094,48
(art.6 ust.1 usm z uwzgl.art.5 ust.1 usm)

-pozostate obowigzkowe zmniejszenie zysku

Iv. Zysk netto do podzialu przez WZCz 557 496,97

Propozycja podziatu:

a) do rozliczenia na pokrycie réznicy w oplacie eksploatacyjnej 307 496,97
dla lokali z cztonkostwem wg Sredniorocznej powierzchni
uzytkowej tych lokali w kolejnych latach

b) na zasilenie fundusz zasobowego 250 000,00
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Zalgcznik Nr 10

ZALEGELOSCI W OPEATACH EKSPLOATACYJNYCH OD LOKALI
MIESZKALNYCH — OPLATY CZYNSZOWE

Lp. | Wyszczegélnienie | Rok 2017 Rok 2018 Rok 2019 % %
04:03 | 05:04
1 2 3 4 5 6 7
1 Roczny wymiar optat
w tys. zt 32 577 481,12 | 33 012 592,24 | 33 289 709,67 | 101,34 | 100,84
2 Stan zalegtosci
w opfatach na 31.12. | 1642 385,04 | 1530750,78 1481 584,21 | 93,20 | 96,79
w tys. zt
3 Poz. 2 : Poz. 1
w % 5,04 4,64 4,45 91,97 | 95,98
4 Struktura zaleglosci
w oplatach
w tys. zi.
- 1 miesieczne 336 445,40 311 515,66 307 382,16 92,59 | 98,67
- 2 miesieczne 145 444,62 118 045,86 117 796,64 81,16 | 99,79
- 3 miesieczne
i wiecej 116049502 | 1101189,26 | 105640541 | 94,81 | 95,93
5 Liczba lokali
zalegajacych 1248 1166 1254 93,43 | 107,55
z optatami
6 Windykacja
- ilos¢ nakazow
zaplaty 41 54 58 131,71 | 107,41
- ilos¢ postepowan
komorniczych 75 89 92 118,67 | 103,37
- ilog¢ eksmisji 1 0 1 0,00 0,00
7 llos¢ spraw
skierowanych do 53 68 67 128,30 | 98,53
sgdu

34



Zalgcznik Nr 11

ZALEGELOSCI W OPLATACH

EKSPLOATACYJNYCH
OD LOKALI UZYTKOWYCH - CZYNSZ

Lp. | Wyszezegélnienie | Rok 2017 | Rok 2018 | Rok 2019 % %
04:03 | 05:04
1 2 2 4 5 6 7
1 Roczny wymiar optat
w tys. zt 1892 168,15 | 1952 685,52 | 1911 892,71 | 103,20 | 97,91
2 Stan zalegto$ci
w optatach na 31.12. 142 429,64 | 158 487,55 142 423,45 | 111,27 | 89,86
w tys. zt
3 Poz. 2 : Poz. 1
w % 7,53 8,12 7,45 107,83 | 91,78
4 Struktura zalegtosci
w oplatach
w tys. zi.
- 1 miesieczne 6 663,71 8 907,67 4 338,51 133,67 | 48,71
- 2 miesieczne 27 191,33 31638,63 38 035,55 | 116,36 | 120,22
- 3 miesieczne
i wiecej 108 574,60 | 117 941,25 100 049,39 | 108,63 | 84,83
5 Liczba lokali
zalegajacych 49 54 46 110,20 | 85,19
z optatami
6 Liczba spraw
skierowanych do sgdu 2 0 0 0,00 0,00
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PROCES PRZENOSZENIA LOKALI NA WEASNOSC - Zatacznik Nr 12

Stan na dzien 31.12.2019

OSIEDLE |
101 | Pawia1-9 3 280,52 1835,40 127,37 131596 | 53,73% 36 20 16
102 | Pawia2 3863,04 1918,73 57,20 1129,38 | 51,15% 35 22 13
103 | Pawia4-42 11 850,30 4 748,77 341,54 3753,85 | 42,96% 86 42 44
104 | Pawia 44-66 13 404,93 5656,18 218,25 2 455,40 | 43,82% 127 80 37
105 | Pawia 11-29 6 784,63 2 864,50 244,40 279014 | 45,82% 65 39 26
106 | Pawia 31 3920,25 1 353,33 39,80 679,82 | 35,54% 24 13 11
107 | Pawia 33 3 885,58 198217 63,64 1542,16 | 52,65% 36 21 156
108 | Pawia 35 3801,37 1772,23 50,30 1044,08 | 46,72% 32 16 16
109 | Pawia 37 3882,70 1 552,51 52,50 808,15 | 41,34% 29 12 17
110 | Legnicka3-11 3 267,81 1361,90 100,61 1481,84 | 44,76% 30 22 8
111 | Legnicka 13 - 21 3267,78 1 145,50 81,76 1060,22 | 37,56% 25 12 13
112 | Legnicka 23 - 31 3 269,25 1 597,70 115,81 112478 | 52,41% 34 23 11
113 | Legnicka 33 - 41 3274,09 1 560,30 116,18 1502,85 | 51,20% 33 21 12
114 | Legnicka 43 - 51 3272,55 1745,10 128,78 1500,23 | 57,26% 37 19 18
115 | Legnicka 53 - 63 395253 1517,20 110,72 144524 | 41,19% 34 26 8
116 | Jastrzgbia 3 3887,49 179,19 58,04 754,57 | 47,70% 31 13 18
117 | Jastrzgbia 4 3 839,66 221342 62,60 127563 | 59,28% 40 3 9
118 | Jastrzgbia 5 3910,54 1 675,51 53,70 669,51 | 41,66% 28 21 7
119 | Jastrzgbia 7 3877,83 1766,54 51,40 896,82 | 46,88% 33 21 12
120 | Jastrzgbia @ 3891,58 1 666,44 51,10 887,11 | 44,13% 30 14 16
121 | Jastrzebia 31 3 876,55 2 123,44 74,46 1180,44 | 56,70% 38 25 13
122 | Jastrzebia 33 3 896,31 1729,50 56,62 626,19 | 45,84% 32 22 10
123 | Jastrzebia 35 3 804,40 2 337,76 78,00 1607,16 | 63,50% 43 28 15
124 | Jastrzebia 11 -21 3 553,01 1273,80 86,58 130524 | 38,29% 23 12 1"
125 | Jastrzebia 23 - 29 2 383,92 1109,00 86,08 903,84 | 50,13% 20 11 )
126 | Wronia 1-27 15 412,45 5732,23 259,67 2 574,82 | 38,88% 128 72 56
127 | Wronia 29 - 49 6 559,05 3102,10 239,52 1597,18 | 50,95% 56 29 27
128 | Lesna1-9 3 263,37 1 308,90 104,81 1554,34 | 43,32% 29 21 8
129 | Lesna 11 3 863,78 1 689,41 57,80 112553 | 45,22% 32 24 8
130 | Le$na13 3877,11 1 663,66 47,50 1051,74 | 44,13% 31 18 13
RAZEM 144 974,38 63 499,42 3216,72 41 644,22 1257 760 497




PROCES PRZENOSZENIA LOKALI NA WEASNOSC Zakacznik Nr 12

Stan na dzien 31.12.2019

OSIEDLE It

201 | Ora1-13 4231,74 2160,70 138,84 1034,64 | 54,34% 38 24 14
202 | Orla15-39 14 523,66 6 693,89 273,10 2122,67 | 47,97% 145 106 39
203 | Orla36-42 2 355,78 1335,20 83,33 606,97 | 60,21% 24 16 8
204 | Orla44-74 18 802,01 8 154,10 326,77 3577,82 | 4511% 176 121 55
205 | Orla41 3851,94 1218,76 34,10 471,62 | 32,53% 22 13 9
206 | Orla43 3 865,62 1 455,08 47,60 640,24 | 38,87% 26 18 8
207 | Orlad9 383947 1592,19 59,81 672,51 | 43,03% 29 19 10
208 | Orlab1 3 850,02 1 455,27 53,68 797,19 | 39,19% 27 14 13
209 | Orla53 386791 1193,45 41,10 723,58 | 31,92% 22 19 3
210 | Sportowa 10 - 18 2797,15 1238,40 99,77 849,65 | 47,84% 24 13 (N
211 | Sportowa 20 - 28 2802,75 1393,20 120,57 871,72 | 54,01% 27 12 15
212 | Sportowa 30 - 38 2 805,40 1 186,80 101,27 741,97 | 4591% 23 10 13
213 | Sportowa 40 - 48 2 800,83 1032,00 83,46 906,44 | 39,83% 20 12 8
214 | Sokola 2-28 15 967,08 6 022,30 236,24 2663,80 | 39,20% 133 76 57
215 | Sokola 30 - 36 2 347,67 952,70 51,81 760,76 | 42,79% 17 12 5
216 | Sokola 35 - 57 13 059,98 5930,00 273,87 2263,99 | 47,50% 128 89 39
217 | Sokola 59 - 71 4279,33 2122,70 158,46 1349,72 | 53,31% 37 28 9
218 | Sokola 38 3 873,81 1925,13 75,80 1110,63 | 51,65% 35 24 11
219 | Sokola 40 3 860,38 1 483,50 50,68 1115,85 | 39,74% 27 20 7
220 | Sokola 42 3 906,69 1 466,27 61,63 126755 | 39,11% 26 18 8
221 | Sokola 46 3 826,71 2 188,01 77,60 709,28 | 59,21% 39 24 15
222 | Sokola 48 3891,34 1833,28 - 61,04 1006,22 | 48,68% 34 23 11
223 | Lesna15-23 2787,04 1135,20 88,21 747,56 | 43,90% 22 17 5
224 | Lesna25-33 2785,52 1651,20 130,82 1040,86 | 63,97% 32 18 14
225 | Lesna35-43 2780,31 1238,40 93,78 865,82 | 47,91% 24 13 11
226 | Lesna45-53 2789,88 1444,80 118,23 996,12 | 56,02% 28 15 13

RAZEM 136 550,02 59 502,53 2 941,57 29 915,18 1185 774 411

IV OGOLEM 281 524,40 ‘ 123 001,85 | 6 158,29 | 71 559,40 T | 2442 | 1534 | 908 I

rLokale wiasne w obcym zarzadzie l 138,00 | 7.85 | 112,51 l | 2 I I l




