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I.  Informacje wstepne

Spotdzielnia, jest dobrowolnym zrzeszeniem nieograniczonej liczby osob,
o zmiennym skladzie osobowym 1 zmiennym funduszu udziatowym, ktora
W interesie swoich czlonkéw prowadzi wspdlng dzialalno$¢ gospodarcza.
Majatek Spotdzielni jest prywatng wlasnoscig jej cztonkdw.

Spotdzielnia prowadzi dzialalno$¢ na podstawie Statutu oraz:

1. ustawy z dnia 16 wrze$nia 1982 r. Prawo Spotdzielcze (tekst jednolity Dz. U.
z 2021 r. poz. 648, z 2023 r. poz. 1450);

2. ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o spoétdzielniach mieszkaniowych (tekst
jednolity Dz. U. z 2023 r. poz. 438, 1463. 1681.);

3. innych ustaw.

Spoétdzielnia Mieszkaniowa ,,Przylesie” z siedzibg w Lubinie powstata od
dnia 01.01.1980 r. osobowos$¢ prawng nabyla w dniu 22.01.1980 r. poprzez
wpisanie jej do rejestru Rs 749 dwczesnego Sadu Rejonowego w Legnicy.
Od dnia 07.06.2002 r. jest zarejestrowana w Sadzie Rejonowym dla Wroctawia
Fabrycznej 1X Wydzial Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego pod
nr 0000116705.

Decyzje zwigzane z gospodarka Spotdzielni podejmujg jej organy, wedtug
kompetencji okreslonych w Statucie Spétdzielni, tj.:

1. Walne Zgromadzenie — najwyzszy organ w Spoétdzielni, ktorego kompetencje
okresla § 30 Statutu. W roku sprawozdawczym Walne Zgromadzenie odbyto
si¢ w dwodch czesciach, tj. w dniu 22 1 25 maja 2023 r.

2. Rada Nadzorcza — sprawuje nadzor i kontrole nad dziatalno$cig Spotdzielni.
Sktada si¢ ona z 8 czlonkow wybranych na kadencje 2022+2025
(po 4 z kazdego okregu wyborczego), a jej kompetencje okresla § 51 Statutu.

3. Rady Osiedli (Nr I i Il) — reprezentujg cztonkow zamieszkatych na terenie
organizacyjnie wyodrebnionych osiedli mieszkaniowych Spoétdzielni.
Na kadencj¢ 2022+2025 wybrano po 5 cztonkow, a ich kompetencje okresla
§ 68 Statutu.
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4.

Zarzad Spoéldzielni — kieruje biezaca dziatalno$cig Spotdzielni oraz
reprezentuje ja na zewnatrz. Jego kompetencje okresla § 58 Statutu. Podobnie
jak w latach poprzednich, tak i w roku 2023 jego sktad przedstawiatl si¢
nastepujaco:

1) Prezes Zarzadu — Tomasz Radzinski

2) Zastgpca Prezesa — Katarzyna Bobinska

3) Zastepca Prezesa — Bogdan Urbanski

Praca Zarzadu w okresie sprawozdawczym Kkoncentrowala si¢ na

kierowaniu biezaca dziatalnoscig Spoétdzielni, wykonywaniu jej statutowych
zadan, realizacji zadan przyjetych do wykonania w 2023 r., w szczegolnosci:

>

A\

YV V. VVYV

realizacji zadan okre§lonych w planie finansowo — gospodarczym
uchwalonym przez Rade¢ Nadzorcza Uchwata Nr 2/1/2023 z dnia
17.01.2023 r;

realizacji rzeczowych planow remontow, uchwalonych przez poszczegolne
Rady Osiedli Uchwatg Nr 01/02/2023 z dnia 08.02.2023 r;

prowadzeniu biezgce] konserwacji zasobow, gwarantujacej bezpieczenstwo
1 komfort zamieszkiwana w powigzaniu z optymalizacjg kosztow utrzymania.
rozpatrywaniu spraw z zakresu cztonkowsko — mieszkaniowych;

realizacji uchwat 1 wnioskow organow statutowych Spoétdzielni;
podejmowaniu przedsigwzig¢ wplywajacych na poprawe wygladu 1 estetyki
nieruchomosci;

prowadzeniu systematycznej 1 wykorzystujacej wszelkie Srodki prawne
windykacji naleznosci Spotdzielni;

prowadzeniu polityki finansowej w sposob zapewniajacy dobrg kondycje
finansowg Spotdzielni.

Zarzad w roku sprawozdawczym miat mozliwos¢ przeprowadzenia szeregu

prac na swoich zasobach. Byly to przedsigwzig¢cia majace na celu miedzy innymi:
spelienie przepisow w zakresie bezpieczenstwa, poprawe stanu technicznego,
wszelkie modernizacje, ale 1 rdwniez zadbanie o estetyke 1 funkcjonalnos¢.

Polityka finansowa Spotdzielni prowadzona byla w sposob zapewniajacy

ptynno$¢ finansowa pozwalajaca na terminowe regulowanie wszelkich
zobowigzan Spotdzielni. Kontrola rozdzialu funduszy miata ponadto na celu
realizacj¢ najwazniejszych planowanych zadan i rozwdj Spoétdzielni.

Elementami zarzadzania finansami Spotdzielni byto:

zarzadzanie mieniem ogdlnym Spotdzielni w sposdb zapewniajacy dochdd
z obszaru opodatkowanej dziatalnosci Spotdzielni;

biezacy monitoring kosztow eksploatacji zasobow mieszkaniowych i kontrola
ich wykorzystania w stosunku do poziomu planowanego, majacych
bezposredni wplyw na poziom stawki eksploatacyjne;j;
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— systematyczna windykacja nalezno$ci Spotdzielni z wykorzystaniem
wszelkich mozliwych  $rodkéw prawnych. Dzialania windykacyjne
realizowane sg na drodze windykacji polubownej, sadowej 1 egzekucyjne;.
Pozyskano odszkodowania od Gminy Miejskiej Lubin z tyt. nie dostarczenia
lokali mieszkalnych 1 windykowano nalezno$ci od dtuznikéw z orzeczonymi
wyrokami o eksmisje.

Ponadto dziatania Zarzadu w 2023 r. miaty na celu:

— utrzymanie sprawno$ci urzadzen technicznych i instalacji, ich biezaca
konserwacja, naprawa usuwanie awarii oraz terminowe przeglady techniczne
zapewniajace bezpieczenstwo uzytkowania instalacji oraz okres$lajace
zalecenia;

— zapewnienie uzytkownikom lokali podstawowych ustug komunalnych:
dostawy wody, energii cieplnej, elektrycznej 1 gazu;

— biezace rozwigzywanie 1 analiza wszelkich zagadnien zglaszanych
bezposrednio przez cztonkdéw Spoétdzielni.

Dodatkowymi zrodtami oceny dziatan Zarzadu jest opinia bieglego
rewidenta za 2023 r., ktora jest oceng niezaleznego podmiotu uprawnionego we
wskazanym wyzej zakresie.

Swoje statutowe obowiazki Zarzad realizowat na odbywanych okresowo
posiedzeniach, a ponadto wykonywat swoje funkcje w ramach podziatu czynnosci
pomiedzy Czlonkami Zarzadu, zgodnie z ,,Regulaminem pracy Zarzadu”
uchwalonym przez Rad¢ Nadzorcza.

W roku sprawozdawczym Zarzad odbyl 92 posiedzenia, w tym
71 w sprawach ogolnych 1 21 w sprawach czlonkowsko — mieszkaniowych.
W trakcie posiedzen Zarzad rozpatrzyt ogdtem 569 spraw, w tym 354 w sprawach
ogolnych 1 215 dot. spraw cztonkowsko — mieszkaniowych.

Z posiedzen Zarzadu sporzadzone zostaly protokoty, ktore po podpisaniu
przez cztonkow Zarzadu, biorgcych udziat w obradach, przechowuje si¢ w Sekcji
ds. Organizacyjnych 1 Obstugi Mieszancow.

W dniu 22.05.2023 r. 1 25.05.2023 r., Zarzad zwotat Walne Zgromadzenie
Czlonkow, ktére podjeto uchwaty w sprawach:
przyjecia sprawozdania Zarzadu z dziatalnosci za 2022 r.;
przyjecia sprawozdania finansowego za 2022 r.;
podziatu nadwyzki bilansowej za 2022 r.;
przyjecia sprawozdania Rady Nadzorczej za 2022 r.;
udzielenia absolutorium cztonkom Zarzadu za 2022 r.;
przyjecia sprawozdania Rady Osiedla Nr 11l za 2022 r.;

YVVVVVYVY
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Na ogolng liczbe zaproszonych 5311 czitonkow Spotdzielni w Walnym
Zgromadzeniu udzial wziety 84 osoby (w tym 26 petnomocnikow cztonkoéw), co
stanowi 1,58% ogo6tu uprawnionych do udziatu.

W roku 2023 Zarzad uczestniczyt we wszystkich 13-tu posiedzeniach Rady
Nadzorczej, a takze w 25 posiedzeniach Rad Osiedli, na ktoérych prezentowat
przygotowane materiaty, sprawozdania, informacje i dane dotyczace omawianych
spraw z zakresu catoksztaltu dziatalnosci Spotdzielni.

Zarzad realizowat tez wnioski 1 postulaty zglaszane i1 przyjmowane do
realizacji przez uprawnione organa Spotdzielni. Wnioski te w wigkszos$ci
dotyczyly poprawy warunkéw bytowych cztonkow oraz organizacji pracy
Spoéidzielni.

W  miesigcu lutym 2023 r. Zarzad pragngc wzmocni¢ kontakt
z mieszkancami Spotdzielni reaktywowat kwartalnik informacyjny ,,Przylesiak™,
ktorego pierwsze 1 ostatnie wydanie miato miejsce w 1997 r. W reaktywowanym
kwartalniku, Zarzad chce miedzy innymi przedstawi¢ mieszkancom biezace
sprawy z zycia Spoldzielni, informowac¢ o dziatalnoSci organow statutowych,
przedstawia¢ plany remontow oraz wskazywac istotne wprowadzone badz
projektowane zmiany w prawie dotyczace dziatalnosci Spotdzielni. W roku 2023
zostaty wydane 1 rozkolportowane wsrod mieszkancoOw 3 numery kwartalnika.
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II.  Charakterystyka zasobow

Na dzien 31.12.2023 r. Spotdzielnia byla uzytkownikiem wieczystym
gruntu o powierzchni 215.037,77 m? w tym: powierzchnia gruntéw pod
budynkami mieszkalnymi 155.956,77 m?, powierzchnia gruntdw w uzytkowaniu
wieczystym 59.081,00 m? i udzial w prawie do gruntéw dot. lokali wlasnych
w obcym zarzadzie 56,77 m?.

Powierzchnia uzytkowa lokali mieszkalnych objetych spotdzielczym
prawem wynosita 138.807,84 m?, prawem odrebnej wlasnosci 125.937,75 m?,
lokali mieszkalnych uzytkowych bez tytutu prawnego oraz w najmie 1.341,17 m?,

Struktura majatku Spotdzielni sukcesywnie ulega nieznacznemu
zmniejszaniu z uwagi na kontynuacj¢ procesu przeniesienia prawa odrgbnej
wiasnosci lokali.

Strukture wlasnosciowa lokali mieszkalnych stanowigcych zasoby
SM ,,Przylesie” wedlug stanu na dzien 31.12.2023 r. przedstawia ponizszy wykres
[pow. uzytkowa lokali; %].

1341,17,
1%

= lokale ze spotdzielczym prawem
= lokale z prawem odr¢bnej wlasnosci

lokale bez tytutu prawnego oraz w najmie

W Zalaczniku Nr 1. przedstawiono szczegdtowa charakterystyke
Zasobow.
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1. Przychody i Kkoszty, wynik w obszarach dzialalno$ci
Spoldzielni

Przychody 1 koszty, wyniki w poszczegélnych obszarach dziatalno$ci
Spotdzielni zestawiono w Zalacznikach Nr 2 + 6 do niniejszego sprawozdania,
prezentujac jednoczesnie wyniki poszczegdlnych nieruchomosci.

W roku 2023 podobnie jak w latach poprzednich catoksztatt dziatalnos$ci
Spotdzielni sprawozdawczo charakteryzuja dwie pozycje:

1) Wynik na gospodarce zasobami mieszkaniowymi, ustalony w S$wietle
art. 6 ust. 1 ustawy o spoéldzielniach mieszkaniowych z uwzglednieniem
art. 5 ust. 1 w kwocie + 269.456,68 z1, obejmujacy:

— wynik na gospodarce lokalami mieszkalnymi z wylaczeniem najmu,
ustalony jako suma wynikdbw z ewidencyjnie wydzielonych

nieruchomosci; 240.769,95 z1
— oraz wynik na gospodarce lokalami uzytkowymi wiasno$ciowymi
1 z prawem odrgbnej wlasnosci 28.686,73 zt

Przy ustalaniu w/w wyniku stosownie w przychodach i kosztach uwzgledniono:
— wynik dodatni za 2022 r. lokali mieszkalnych w kwocie 1.100.889,97 zi
— wynik ujemny za 2022 r. lokali mieszkalnych w kwocie -21.345,55 z1
— wynik dodatni za 2022 r. lokali uzytkowych w kwocie 33.702,82 zi

ponadto w rozliczeniu uwzgledniono:

— kwoteg pozytkow z czgsci wspdlnych nieruchomosci za 2023 r. rozliczong na
GZM 211.181,96 z1

Prowadzona polityka w zakresie ksztalttowania wyniku w obszarze
gospodarki zasobami mieszkaniowymi (GZM) zaktada, ze poziom optat ustalany
jest w oparciu o planowane koszty eksploatacyjno — administracyjne. Kalkulacja
prowadzona jest w sposob ciggniony i1 uwzglednia wyniki osiggni¢te na
poszczegdlnych nieruchomosciach za poprzedni rok, zgodnie z uregulowaniami
ustawowymi. Koszty eksploatacji w czg$ci pokrywaja pozytki z czesci wspolnych
nieruchomosci. Wypracowany zysk w obszarze dochodowej dziatalno$ci
Spotdzielni pozwala na obnizanie optat obcigzajacych cztonkow, poprzez
pokrycie kosztow srodkami przeznaczonymi na ten cel zgodnie z decyzja
Walnego Zgromadzenia.

Str.7



2) Wynik netto (zysk netto) prezentowany w sprawozdaniu finansowym
wynoszacy 791.707,71 zl, postawiony z propozycja podzialu na Walnym
Zgromadzeniu Czlonkow sprawozdawczym za 2023 r., ktory obejmuje:

— wynik na najmie lokali mieszkalnych 1 uzytkowych 114.505,94 z1
— wynik na gospodarce powierzchnig handlowo — ustugowa w pawilonach
wolnostojacych - 53.930,47 z1
— wynik na pozostatej sprzedazy ustug w zakresie gospodarki mieniem ogolnym
Spotdzielni 106.236,87 zi
oraz wyniki pozostatej dziatalno$ci operacyjnej 1 finansowe;j 829.113,37 z

W cigzar dochodowego obszaru dziatalno$ci odniesiono obowigzkowe obcigzenie
podatkiem dochodowym w kwocie 204.218,00 zi

Obszar dochodowej dziatalno$ci Spotdzielni w zakresie najmu lokali,
najmu powierzchni handlowo — ustugowych, gospodarki mieniem ogdélnym
ksztaltuja relacje umowne warunkowane mozliwosciami rynku lokalnego.
Podwyzszanie dochodéw ze wskazanego obszaru dziatalnosci, mozliwe jest przy
ograniczaniu kosztow w tym obszarze, przy zachowaniu systemowego
(umownego) wzrostu stawek najmu, w wigkszosci przypadkow o wskaznik
inflacji podwyzszony o 2 punkty procentowe.

Pozostata dziatalno$¢ operacyjna i finansowa to dziatalnosc¢ Scisle zwigzana
z podstawowg dziatalnos$cig operacyjng. Poziom wynikow w tych obszarach
wynika m.in. z: uzyskanego poziomu odsetek od naleznosci wnoszonych po
terminie, z odsetek wypracowanych poprzez lokowanie czasowo wolnych
srodkow finansowych. Koszty to odsetki 1 prowizje od kredytow
termomodernizacyjnych, koszty dziatan windykacyjnych, odszkodowania itp.

Szczegdbtowe dane prezentujace kondycje finansowa Spotdzielni
1 poszczegodlne obszary dziatalno$ci zawiera Sprawozdanie finansowe za 2023 1.

oraz raport 1 opinia z badania Biegltego Rewidenta.

W Zalaczniku Nr 7 przedstawiono propozycje podzialu zysku netto.
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IV. Zatrudnienie i wynagrodzenie

Przeci¢tna liczba zatrudnionych w etatach bez czlonkow Zarzadu
w 2023 r. wynosita 41, w tym:

— na stanowiskach nierobotniczych 28;
— na stanowiskach robotniczych 13.

Ogodtem koszty wynagrodzen osobowych, bez Cztonkow Zarzadu wyniosty
w skladnikach podstawowych 3.227.142,36 zl, w tym wynagrodzenie
podstawowe 2.739.693,24 zt i wykonane zostaty w 100 % w stosunku do zatozen
planowych.

Srednia miesigczna ptaca brutto pracownikow wyniosta 5.892,65 zt.

Wynagrodzenie Cztonkow Zarzadu reguluje ,,Regulamin zasad
wynagradzana Czlonkéw Zarzadu Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Przylesie”
w Lubinie” uchwalony przez Rade¢e Nadzorczga Uchwalg Nr 23/XI1/2018
z dnia 13 listopada 2018 r. 1 ksztaltuje si¢ ono odpowiednio:

— Prezesa Zarzadu — 2,7 krotnoS$ci przeci¢tnego miesi¢cznego wynagrodzenia
w sektorze przedsigbiorstw bez wyptat z zysku w Polsce

— ZastepcoOw Prezesa — 2,2 krotnosci przecigtnego miesigcznego Wynagrodzenia
w sektorze przedsigbiorstw bez wyptlat z zysku Polsce
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V. Gospodarka remontowa Spoldzielni

Zakres remontow w 2023 r., podobnie jak w latach poprzednich
wyznaczaly:

a) mozliwosci finansowe wynikajace z poziomu funduszy celowych
okreslonych w planie gospodarczo-finansowym,

b) priorytety wynikajace z realizacji zadan o podstawowym znaczeniu dla
poprawy parametréw technicznych i1 energetycznych budynkoéw (docieplenie
budynku przy ul. Le$nej 13, modernizacja instalacji c.o0., wymiana instalacji
zimnej 1 cieptej wody, remonty instalacji domofonowej i elektrycznej, a takze
zadania zwigzane z poprawg estetyki zasobow jak: remonty klatek
schodowych, stref wejsciowych do budynkow, likwidacja barier

architektonicznych itp.)

c) pozostate remonty uznane za najpilniejsze przez Rady Osiedlowe.

Zmiany w funduszach specjalnych za 2023 r. przedstawiaja si¢ nastepujaco:

Fundusze remontowe, w tym:
Wyszczegélnienie Fundusz il Razem
remontowy rerpoptgwy fundusze
dzwigow

Stan na 01.01.2023 r., w tym: 1321 831,26 895 417,33 2217 248,59
Osiedle Nr | 1080 922,11 623 272,97 1704 195,08
Osiedle Nr 11 240 909,15 272 144,36 513 053,51
Zwigkszenia z tytulu:
—odpisy w koszty - Osiedle Nr | 2672 155,84 982 488,18 3654 644,02
- z innych tytutow - Osiedle Nr | 559 948,97 0,00 559 948,97
- odpisy w koszty - Osiedle Nr Il 2116 641,24 1434 383,95 3551 025,19
- z innych tytulow - Osiedle Nr Il 69 416,00 0,00 69 416,00
Razem zwiekszenia, w tym: 5418 162,05 2416 872,13 7 835 034,18
Osiedle Nr | 3232104,81 982 488,18 4214 592,99
Osiedle Nr 11 2 186 057,24 1434 383,95 3620 441,19
Zmniejszenia z tytulu:
- remonty zasobow Osiedla Nr [ 2 456 824,18 988 236,17 3445 060,35
- remonty zasobow Osiedla Nr II 2019 616,62 1344 613,29 3364 229,91
Razem zmniejszenia 4 476 440,80 2 332 849,46 6 809 290,26
Stan na 31.12.2023 r., w tym: 2 263 552,51 979 440,00 3242 992,51
Osiedle Nr | 1 856 202,74 617 524,98 2473727,72
Osiedle Nr 11 407 349,77 361 915,02 769 264,79
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Podstawowym zrédtem tworzacym fundusz remontowy zasobow
mieszkaniowych w roku 2023 w tacznej kwocie 7.835.034,18 zl, byly odpisy
w koszty obcigzajace uzytkownikow lokali w kwocie 7.205.669,21 zi. Kwota
629.364,97 zt to pozostale zrodta, na ktére skladajg si¢ kwoty uzyskane
z odszkodowan oraz kwota uzyskana z premii termomodernizacyjne;j.

Na remonty zasobow mieszkaniowych poszczegdlnych Osiedli
wydatkowano ogotem 6.809.290,26 zt, z tego:

» Osiedle Nr | —3.445.060,35 zt
» Osiedle Nr Il —3.364.229.91 zt

Najwie¢cej nakladow zaangazowano na:

» inne remonty biezace 1.291.990,37 zt, t5. 23,64 %
» docieplenia budynkow 1.029.859,96 zt, tj. 18,85 %
» remonty dzwigow 988.236,17 z1, tj. 18,08 %
» instalacja p.poz 555.823,82 71, tj. 10,17 %
» modernizacja systemu grzewczego 495.152,82 zi, tj. 9,06 %
» remont balkonow 336.636,00 z1, tj. 6,16 %
> malowanie klatek 324.000,00 z1, tj. 5,93 %
» roboty finansowane f.rezerwowym 128.810,42 71, tj. 2,36 %
» opinie i ekspertyzy, projekty, nadzor 118.597,25 74, tj. 2,17 %
» remont, wykonanie instalacji domofonowej 87.436,99 zi, tj. 1,60 %
» roboty towarzyszace 71.106,58 zt, tj. 1,30 %
» wymiana pionow 22.871,13 zk, 1. 0,42 %
» wymiana drzwi, montaz kaset 14.155,46 zt, 1. 0,29 %

W zalacznikach Nr 8 i 9 przedstawiono tgcznie wydatki i ich strukture na
remonty poszczegOlnych nieruchomo$ci mieszkalnych oraz pozostatych
obiektow  wspolnych  stuzagcych  wszystkim  uzytkownikom  lokali
W poszczegdlnych Osiedlach.

W zalacznikach Nr 10 i 11 przedstawiono zestawienie Funduszu
Remontowego Ogolnego 1 DZwigdéw na 31.12.2023 r
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V1. Windykacja naleznoSci
1. Zadluzenie lokali mieszkalnych w oplatach eksploatacyjnych.

Sekcja Prawno-Windykacyjna w Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Przylesie”
w Lubinie zajmuje si¢ szeroko pojeta windykacja, ktorej celem jest
wyegzekwowanie sptaty dlugu z tytulu naleznych Spotdzielni opflat
eksploatacyjnych. Optaty eksploatacyjne (czynsz) powinny by¢ regulowane co
miesigc z gory w terminie do 25-tego kazdego miesigca, przy czym za dzien
zaplaty uznaje si¢ dat¢ wptywu $rodkoéw pienieznych na rachunek bankowy
Spotdzielni. Za optaty eksploatacyjne zwigzane z danym lokalem mieszkalnym,
odpowiadaja solidarnie, z wlascicielem lokalu (bedgcym/niebedacym czlonkiem
Spotdzielni), uprawnionym z tytulu spotdzielczego prawa do lokalu
(bedacym/niebedagcym cztonkiem Spotdzielni), osoby petnoletnie stale
zamieszkujace w tym lokalu, z wyjatkiem petnoletnich zstgpnych pozostajacych
na utrzymaniu wyzej wskazanych, a takze osoby faktycznie korzystajace z lokalu.
Po uptywie terminu platnosci wymagalna optata eksploatacyjna staje si¢
naleznos$cig przeterminowang 1 podlega wyegzekwowaniu.

Komorka windykacyjna dokonuje analizy zaleglosci wobec Spotdzielni
z tytutlu nieuregulowanych oplat eksploatacyjnych 1 odsetek ustawowych za
opoznienie w ich zaptacie. W stosunku do osob, ktorych zaleglosci przekraczaja
3 miesigce, przygotowywane sg przedsagdowe wezwania do zaplaty zawierajace
dodatkowy, 7-dniowy termin na uregulowanie powstalego zadluzenia. Brak
sptaty zobowigzania w okreslonym terminie badz brak ztozenia konkretnej
deklaracji sptaty zadluzenia w ratach — w wysokos$ci zaakceptowane] przez
Zarzad SM ,,Przylesie” — skutkuje kontynuacjg dziatan windykacyjnych. Przed
podjeciem postepowania sgdowego dtuznik otrzymuje monit przedsagdowy, ktory
jest ostatnig szansg na polubowne rozwigzanie sprawy. Na etapie polubownym
Spotdzielnia dgzy do zdyscyplinowania dtuznika i sktonienia go do uregulowania
dlugu bez koniecznosci kierowania sprawy na droge sadowo-egzekucyjna.
Czasami zachodzi konieczno$¢ umieszczenia dluznika w Krajowym Rejestrze
Dhlugow.

W przypadku braku sptaty zadluzenia, mimo podj¢tych przez Spoétdzielnie
przedsadowych dziatan windykacyjnych, sprawa kierowana jest do Sadu
Rejonowego w Lubinie w celu uzyskania nakazu zaplaty, ktéory po nadaniu
klauzuli wykonalnosci, jest podstawa do wszczeci egzekucji za posrednictwem
komornika sagdowego w zakresie zasagdzonych nim nalezno$ci. Na etapie
windykacji sagdowo-egzekucyjnej poziom zadluzenia wzro$nie o ustawowo
przyznane koszty postepowania sadowego oraz koszty egzekucyjne.
Od naleznosci nieuregulowanych w terminie naliczane sg odsetki ustawowe za
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op6znienie, zgodnie z art. 481 § 1 oraz art. 482 § 1 k.c., od daty wymagalnosci
dlugu do dnia sptaty calosci zobowigzania.

Ostatnim etapem na drodze windykacji dlugu przez Spotdzielni¢ jest
postepowanie egzekucyjne, ktore prowadzone jest z réznych sktadnikow majatku
dhuznika m.in. z wynagrodzenia za pracg, ze zgromadzonych na kontach dtuznika
srodkow finansowych, z ruchomosci. Jezeli powyzsze postepowanie nie skutkuje
uregulowaniem dtugu, komornik sadowy — na wniosek wierzyciela — podejmuje
egzekucje z lokalu mieszkalnego, co w efekcie moze skutkowac jego licytacja
i zbyciem na rzecz osoby trzeciej. W przypadku braku tytutu prawnego do lokalu
mieszkalnego rosngcy poziom zadtuzenia skutkuje skierowaniem sprawy do sadu
o eksmis;je.

Reasumujac, narzedzia wykorzystywane przez Spoldzielni¢ w procesie
windykacji polubownej m.in. wezwania do zaptaty, zawieranie ugod w sprawie
sposobu sptaty zalegltos$ci, przypomnienia o warunkach ratalnej sptaty zadluzenia,
monity przedsgdowe, zaproszenia na spotkania powinny by¢ traktowane przez
osoby, do ktorych sg kierowane, jako najkorzystniejsza droga wyjscia
z trudno$ci platniczych. Kazde pismo ze Spoéldzielni na etapie windykacji
polubownej nie powinno zosta¢ bez odpowiedzi za strony Mieszkanca.

Etap windykacji sadowo-egzekucyjnej jest formg przymusu w zakresie
uregulowania optat eksploatacyjnych ustawowo 1 statutowo naleznych
Spoétdzielni. Podejmowany jest wylacznie wtedy, gdy windykacja polubowna jest
nieskuteczna. Niestety etap sadowy, a nastepnie czg¢sto egzekucyjny stanowi
dodatkowe obcigzenie finansowe 0sob, wzgledem ktorych jest kierowany.

Poziom zadhluzenia lokali mieszkalnych 1 uzytkowych z tytutu optat
eksploatacyjnych wraz z dynamika tego zjawiska przedstawia si¢ nast¢pujaco:

Osiedle Nr 1i Nr 11 Zadluzenie na Zadluzenie na Dynamika w %
31.12.2022 r. 31.12.2023 r. 2022/2023
Lokale mieszkalne 1 948 265,75 zt 2058 914,71 z 105,68 %
Lokale uzytkowe 162 941,93 zt 151 741,29 z1 93,13 %
RAZEM 2111 207,68 zk 2 210 656,00 zi 104,71 %

Globalna kwota zadluzenia zawiera nadal zadluzenie na lokalach
nieaktywnych, tj. po eksmisjach, gdzie rozliczenie dlugu z naleznego wktadu
mieszkaniowego nastapi po zbyciu lokalu w przetargu.

W/w wskaznik zadluzenie w ocenie Zarzadu nie stwarza zagrozenia dla
dobrej kondycji finansowe] Spotdzielni, niemniej wymaga ciaglego
I systematycznego kontrolowania.
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Zestawienie najistotniejszych dziatan windykacyjnych podjetych
w stosunku do uzytkownikéw lokali mieszkalnych przedstawia ponizsza tabela.

Wybrane dzialania windykacyjne podjete w stosunku do RAZEM 2022 RAZEM 2023
uzytkownikow lokali mieszkalnych

Szt. Szt.
Nakazy zaptaty uzyskane w danym roku 59 64
Sprawy skierowane do sadu 59 56
Sprawy nakazowe i inne zamknigte 53 49
Liczba wezwan do zaptaty w stosunku do zadluzen 535 545
z przedziatu 3 + 5 m-cy, w tym:
- z ustaleniem sptaty ratalnej 65 68
- bez odzewu dtuznika — sprawy do sadu 12 5
Liczba wezwan do zaptaty za kolejny okres zadtuzenia 162 116
Zaproszenie na spotkanie w sprawie zadtuzenia 14 12
Monity/przypomnienia do zaptaty 89 75
Ilo$¢ podjetych postgpowan komorniczych, w tym 75 76
- eksmisji z lokalu mieszkalnego (w toku) 1 1
- podjetych egzekucji z prawa do lokalu badz innych 5 5
nieruchomosci
Liczba przeprowadzonych eksmisji 1 0
Liczba spraw skierowanych do uzyskania wyroku o 1 0
eksmisje w danym roku.
Kwota odszkodowan zaptaconych przez Gming na
wniosek Spotdzielni. Wezwanie do opuszczenia lokalu 32 950,90 zt 30 253,78 z
zadhuzenia
Liczba otrzymanych lokali socjalnych 2 0
Kwota dtugu rozliczona z wktadu po sprzedazy ) i
odzyskanych lokali

Strukture % zadluzenia lokali mieszkalnych z tytulu czynszu w ujeciu
roznych parametréw przedstawiajg ponizsze wykresy:
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1. Struktura zaleglos$ci z tytutu czynszu lokali mieszkalnych w ujeciu zadtuzenia

wedhug okreséw zalegania z uwzglednieniem liczby lokali — stan na dzien
31.12.2023 r.

6-12; 21; 1,41% 12-24; 19; 1,27%
5-6; 8; 0,54% ponad 24; 14; 0,94%

4-5;16; 1,07%

3-4; 43; 2,88%\

2-3; 86; 5,76%\

nieaktywni; 29; 1,94%

w7
' \\ \\\ |
LW

1-2; 194; 12,99%
niedoptata; 1063; 71,20%

2. Struktura zalegtosci z tytutu czynszu lokali mieszkalnych w ujeciu zadtuzenia
wedhug okreséw zalegania — stan na dzien 31.12.2023 r.

niedoptata;
266 607,95 zt; 139

nieaktywni;
376 201,10 zt; 18%

ponad 24;
369 782,42 zt; 18%

12-24;
280 604,65 zt; 13%

3-4;
19 810,19 zt; 6%

.
6-12; 4-5;

5-6; .
142 320,71 2t 7% / 39099.90 21; 2% 57 398,74 zt; 3%
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3. Struktura zalegtosci z tytutu czynszu lokali mieszkalnych w ujeciu struktury
wlasno$ciowej — stan na dzien 31.12.2023 r.

bez tyt.pr.; lokatorskie;
wtasnosciowe bez 73 388,79 zt; 4% 29 635,31 zt; 1%
cztonkostwa;
216 489,36 zt; 10%

najem;
17 553,65 zt; 1%

pa wiasnosc;
t; 15%

wtasnosciowe;
983 237,70 zt; 48%

Powyzsze dane, w sposob wyrazny wskazuja, ze mamy do czynienia
z ustabilizowaniem poziomu zaleglosci ze wskazaniem na systematyczng ich
obnizke. Wskazuje to na prawidlowos$¢ prowadzonych dziatan windykacyjnych.

Porownujac strukture wiasnosciowa zadtuzonych lokali mieszkalnych
nalezy zaznaczy¢, ze w stosunku do lokali wtasnosciowych 1 z prawem odrgbne;j
wlasnos$ci dziatania windykacyjne prowadzg ostatecznie do licytacji komornicze;j
lokalu.

W zalaczniku Nr 12 przedstawiono zestawienie zadluzen lokali
mieszkalnych na dzien 31.12.2023 r. z tytulu optat eksploatacyjnych - optaty
CZynSZOwe.

2. Zadhluzenie lokali uzytkowych z tytulu najmu.

W odniesieniu do lokali uzytkowych na koniec 2023 roku odnotowano
spadek zadtuzenia w stosunku do roku 2022 o 11.200,64 zt. Od lat na poziom
zadhuzenia lokali uzytkowych ma wptyw zadluzenie lokalu nieaktywnego po
bylym Klubie ,,Baribal” w Centrum A, w stosunku, do ktorego prowadzone
postepowanie egzekucyjne pozostaje bezskuteczne, niemniej wystepuje
systematyczna splata ratalna wedtug deklaracji jednego z dhuznikow. Istotny
udzial w kwocie zalegtosci ma lokal w Pawilonie Nr 17 przy ul. Jastrzebiej 6,
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ktorego najemce eksmitowano oraz wobec ktérego toczy si¢ egzekucja
komornicza.

Pozostale zadluzenie jednostkowe to poziom miesi¢cznych, a maksymalnie
trzymiesi¢ecznych wymiaréw czynszu. Wynika ono z opdznionych platnosci
podmiotow prowadzacych dzialalno$¢ gospodarcza w naszych zasobach,
w wigkszosci przypadkoéw przedmiot najmu zabezpieczony jest kwotg wniesionej
kaucji gwarantujgc odzyskanie wierzytelnosci Spoéldzielni w przypadku
ewentualnego rozwigzania umowy.

Poréwnanie zaleglo$ci lokali uzytkowych
za lata 2021 + 2023 w rozbiciu na poszczegdlne Osiedla.

31.12.2021 r. 31.12.2022 r. 31.12.2023 r.
Osiedle | 48 586,96 z1 88 080,61 zt 75 547,67 zt
Osiedle 11 118 556,50 zt 74 861,32 zt 76 193,62 zt
Razem 167 143,46 z} 162 941,93 z} 151 741,29 z}
Zadtuzenie lokali uzytkowych za lata
2021 + 2023 wedlug stanu na dzien 31.12
180 000,00 zt
160 000,00 zt
140 000,00 zt
120 000,00 zt
M Osiedle |
100 000,00 zt
H Osiedle Il
80 000,00 zt
W Razem
60 000,00 2t
40 000,00 zt
20 000,00 2t
-z
31.12.2021r. 31.12.2022r. 31.12.2023r.

W zalaczniku Nr 13 przedstawiono zestawienie zaleglosci lokali
uzytkowych na dzien 31.12.2023 r. z tytutu optat eksploatacyjnych, zuzycia wody
1 energii elektryczne;.
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. Zalozenia dzialan windykacyjnych na 2024 r.

dalsze obnizanie poziomu zadluzenia przy kontynuacji dotychczas
prowadzonych dziatan windykacji polubownej, sgdowej 1 egzekucyjne;;
zabezpieczanie naleznos$ci Spotdzielni poprzez wpisy hipoteczne;

realizacja wyrokow eksmisyjnych w przypadku otrzymania lokali socjalnych
od Gminy;

biezace rozliczanie z Gming naleznych Spoéidzielni odszkodowan za
niedostarczanie lokali socjalnych;

biezace informowanie mieszkancOow o poziomie zadluzen w obrebie
ewidencyjnie  wydzielonych nieruchomosci oraz o zadhluzeniach
indywidualnych poprzez wysytanie wezwan do zaplaty 1 sald kartotek
rozrachunkowych;

wystgpowanie z pozwami do Sadu o pozbawianie czlonkostwa 1 wygasnigcia
lokatorskiego prawa do lokalu os6b zadluzonych, a w dalszej kolejnosci
o uzyskanie wyroku o eksmisje. Sadowe pozbawianie cztonkostwa
w Spoétdzielni wydtuza okres windykacyjny, poniewaz dotychczas takie
decyzje nalezaty do kompetencji Rady Nadzorczej;

kontynuacja odci¢¢ cieple] wody uzytkowe;.
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VII.

1.

Dzialalnos$¢ czlonkowsko — mieszkaniowa

Liczba cztonkéw Spoétdzielni wynosita na dzieh 31 grudnia 2023 r.
5.217 os6b 1 ulegta w ciggu roku zmniejszeniu o 92 osoby w stosunku do
konca roku 2022.

Zgodnie z art. 42 ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o spotdzielniach
mieszkaniowych, spoldzielnia na  biezgco  realizowata  wnioski
o przeksztalcenie  spotdzielczych  lokatorskich 1 spotdzielczych
wlasno$ciowych praw do lokali w odrebng wtasnos¢.

W roku 2023 Spoétdzielnia zawarta 9 umdw przeniesienia prawa wlasnosci

lokalu, w tym:

— w 2 przypadkach przeksztalcono w odrebng wilasno$¢ spotdzielcze
lokatorskie prawa do lokali,

— w 7 przypadkach przeksztalcono w odrgbng witasnos¢ spotdzielcze
wlasnosciowe prawa do lokali.

L.acznie na dzien 31.12.2023 r. wyodrebniono 2.507 lokali, w tym 1.555

lokatorskich praw do lokali, 952 wtasno$ciowych praw do lokali.

Spoétdzielnia zbyta w drodze przetargu 1 lokal stanowigcy prawo odrebnej

wlasnosci Spotdzielni przy ul. Sowiej, bedacy w zarzadzie Wspdlnoty

Mieszkaniowej Sowia 26-34 w Lubinie.

Na 31.12.2023 r. Spoldzielnia posiadata 13 prawomocnych wyrokow
eksmisyjnych, w tym:

4 — bez prawa do lokalu socjalnego

9 — z prawem do lokalu socjalnego.

W zalacznikach Nr 14 i 15 przedstawiono zestawienia tabelaryczne

obrazujace przebieg procesu ustanawiania odrebnej wlasnosci lokali w zasobach
Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Przylesie”.
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VIII.

Najwazniejsze zadania do wykonania w 2024 r.

Zaktadajac kontynuacje¢ dziatan Spodldzielni w obecnej formie prawnej,

Zarzad na 2024 r. stawia przed sobg realizacj¢ zadan ujetych w planie remontow,
w tym mig¢dzy innymi:

>

>

rozpoczecie docieplenia budynku wraz z przewieszeniem warstwy
fakturowej prefabrykatéw na Osiedlu Nr II (Orla 53);

modernizacja centralnego ogrzewania wraz z regulacja hydrauliczng oraz
wymiana instalacji ¢.0. na poziomie piwnic;

kontynuacja remontéw klatek schodowych;
remonty pokry¢ dachowych;

dalsze prace zwigzane z remontami dzwigdéw osobowych 1 osobowo —
towarowych;

kontynuacja realizacji pozostatych prac remontowych w budynkach
mieszkalnych, w tym migdzy innymi w zakresie wymiany pionow instalacji
deszczowej, zabudowy balkondéw, remontu leji zsypowych, instalacji
odgromowej 1 p.poz. (suche piony), itd.;

likwidacja barier architektonicznych poprzez montaz platform dla oséb
niepelnosprawnych;

opracowanie dokumentacji oraz montaz wytacznikoOw energii elektryczne;j
p.poz wraz z o$wietleniem awaryjnym;

remonty stref wejsciowych do klatek schodowych oraz przejs¢ miedzy
budynkami;

modernizacja placow zabaw.

W zakresie gospodarki finansowej, Zarzad zapewnia w 2024 r.:

— kontynuacje pelnej windykacji naleznosci Spoéldzielni, od windykac;i
polubownej, poprzez sadowg do egzekucyjnej, w tym do realizacji eksmisji,

— podejmowanie dziatah zapewniajacych trwate bezpieczenstwo finansowe
1 plynnos¢ finansowa,

— kontrole 1 prace w zakresie rachunku kosztéw, poprzez podejmowanie dziatan
minimalizujagcych ich poziom, a wplywajacych na wymiar opftat
czynszowych,
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Przedktadajac niniejsze sprawozdanie, Zarzad syntetycznie przedstawia
Panstwu catoksztalt dziatalno$ci naszej Spotdzielni w aspekcie eksploatacii,
remontow 1 finansow.

Zarzad podkres§la swoja otwarto$¢ na Panstwa oczekiwania i problemy,

zapewniajac o gotowosci ich rozwigzywania w ramach posiadanych srodkow
1 kompetenc;ji.

Lubin, marzec 2024 r
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Charakterystyka zasobéw SM "Przylesie” w Lubinie

wg stanu na dzienn 31.12.2023 r.

Zatgcznik nr 1

WYSZCZEGOLNIENIE J.M. OGOtEM ADM | ADM I
1. Grunty stanowiace zasoby SM 215 037,77 121 967,00 93 070,77
"Przylesie" wtym:
= pod budynkami mieszkalnymi 155 956,77 90 137,00 65 819,77
w tym:
= grunty myodrebnlqne w zwigzku z prawem 73 502,76 42 418,99 31 083,77
odrebnej wtasn.lok ali
= udziat w pramg gruntu dot.lok ali wtasnych 56,77 56,77
wobcym zarzadzie
= grunty wfasne (dot.lokali spotdz.) 82 397,24 47 718,01 34 679,23
= grunty w wieczystym uzytkowaniu 59 081,00 31 830,00 27 251,00
2. Powierzchnia lokali mieszkalnych
uzytkowa 266 086,76 136 891,96 129 194,80
w tym:
=w budynkach z dzwigami 179 464,34 83 261,94 96 202,40
—ze spotdzielczym prawem do lokalu 138 807,84 71 860,55 66 947,29
= najem i bez tytutu prawnego m2 1341,17 684,06 657,11
=z prawem odrebnej wtasnosci 125 937,75 64 347,35 61 590,40
grzewcza 266 086,76 136 891,96 129 194,80
Powierzchnia lokali mieszkalnych
= z cztonkostwem 216 489,80 111 757,10 104 732,70
= bez cztonkostwa 48 255,79 24 450,80 23 804,99
3._Pow1erzchm_a lokali uz_ytkowych w bud. 2 260,99 1018,14 124285
mieszkalnych i wolnostojacych
w tym:
= z prawem odrebnej wtasnosci 270,97 111,87 159,10
4. Powi hnia lokali mieszkal h
owierzc I’]IEE okali mieszkalnych w 69,00 0.00 69,00
obcym zarzadzie
5. Powierzchnia lokali handl.-ustug.w 8 357,26 2 258,98 6 098,28
Pawilonach Wolnostojgcych
w tym powierzchnia wynajeta 5 160,35 1 562,84 3597,51
6. llo$¢ nieruchomosci mieszkalnych szt. 56 30 26
7. llos¢ mieszkan szt. 5 306 2704 2 602
Z tego:
=spoétdzielcze 2774 1414 1 360
=najem i bez tyt.prawnego 31 16 15
= lokale wtasne w obcym zarzadzie 1 0 1
=>odrebna wtasnosé 2 500 1274 1226
8. Ilqs¢_: 0so6b _zamleszkalych wg zgtoszen os. 9 640 4910 4730
administracyjnych
9. llos¢ dzwigoéw w bud.mieszkalnych szt. 131 56 75
10. llos¢ mieszkan w bud.z domofonami szt. 5243 2672 2571
11. llos¢ wodomierzy w mieszkaniach szt. 12 180 6 078 6 102

Str.22



ZBIORCZE ZESTAWIENIE PRZYCHODOW,KOSZTOW | WYNIKOW SPOtDZIELNI

Zatgcznik Nr 2

PLAN 2023 [ zt ]

WYKONANIE [ zt ]

Lp. Wyszczegolnienie
Przychody Koszty Wynik Przychody % Koszty % Wynik %
Podstawowa dziatalnos$¢ operacyjna
I. |Gospodarka lokalami mieszk. 44 239 330,00 44 777 430,00 538 100,00 46 305 801,59 105 46 229 208,03 103 76 593,56
Il. |Gospodarka lok.uzyt.wtasnosciowymi 233 260,00 229 960,00 3 300,00 281 256,38 121 254 031,72 110 27 224,66 825
Il. [Gospodarka lok.uzytk.w najmie 242 110,00 133 610,00 108 500,00 228 870,61 95 156 840,03 117 72 030,58 66
IV. [Najem w Pawil.Wolnostojacych 1452 800,00 1672 800,00 220 000,00 1491 983,20 103 1545913,67 92 - 53930,47
Pozostata sprzedaz ustug tj. dzierzawa gruntu, $cian,
V. , . . 379 500,00 164 200,00 215 300,00 496 519,24 131 178 080,53 108 318 438,71 148
dachoéw, tablici inna odsprzedaz
w tym:
v.a|PO2YIki i inne przychody z nieruchomosci wspolnej 265 800,00 125 500,00 140 300,00 361341,23 | 136 14913939 | 119 212 201,84 151
(rozl.zgodnie z art.5 ust.1 usm)
V.b|pozytki i inne przychody z mienia spotdzielni 113 700,00 38 700,00 75 000,00 135 178,01 119 28941,14 75 106 236,87 142
V1. [Lokale w najmie w obcym zarzadzie 17 600,00 20 200,00 2 600,00 17 017,59 21 105,61 - 4 088,02
Ogoétem podst.dziaf.operacyjna 46 564 600,00 46 998 200,00 433 600,00 48 821 448,61 105 48 385 179,59 103 436 269,02
Pozostata dziaf.operacyjna i finansowa
VII. [Pozostata dziatalnos¢ operacyjna 172 700,00 204 800,00 32 100,00 761 671,59 441 484 038,33 236 277 633,26
VIIl.|Pozostata dziatalnos¢ finansowa 287 700,00 32 000,00 255 700,00 580 050,28 202 28570,17 89 551480,11 216
Ogétem pozost.dziat.operacyjna i finansowa 460 400,00 236 800,00 223 600,00 1341 721,87 291 512 608,50 216 829 113,37 371
WYNIK BRUTTO z catoksztaftu dziatalnosci 210 000,00 1 265 382,39
Obowigzk owe obcigzenie podatkowe 119 680,00 - 204 218,00
WYNIK na gospodarce zasobami mieszkaniowymi (art.6 ust.1 usm z uwzgl.art.5 ust.1 usm)
- pozostate obowigzkowe zniejszenie zysku 334 500,00 269 456,68
ErYZSeli h\:\IIE;C'I:'O na dziat.gospodarczej i pozostatej dziat.operacyjnej i finansowej do podziatu 64 820,00 791 707,71
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Zestawienie kosztow Zarzadu i Administracji Osiedli

Zatacznik Nr 3

[z]

PLAN 2023 WYKONANIE [-XIl 2023
Lp. Wyszczegolnienie
Ogotem Zarzad Administracja Ogotem % Zarzad Administracja
. Zuzycie materiatow 172 000,00 111 000,00 61 000,00 117 723,57 68% 68 631,97 49 091,60
II. Ustugi obce 220 400,00 186 900,00 33 500,00 218 010,88 99% 188 344,17 29 666,71
MIl. Podatki i optaty - - - 5 605,00 294111 2663,89
V. Wynagrodzenia 4504 600,00 2986 200,00 1518 400,00 5531 360,14 123% 3897 717,82 1633 642,32
V. Swiadczenia na rzecz prac. 973 400,00 602 400,00 371 000,00 891 921,75 92% 524 287,53 367 634,22
VI Amortyzacja 135 000,00 100 000,00 35 000,00 73 633,48 55% 48 530,20 25103,28
VI Pozostate koszty 206 800,00 197 300,00 9 500,00 217 282,31 105% 208 756,57 8 525,74
Vil ;‘:j;;tz;ev\'f\‘/’viﬁs:tsgz'lna biura 386 700,00 159 600,00 227 100,00 34513097 | 89% 130 335,52 21479545
KOSZTY OGOLEM 6 598 900,00 4 343 400,00 2 255 500,00 7 400 668,10 112% | 5069 544,89 233112321
Zestawienie kosztow eksploatacji i utrzymania lokali mieszkalnych Spoétdzielni [zf]
Lp. Wyszczegolnienie PLAN 2023 % WYKO;“OAZTE =Xl
| WYNIK ROKU POPRZEDNIEGO 21 345,55
I KOSZTY BEZPOSREDNIE 34 346 030,00 103% 35214 718,41
1. Zuzycie energii 22 987 600,00 103% 23 675 768,75
2. Ustugi obce (plan) 4205 000,00 98% 4121 939,47
2" Ustugi obce - wymiana wodomierzy* 266 367,27
3. Podatki i optaty 2 000,00 76% 1525,08
4. Odpisy na fundusze 7 151 430,00 100% 7 149 117,84
n KOSZTY POSREDNIE 10 431 400,00 105% 10 993 144,07
1 Koszty czesci wspoélnych 3427 600,00 97% 3336 879,13
2 Koszty Zarzadu 4 096 300,00 117% 4 808 286,64
3. Koszty Administracii 2125 500,00 104% 2 210550,35
4 Koszty mienia ogélnego 782 000,00 82% 637 427,95
OGOLEM KOSZTY 44 777 430,00 103% 46 229 208,03

* pokryte przychodami z wptat na wymiane wodomierzy
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Wyniki na nieruchomosciach za 2023 r. Lokale mieszkalne OSIEDLE |

Zatacznik Nr 4

Przychody Koszty Pozytki czesci wspodlnych WYNIK z uwzglednieniem art.5 ust.1
Nieruchomos¢
OGOLEM art.4ust.1-2i4 | Pozostate OGOLEM art.4ust.1-2i4 | Pozostate OGOLEM art.4 ust.1-2i 4 | Pozostate OGOLEM zart.6 ust.1 Pozostate

101 PAWIA 1-9 469 178,12 469 178,12 - 459 714,06 459 714,06 - 639,22 639,22 10 103,28 10 103,28 -
102 PAWIA 2 622 200,24 622 200,24 - 635 761,15 635 761,15 - 2324,93 2324,93 11 235,98 11 235,98 -
103 PAWIA 4-42 1728 624,36 1728 624,36 - 1716 520,54 1716 520,54 - 4 835,07 4 835,07 16 938,89 16 938,89 -
104 PAWIA 44-66 2285 660,42 2 285 660,42 - 2319 289,18 2319 289,18 - 12 568,79 12 568,79 21 059,97 21 059,97 -
105 PAWIA 11-29 971 140,90 971 140,90 - 950 271,98 950 271,98 - 1390,31 1390,31 22 259,23 22 259,23 -
106 PAWIA 31 671 235,19 671235,19 - 650 661,76 650 661,76 - 2445,71 2445,71 23019,14 23019,14 -
107 PAWIA 33 673 058,64 673 058,64 - 664 751,32 664 751,32 - 1340,01 1340,01 9647,33 9647,33 -
108 PAWIA 35 669 614,86 660 514,59 9 100,27 676 597,22 670513,52 6 083,70 2081,74 2059,34 22,40 4 900,62 7 939,59 3 038,97
109 PAWIA 37 652 869,12 652 869,12 - 641 411,40 641 411,40 - 2 444,45 2444,45 13902,17 13902,17 -
110 LEGNICKA 3-11 456 222,19 456 222,19 - 453 993,98 453 993,98 - 1598,10 1598,10 3826,31 3 826,31 -
111 LEGNICKA 13-21 455 831,57 455 831,57 - 457 049,84 457 049,84 - 1 346,90 1 346,90 128,63 128,63 -
112 LEGNICKA 23-31 474 384,00 474 384,00 - 471 314,51 471 314,51 - 991,11 991,11 4 060,60 4 060,60 -
113 LEGNICKA 33-41 451 695,70 451 695,70 - 449 869,01 449 869,01 - 1460,05 1460,05 3286,74 3286,74 -
114 LEGNICKA 43-51 454 478,01 454 478,01 - 448 939,89 448 939,89 - 2421,98 2421,98 7 960,10 7 960,10 -
115 LEGNICKA 53-63 596 985,59 587 678,34 9307,25 598 337,84 589 953,80 8384,04 1490,54 1474,81 15,73 138,29 800,65 938,94
116 JASTRZEBIA 3 624 415,82 611 698,12 12 717,70 631 406,30 620 605,60 10 800,70 1982,21 1957,60 24,61 5008,27 6 949,88 1941,61
117 JASTRZEBIA 4 602 861,05 602 861,05 - 603 830,07 603 830,07 - 3589,91 3589,91 2 620,89 2 620,89 -
118 JASTRZEBIA 5 659 416,51 659 416,51 - 652 510,46 652 510,46 - 1790,04 1790,04 8 696,09 8 696,09 -
119 JASTRZEBIA 7 700 604,95 689 904,21 10 700,74 692 942,16 683 958,00 8984,16 4 545,22 4 502,20 43,02 12 208,01 10 448,41 1 759,60
120 JASTRZEBIA 9 647 495,55 647 495,55 - 653 610,20 653 610,20 - 1899,98 1899,98 4214,67 4214,67 -
121 JASTRZEBIA 31 624 984,39 615 320,53 9 663,86 626 051,63 620441,64 5 609,99 1045,55 1035,94 9,61 21,69 4 085,17 4 063,48
122 JASTRZEBIA 33 631 101,05 631 101,05 - 624 933,77 624 933,77 - 3432,28 3432,28 9 599,56 9 599,56 -
123 JASTRZEBIA 35 653 113,65 643 055,47 10 058,18 652 930,50 644 699,31 8231,19 2 535,96 2 504,68 31,28 2719,11 860,84 1858,27
124 JASTRZEBIA 11-21 551952,11 551952,11 - 551 483,54 551 483,54 - 2 224,58 2 224,58 2693,15 2693,15 -
125 JASTRZEBIA 23-29 378 885,38 378 885,38 - 377 544,78 377 544,78 - 672,20 672,20 2012,80 2012,80 -
126 WRONIA 1-27 2701 740,86 2673 589,70 28 151,16 2716 642,08 2696 053,19 20 588,89 14 296,24 14 209,59 86,65 604,98 8 253,90 7 648,92
127 WRONIA 29-49 1004 128,69 1004 128,69 - 1006 408,63 1006 408,63 - 3 768,58 3 768,58 1488,64 1488,64 -
128 LESNA 1-9 475 958,66 475 958,66 - 464 061,55 464 061,55 - 1177,89 1177,89 13 075,00 13 075,00 -
129 LESNA 11 630 812,86 630 812,86 - 628 311,49 628 311,49 - 2 360,51 2 360,51 4 861,88 4 861,88 -
130 LESNA 13 647 159,91 647 159,91 - 638 357,59 638 357,59 - 2441,52 2441,52 11243,84 11243,84 -

SUMA 23167 810,35 23078 111,19 89 699,16 23115 508,43 23 046 825,76 68 682,67 87 141,58 86 908,28 233,30 139 443,50 118 193,71 21 249,79
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Wyniki na nieruchomosciach za 2023 r. Lokale mieszkalne OSIEDLE Il Zatacznik Nr 5

Przychody Koszty Pozytki czesci wspdlnych WYNIK z uwzglednieniem art.5 ust.1
Nieruchomos¢
Ogétem art.4ust.1-2i4 Pozostate Ogétem art.4ust.1-2i4 Pozostate OGOLEM art.4ust.1-2i4 |Pozostate OGOLEM zart.6 ust.1 Pozostate
201 ORLA 1-13 662 562,82 662 562,82 - 658 899,73 658 899,73 - 3306,53 3 306,53 6 969,62 6 969,62 -
202 ORLA 15-39 2487571,71 2471 220,30 16 351,41 2 546 868,99 2535706,11 11 162,88 24 272,43 24174,72 97,71 - 35024,85 - 40 311,09 5286,24
203 ORLA 36-42 376 075,90 376 075,90 - 376 667,07 376 667,07 - 2143,27 2 143,27 1552,10 1552,10 -
204 ORLA 44-74 3281 168,70 3281 168,70 - 3269 863,22 3269 863,22 - 23 544,68 23 544,68 34 850,16 34 850,16 -
205 ORLA 41 655 885,72 655 885,72 - 645 012,05 645 012,05 - 4711,83 4711,83 15 585,50 15 585,50 -
206 ORLA 43 669 736,42 669 736,42 - 674 056,47 674 056,47 - 1612,89 1612,89 - 2707,16 - 2707,16 -
207 ORLA 49 672 369,11 672 369,11 - 670 125,20 670 125,20 - 1874,25 1874,25 4118,16 4118,16 -
208 ORLA 51 675 276,86 666 897,07 8379,79 677 532,94 671 180,27 6352,67 4143,79 4 106,69 37,10 1887,71 - 176,51 2 064,22
209 ORLA 53 677 384,89 677 384,89 - 673 496,88 673 496,88 - 2027,56 2027,56 5915,57 5915,57 -
210 SPORTOWA 10-18 453 165,50 453 165,50 - 454 313,19 454 313,19 - 1700,99 1 700,99 553,30 553,30 -
211 SPORTOWA 20-28 417 489,49 417 489,49 - 425 993,82 425 993,82 - 2022,52 2022,52 - 6481,81 - 6481,81 -
212 SPORTOWA 30-38 423 691,49 423 691,49 - 423 657,84 423 657,84 - 1275,16 1275,16 1308,81 1308,81 -
213 SPORTOWA 40-48 441 747,17 441 747,17 - 437 268,54 437 268,54 - 2491,91 2491,91 6970,54 6970,54 -
214 SOKOLA 2-28 2756 011,47 2735395,12 20 616,35 2788 703,81 2773 139,39 15 564,42 16 687,16 16 618,05 69,11 - 16 005,18 - 21126,22 5121,04
215 SOKOLA 30-36 372 848,27 372 848,27 - 372913,32 372913,32 - 1740,80 1740,80 1675,75 1675,75 -
216 SOKOLA 35-57 2318022,29 2318022,29 - 2330934,03 2330934,03 - 12 123,55 12 123,55 - 788,19 - 788,19 -
217 SOKOLA 59-71 663 347,65 663 347,65 - 658 784,79 658 784,79 - 1 865,90 1 865,90 6428,76 6 428,76 -
218 SOKOLA 38 680 874,47 669 877,84 10 996,63 656 398,29 649 236,44 7 161,85 2 734,07 2 708,56 25,51 27 210,25 23 349,96 3 860,29
219 SOKOLA 40 656 227,15 648 491,33 7 735,82 654 780,55 648 726,45 6 054,10 1187,12 1176,35 10,77 2633,72 941,23 1692,49
220 SOKOLA 42 678 610,32 678 610,32 - 664 052,06 664 052,06 - 1811,95 1811,95 16 370,21 16 370,21 -
221 SOKOLA 46 666 283,52 643 736,55 22 546,97 656 083,92 640 279,88 15 804,04 2111,14 2 065,13 46,01 12 310,74 5521,80 6 788,94
222 SOKOLA 48 657 479,87 657 479,87 - 642 089,02 642 089,02 - 1954,51 1954,51 17 345,36 17 345,36 -
223 LESNA 15-23 462 234,89 462 234,89 - 430 262,21 430262,21 - 1514,89 1514,89 33487,57 33487,57 -
224 LESNA 25-33 445 999,71 445 999,71 - 437 821,66 437 821,66 - 1017,84 1017,84 9 195,89 9 195,89 -
225 LESNA 35-43 446 924,20 446 924,20 - 448 653,76 448 653,76 - 1694,47 1694,47 - 35,09 - 35,09 -
226 LESNA 45-53 439 001,65 439 001,65 - 438 466,24 438 466,24 - 1526,61 1526,61 2062,02 2062,02 -
SUMA 23137991,24 23 051 364,27 86 626,97 23113 699,60 23051 599,64 62 099,96 123 097,82 122 811,61 286,21 147 389,46 122 576,24 24 813,22
ogétem SM 46 305 801,59 46 129 475,46 176 326,13 46229 208,03 46 098 425,40 130 782,63 210 239,40 209 719,89 | 519,51 | 286 832,96 240 769,95 46 063,01
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Wyniki na nieruchomosciach za 2023 r.

Lokale uzytkowe

Zatacznik Nr 6

Nri nazwa Przychody Koszty Pozytki czesci wspdélnych WYNIK z uwzglednieniem art.5 ust.1
nieruchomosci
ogbétem Wtasn Najem ogbétem Wtasn Najem ogoétem wiasn najem Ogétem z art.6 ust.1 Pozostate
103 PAWIA 4-42 79 977,69 19 900,29 60 077,40 50 210,45 17 537,92 32672,53 129,28 48,61 80,67 29 896,52 2 410,98 27 485,54
104 PAWIA 44-66 54 373,28 54 373,28 - 50 273,96 50 273,96 - 282,70 282,70 - 4382,02 4382,02 -
126 WRONIA 1-27 60 585,94 29 229,03 31 356,91 50227,91 26 979,90 23 248,01 260,66 159,01 101,65 10 618,69 2408,14 8 210,55
127 WRONIA 29-49 22 864,38 - 22 864,38 14 640,41 - 14 640,41 35,55 - 35,55 8 259,52 - 8 259,52
132 LEGNICKA 13 b 5 060,46 5 060,46 - 3675,05 3 675,05 - - 1385,41 1385,41 -
133 LEGNICKA 33 a 518,91 - 518,91 1584,03 - 1584,03 - 1065,12 - - 1065,12
134 LEGNICKA 53 b 5633,88 5633,88 - 4 267,49 4 267,49 - - 1 366,39 1 366,39 -
135 LESNA 1b 7 406,87 - 7 406,87 3051,27 - 3051,27 - 4 355,60 - 4 355,60
136 JASTRZEBIA 23 b 5531,86 5531,86 - 3920,56 3920,56 - - 1611,30 1611,30 -
202 ORLA 15-39 48 358,79 48 358,79 - 45 479,18 45 479,18 - 430,24 430,24 - 3 309,85 3309,85 -
204 ORLA 44-74 44 258,38 31 736,60 12 521,78 39779,31 29 203,69 10 575,62 308,72 234,59 74,13 4787,79 2767,50 2 020,29
210 SPORTOWA 10-18 9 640,06 9677,47 - 34,71 2,70 |- 2,70 -
214 SOKOLA 2-28 54 960,35 28 308,56 26 651,79 45 973,15 27 400,19 18 572,96 272,86 163,68 109,18 9 260,06 1072,05 8 188,01
216 SOKOLA 35-57 42 503,33 23 563,27 18 940,06 36 952,52 22 238,59 14 713,93 207,72 108,53 99,19 5758,53 1433,21 4 325,32
228 SPORTOWA 18 a 6 060,12 6 060,12 - 3984,44 3984,44 - - 2 075,68 2 075,68 -
229 SPORTOWA 38 a 7 308,93 - 7 308,93 3679,18 - 3679,18 - 3629,75 - 3629,75
230 LESNA 23 b 9 002,95 - 9 002,95 6 068,07 - 6 068,07 - 2934,88 - 2934,88
231 LESNA 43 a 6 749,41 6 749,41 - 4 387,94 4387,94 - - 2361,47 2361,47 -
247 WYSZYNSKIEGO 6 ¢ 14 601,14 - 14 601,14 11 859,00 - 11 859,00 - 2742,14 - 2742,14
248 WYSZYNSKIEGO 6 b 10 468,66 - 10 468,66 8126,13 - 8126,13 - 2342,53 - 2342,53
249 WYSZYNSKIEGO 10 b 7 110,77 7 110,77 - 5005,34 5005,34 - - 2105,43 2105,43 -
250 WYSZYNSKIEGO 10 ¢ 7 150,83 - 7 150,83 8048,89 - 8048,89 - 898,06 - - 898,06
Ogétem 500 486,93 281 256,38 228 870,61 401 194,28 254 031,72 156 840,03 1927,73 1462,07 500,37 101 217,68 28 686,73 72 530,95
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Zalacznik nr 7

Propozycja podzialu zysku netto z dzialalnosci Spoldzielni za rok 2023:
[zH]

l. Zysk brutto 1 265 382,39

Il. Obowigzkowe obcigzenie podatkiem 204 218,00
dochodowym od oséb prawnych

I1l.  Wynik na gospodarce zasobami mieszkaniowymi

(art.6 ust.1 usm z uwzglednieniem art. 5 ust.1 usm) 269 456,68
IV. Zysk netto 791 707,71
1. dorozliczenia na pokrycie réznicy w oplacie 712 707,71

eksploatacyjnej dla lokali z cztonkostwem
wg $redniorocznej powierzchni uzytkowej
tych lokali w kolejnych latach

2. na zasilenie funduszu zasobowego 79 000,00
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Zalacznik Nr 8

WYDATKI Z FUNDUSZY SPECJALNYCH NA REMONTY NIERUCHOMOSCI MIESZKALNYCH I POZOSTALE CELE - OSIEDLE Nr |

. - . - L Wymigna Opinie Roboty Inne
Lp. Nlel-‘llchomOSCl Domepletna Roboty Remor}t Modernizacja dt‘ZWI,. i ekspertyzy, finansowane |Materiaty| remonty F\’,err.lo'nt Razem
mieszkalne budynkéw | towarzyszace |balkonéw [Sys.grzewczego montaz R . .. dzwigow
— projekty,nadzoér |f. rezerwowym biezace

1 |PAWIA 19 87 480,00 87 480,00
2 [PAWIA 11-29 20 910,00 584,68 214 056,00 235 550,68
3 [PAWIA2 0,00

4 |PAWIA 4-42 0,00

5 [PAWIA 44-66 3349,07 3285,83 206 818,61 21345351
6 [PAWIA3L 8912,00 1059,14 1695,60 11 666,74
7 |PAWIA 33 147053 147053
8 [PAWIA 35 6 804,00 399,62 7203,62
9 [PAwiA 37 1798,79 1798,79
10 |LEGNICKA 3-11 354855 354855
11 |LEGNICKA 13-21 785355 785355
12 |LEGNICKA 23-31 354855 372,15 3920,70
13 |LEGNICKA 33-41 3548,55 354855
14 |LEGNICKA 43-51 354855 106 704,00 110 252,55
15 |LEGNICKA 53-63 20 418,00 128 304,00 148 722,00
16 |JASTRZEBIA 3 1684,80 19 980,90 21 665,70
17 |JASTRZEBIA 4 1.965,60 42676,98 1669,68 46 312,26
18 |JASTRZEBIA 5 79622,57 556547 85 188,04
19 |JASTRZEBIA 7 84110,70 7107,07 488,40 91706,17
20 [JASTRZEBIA 9 7048,39 208 440,00 215 488,39
21 |JASTRZEBIA 31 842,40 487,23 1329,63
22 |JASTRZEBIA 33 3176640 188153 33 647,93
23 |JASTRZEBIA 35 94,18 368,50 462,68
24 |JASTRZEBIA 11-21 0,00

25 |JASTRZEBIA 23-29 13 119,88 13 119,88
26 |WRONIA 1-27 380523 75 600,00 174620,93 254026,16
27 |WRONIA 29-49 1404,00 12 636,00 14 040,00
28 [LESNA 1-9 0,00

29 |LESNA 11 842,40 199342 213 840,00 216 675,82
30 |LESNA 13 1029 859,96 7110658 336 636,00 295755 119,96 172 449,00 1613 129,05
31 |[LEGNICKA13b 0,00
32 [LEGNICKA33a 1798,87 1798,87
33 |LEGNICKA53b 0,00
34 |LESNA Ib 0,00
35 |[JASTRZEBIA 23b 0,00

Razem 1029 859,96 71106,58 336 636,00 163 733,27 14 155,46 72 287,75 59 825,07 14978,21 | 69424188 | 988236,17 3445 060,35
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Zalacznik Nr 9

WYDATKI Z FUNDUSZY SPECJALNYCH NA REMONTY NIERUCHOMOSCI MIESZKALNYCH I POZOSTALE CELE - OSIEDLE Nr |

(o || Nerachomosst | wymiana | st | watowanie | woernizsca | ST | 0P Ry L e ot |
mieszkalne pionow p-poz. klatek Sys.grzewczego . i . . . dzwigéw
domofonowej |projekty,nadzér | f. rezerwowym biezace
1 |ORLA1-3 561,60 3014,66 3576,26
2 |ORLA 15-39 1661,22 79 380,00 149 161,64 230 202,86
3 |ORLA36+42 561,60 125786 181946
4 |ORLA 44-74 2287113 555 823,82 2218,10 5500,00 5 488,12 591 901,17
5 |ORLA41 84 742,30 8474230
6 |ORLA43 83 564,45 83 564,45
7 |ORLA 49 81 846,32 7523,90 89 370,22
8 |ORLAS51 81 266,48 681281 208 440,00 296 519,29
9 |ORLAS53 17 220,00 9 288,00 208 440,00 234 948,00
10 |SPORTOWA 10-18 249843 499,93 2998,36
11 |SPORTOWA 20-28 249844 424,26 2922,70
12 |SPORTOWA 30-38 249844 280,80 277924
13 |SPORTOWA 40-48 249844 94 284,00 96 782,44
14 |SOKOLA 2-28 374,97 3209,48 46 440,00 201 960,00 251 984,45
15 |SOKOLA 30-36 0,00
16 |SOKOLA 35-57 324 000,00 75 600,00 49809,57 6 339,98 85520,00 138 945,19 680 214,74
17 |SOKOLA59-71 11836,99 1296,00 13 132,99
18 |SOKOLA 38 758592 758592
19 [SOKOLA 40 208 628,52 208 628,52
20 |SOKOLA 42 0,00
21 |SOKOLA 46 390,00 208 440,00 208 830,00
22 |SOoKOLA 48 0,00
23 |LESNA 15-23 11 600,43 117 180,00 128 780,43
24 |LESNA 25-33 249844 249844
25 |LESNA 35-43 249844 135 000,00 137 498,44
26 |LESNA 45-53 249844 249844
27 |SPORTOWA 18a 186,59 186,59
28 |SPORTOWA 38a 0,00
29 |LESNA 23b 264,20 264,20
30 [LESNA43a 0,00
31 |WYSZYNSKIEGO 10b 0,00
Razm 22871,13 555823,82 | 324 000,00 331 419,55 87 436,99 46 309,50 68 985,35 1946628 | 563 304,00 |1344613,29 3364 229,91
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ZESTAWIENIE FUNDUSZU REMONTOWEGO OGOLNEGO IDZWIGOW NA DZIEN 31.12.2023 r. - OSIEDLE NR |

Zalacznik Nr 10

! Fundusz Remontowy Ogélny ! Fundusz Remontowy DZwigéw ! RAZEM ]‘und‘uszr r('am'ontowy
Lp. nierlﬁglrjlilos'ci IEE\:I} ! B.O Saldo ! B.O Saldo ! B ?Dgomy : dzmgé’;vudo
! 01,0123 r, | Pryehody | Wydatki | 5, 15 o5 I 010123 r, | Przyehody | Wydatki | 5, 15 o5 I 01.01.23r. 31.12.23r.

1 |Pawial- 9 3041,00, 316463,78] 76 633,20 87480,00] 305 616,98, 0,00 0,00 0,00 0,001 316 463,78 305 616,98
2 [Pawia11- 29 6 261,001 108543312 8264520] 235550,68] 932527,64] 0,00 0,00 0,00 0,000 108543312 932 527,64
3 [Pawia2 3713,64] -913163,05] 93583,68 0,00 -819579,37] -1684,88] 13 368,96 0,00 11684,08]  -914 847,93 -807 895,29
4 |Pawia 4 - 42 11 108,471 887 669,60| 283 335,65 0,00 1171005,25] 0,00 0,00 0,00 0,00 887 669,60( 1171 005,25
5 [Pawia 44 - 66 12 933,48| -887907,66] 212 626,68 6634,90] -68191588] 45658,05| 159 857,64 206 818,61 -1302,92]  -842 249,61 683 218,80
6 |Pawia 31 3769,75] -441141,76] 67 855,56 9971,14] -383257,34] -119147,44| 40713,00] 169560 -80130,04;  -560289,20 -463 387,38
7 [Pawia33 3768,40] -75161,51] 69187,80 1470,53 -7 444,24} -102570,19] 39 342,24 000 -63227,95]  -177 731,70 -70 672,19
8 [Pawia3s 3792,07) 19486,78] 5551596 6 804,00 68198,74] 1510150 53695,68 399,62 68 397,56} 34 588,28 136 596,30
9 [Pawia 37 3734000  75463,58]  71692,80 1798,79 145357,59: 68 388,97| 35 846,28 0,00] 104 235,25 143 852,55 249 592,84
10 [Legnicka3 - 11 3041,00, 493128,19] 76 633,20 3548,55| 566 212,84, 0,00 0,00 0,00 0,00. 493 128,19 566 212,84
11 [Legnicka 13 - 21 3041,000 450268,95] 76 633,20 785355] 519 048,60 0,00 0,00 0,00 0,00! 450 268,95 519 048,60
12 [Legnicka 23 - 31 3041,001 624 829,39] 76 633,20 3920,70] 697 541,891 0,00 0,00 0,00 0,00! 624 829,39 697 541,89
13 [Legnicka 33 - 41 3041,001 463230,15] 76 633,20 354855 536 314,801 0,00 0,00 0,00 0,001 463 230,15 536 314,80
14 [Legnicka 43 - 51 3041,00] 119749,59| 76 633,20 110252,55 86 130,24 0,00 0,00 0,00 0,00] 119 749,59 86 130,24
15 |Legnicka 53 - 63 368500 577313,36] 92862,00] 148722,00] 52145336 0,00 0,00 0,00 0,00] 577 313,36 521 453,36
16 |Lesna 1-9 3022,60] 527139,46] 76 169,52 0,00] 603 308,98 0,00 0,00 0,00 0,00, 527 139,46 603 308,98
17 [Letna 11 3713,18] 479 666,54] 59 644,66 2835,82] 536475,38! 6578820 40547,88] 213840,00] -107503,92! 545 454,74 428 971,46
18 [Lesna 13 373371 -676878,07| 595693,17[1440680,05] -1521864,95: 54063,40] 40772,16]172449,00] -77613.44:  -622814,67| -1599 478,39
19 |Jastrzebia 3 3771,75, -526371,29| 6434328| 2166570] -483693,71, 56365,77| 43994,28 0,00] 100360,05,  -470 005,52 -383 333,66
20 |[Jastrzebia 4 3697,561 -404094,88] 6708540 44642,58] -381652,06' 63328,34| 43039,80] 166968 104698467  -340 766,54 -276 953,60
21 [Jastrzcbia 5 3757,28] 560767,20] 5564959] 79622,57] 536794221 53621,62] 45988380] 556547 94 044,95] 614 388,82 630 839,17
22 |Jastrzebia 7 3772,031 857140,97| 63370,20 91706,17| 828805001 74580,11| 36211,32 0,00( 110 791,431 931 721,08 939 596,43
23 [Jastrzebia 9 3743,33]-1104 404,32 94 332,00 7048,39] -1017120,71] -13787,90| 13476,00] 208 440,00 -208 751,90] -1118192,22| -1225872,61
24 |Jastrzebia 11 - 21 3327,00) 86174,24] 83 840,40 0,00 170 014,64 0,00 0,00 0,00 0,00 86 174,24 170 014,64
25 |Jastrzebia 23 - 29 2218,00] 323577,92] 55893,60] 13119,88] 366 351,64, 0,00 0,00 0,00 0,00, 323 577,92 366 351,64
26 |Jastrzebia 31 3752,19] -744402,75]  50821,68 842,40] -694 423,47!  9518,56] 58 083,96 487,23 67115,29]  -734 884,19 -627 308,18
27 |Tastrzebia 33 3746,14: -631424,73] 56190,48] 31766,40] -607000,65: 190539,70] 53944,44] 1881,53] 242602,61:  -440 885,03 -364 398,04
28 |[Jastrzcbia 35 3656,90, 567327,09] 56 169,96 9418  623402,87, 6919138 40372,20 368,50] 109 195,08, 636 518,47 732 597,95
29 |wronia 1-27 14 723,021-1719 287,65] 207 604,61 7940523 -1591 088271 94317,78| 223 233,54[ 174 620,93 142 930,397 -1624 969,87 -1 448 157,88
30 [Wronia 29 -49 6099,501 806 110,67] 153707,40] 14040,00] 945 778,07] 0,00 0,00 0,00 0,00! 806 110,67 945 778,07

Razem Poz. 1-30 | 137 746,001 1 196 702,91 3 229 620,48| 2 455 025,31| 1971 298,08| 623 272,97| 982 488,18( 988 236,17 617524,981 181997588 2588 823,06

Lokale uzytkowe w trafost.
31 [Legnicka 13b 24,10]  -874352 607,32 0,00 -8 136,20 0,00 0,00 0,00 0,00 -8 743,52 -8 136,20
32 [Legnicka 33a 24,10; -26 067,93 50,61 1798,87 -27 816,19, 0,00 0,00 0,00 0,00, -26 067,93 -27 816,19
33 [Legnicka 53b 24,40!  -38836,24 614,88 0,00 -38 221,36 0,00 0,00 0,00 0,00! -38 836,24 -38 221,36
34 |Lesna 1b 26,001  -24 034,52 655,20 0,00 -23379,32 0,00 0,00 0,00 0,00 -24 034,52 -23 379,32
35 |Jastrzebia 23b 2440, -18 098,59 556,32 0,00 -17 542,27, 0,00 0,00 0,00 0,001 -18 098,59 -17 542,27

Razem Poz. 31-35 123,001 -115 780,80 2 484,33 1798,87| -115095,34! 0,00 0,00 0,00 0,000  -115780,80 -115 095,34

OGOLEM 137 869,001 1080 922,11] 3 232 104,81] 2 456 824,18 1856 202,741 623 272,97] 982 488,18] 988 236,17] 617524981 170419508] 247372772
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Zalacznik Nr 11

ZESTAWIENIE FUNDUSZU REMONTOWEGO OGOLNEGO I DZWIGOW NA DZIEN 31.12.2023 r. - OSIEDLE NR 11

T | |
o . Ac:lres y IPIC()WI-' i Fundusz Remontowy Ogélny i Fundusz Remontowy DZwigow i RAZEE/Ig;:Jnnyd;JZZZ,v:?g?tOWy
MHEHAIE HOmES! ol B.O . Saldo I B.O . Saldo | B.O Saldo
| 01.0123r | Preyehody | Wydatki | 5,055 1010123y | PrEYChOdY | Wydatki | o 00000 1 o1.0123r 31.12.23 1.
1 |orlal-13 3976,50; 283 455,53] 100 769,40 3576,26] 380 648,67 0,00 0,00 0,00 0,00} 283 455,53 380 648,67
2 |orla15-39 13982,04!-2 202 516,68] 20279021 81041,22] -2080767,69' -245192,78| 209 730,60 149 161,64] -184623,82' -2447709,46] -2 265 391 51
3 |orla36-42 2220,000 122684,72] 74 520,40 1819,46] 195 385,66 0,00 0,00 0,00 0,00 122 684,72 195 385,66
4 |orla44a-74 18 099,25'-2 479 606,17| 266 515,35 586 413,05] -2 799 503,87! -86 790,59] 260 561,70 5488,12| 168282,99] -2566396,76] -2631 220,88
5 [orla41 3694807 440311,88| 3857352 8474230 394143107 179173,75] 58968,96 0,00 238 142,711 619 485,63 632 285,81
6 |orla 43 3690,95] 524984,22] 5757876 8356445 498998531 -108297,07| 39 862,32 0,00] -68434,75I 416 687,15 430 563,78
7 |[orlaa9 3709,82] 545792,05| 47189,16] 81846,32| 511134,89] 4806855 50 750,28 7523,90] 91 294,93 593 860,60 602 429,82
8 |orla 51 3716,44] 31765501 66 003,96 88079,29] 295579,68] 66354,22] 4102956 208440,00] -101056,22] 384 009,23 194 523,46
9 [orlas3 373587 729579,94] 62314,68] 26508,00] 765386,62] 74419,28] 36312,60[ 208440,00] -97 708,12, 803 999,22 667 678,50
10 |[sportowa 10 - 18 2580,00] 179450,47] 65016,00 2998,36]  241468,11; 0,00 0,00 0,00 0,00} 179 450,47 241 468,11
11 |[sportowa 20 - 28 2580,000 206915,93] 65619,48 2922,70]  269612,71 0,00 0,00 0,00 0,00 206 915,93 269 612,71
12 |Sportowa 30 - 38 2580,001 -247828,75| 65 296,80 2779,24] -185311,19. 0,00 0,00 0,00 0,00:  -247828,75 -185 311,19
13 |[sportowa 40 - 48 2580,000 242240,14| 65016,00] 96782,44]  210473,70" 0,00 0,00 0,00 0,00! 242 240,14 210 473,70
14 |[sokola2 - 28 15387,461 -117 411,31 123754,88] 50 024,45 -43 680,881 6468545 318821,20( 201960,00] 181 546,65! -52 725,86 137 865,77
15 |Sokola 30 - 36 2224,001 -25784,76] 56 044,80 0,00 30 260,04 0,00 0,00 0,00 0,001 -25 784,76 30 260,04
16 |Sokola 35 - 57 12 492,07|-2 744 879,48| 190 198,99| 541 269,55| -3 095 950,04| -69 406,67| 17921527| 13894519 -29136,59] -2814 286,15 -3 125 086,63
17 |[sokola59 - 71 3983,50] 217571,67| 11958505 13132,99| 324 023,73 0,00 0,00 0,00 0,00] 217 571,67 324 023,73
18 |[Sokola 38 3739,78] 732513,74] 54 732,99 0,00 787246,73] 3148721 43987,34 758592  67888,63 764 000,95 855 135,36
19 |[sokola 40 372459 460851,56] 61686,73 0,00 522538,29! 67186,38] 39778,68] 208628,52] -101663,46! 528 037,94 420 874,83
20 |Sokola 42 3734,90" 516810,27| 43922,40 000 560732,67' 180871,86] 54678,96 235 550,82 697 682,13 796 283,49
21 |[Sokola 46 370311, 370167,77| 3821592 390,00]  407993,69: 17909045 59546,04| 208 440,00{ 30 196,49 549 258,22 438 190,18
22 |Sokola 48 3726490 19144253] 57 238,92 0,00 24868145 -109 505,68 41 140,44 -68 365,241 81 936,85 180 316,21
23 |Leéna 15 - 23 2580,007 424 976,03 65016,00] 128780,43| 361 211,60! 0,00 0,00 0,00 0,00] 424 976,03 361 211,60
24 |Le$na 25 -33 2580,001 557698,53] 65016,00 2498,44] 620 216,091 0,00 0,00 0,00 0,00] 557 698,53 620 216,09
25 |Le$na 35 -43 2580,001 46924964| 65016,00] 13749844| 396 767,20| 0,00 0,00 0,00 0,001 469 249,64 396 767,20
26 |Leéna 45-53 2580,00] 529897,05| 65016,00 2498,44| 592 414,61 0,00 0,00 0,00 0,00] 529 897,05 592 414,61
Razem Poz. 1-26 | 130 181,57 246 221,53] 2182 648,40(2 019 165,83| 409 704,10] 272 144,36| 1434 383,95| 1344 613,29 361 915,02 518 365,89 771 619,12
Lokale uzytkowe w trafost.
27 |Sportowa 18a 24,57' 10 091,45 619,20 186,59 10 524,06! 0,00 0,00 0,00 0,00 10 091,45 10 524,06
28 |Sportowa 38a 24,217 -29539,27 610,08 0,00 -28 929,19 0,00 0,00 0,00 0,00 -29 539,27 -28 929,19
29 |Leéna 23b 2440  6307,73 614,88 264,20 6 658,411 0,00 0,00 0,00 0,00! 6 307,73 6 658,41
30 |[Lesna43a 34,741 319932 875,40 0,00 4074,72] 0,00 0,00 0,00 0,00! 3199,32 4074,72
31 [Wyszynskiego 10b 35,901 4 628,39 689,28 0,00 5317,67! 0,00 0,00 0,00 0,00! 4 628,39 5 317,67
Razem Poz. 31-35 143,821  -5312,38 3 408,84 450,79 -2 354,33 0,00 0,00 0,00 0,00l -5 312,38 -2 354,33
OGOLEM 130 325,39] 240 909,15| 2 186 057,24 2 019 616,62 407 349,77| 272 144,36| 1 434 383,95| 1 344 613,29| 361 915,02] 513 053,51 769 264,79
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Zalacznik Nr 12

ZALEGLOSCI W OPLATACH EKSPLOATACYJNYCH
OD LOKALI MIESZKALNYCH — OPLATY CZYNSZOWE

e . % %
Lp. | Wyszczegolnie nie Rok 2021 Rok 2022 Rok 2023 04/03 05/04
1 2 3 4 5 6 7
1 5;;223 V:f’m'ar 37726 220,53 7| 41 196 133,59 74 |46 704 733,59 4| 10920% | 113.37%
Stan zaleglo$ci
2 |woplatachna 31.12. | 1691 563,68 zt | 1948 265,75 & |2 058 914,71 zt| 115,18% 105,68%
w 71
3 (Poz.2:Poz.1w % 4.48% 473% 441% 105,47% 93,21%
Struktura zale glo$ci
w oplatach w zi
- 1 miesigczne 339 758,09 zt 469 770,10 494 511,14 # 138,27% 105,27%
4
- 2 miesigczne 111 798,33 zt 122 952,38 zt 179 185,86 zt 109,98% 145,74%
;ig‘cl:‘@cme 1240 00726 74 | 13555432774 | 138521771 2| 109.32% | 102,19%
Liczba lokali
5 |zalegajacych 1129 1644 1493 145,62% 90,82%
z oplatami
Windykacja:
';;;iynakaz"w 59 59 64 100,00% | 10847%
Z >
6 o ,
- lloS¢ postepowaft 78 75 76 96,15% | 101,33%
komorniczych
- ilo$¢ eksmisji 0 1 0 - -
Liczba spraw
7 ) 66 59 56 89,39% 94,92%
skierowanych do sadu
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ZALEGLOSCI W OPLATACH EKSPLOATACYJNYCH

Zalacznik Nr 13

OD LOKALI UZYTKOWYCH
L.p. Wyszcze gélnie nie 31.12.2021 31.12.2022 31.12.2023

1 2 3 4 5

1 [Roczny wymiar oplat czynszowych 2105 066,93 7t | 2 188 427,81 zt | 2 203 902,70 7t

2  |Kwota zaleglo$cirazem w tym: 167 14346zt | 16294193zt | 151 741,29 z
a) do jednego miesigca 16 027,06 zt 23 579,13 zt 11 71591
b) powyzej jednego do dwoch miesigcy 10 616,00 zt 8 511,64 z 9 697,00 zt
¢) powyzej dwoch miesigey i dalsze 140 500,40 z | 130851,16 & | 130 328,38 z

3 Wskaznik zaleglosci (Poz. 2:1) 7,94% 7,45% 6,89%

4 [Roczny wymir oplat za energig 731993274 | 71451787 | 21353473
elektryczna
Kwota zaleglosci razem 14 126,97 z 13 050,99 z 14 484,49 7
Wskaznik zaleglosci 19,30% 18,27% 6,78%

5 |Roczny wymiar oplat za zuzycie wody 34 398,23 7t 35 720,12 zt 39 234,98 zt
Kwota zaleglo$ci razem 4 64045 7 425738 z 419798 z
Wskaznik zaleglo$ci 13,49% 11,92% 10,70%

6 |llos¢:

a) liczba lokali z zaleglosciami oplat 47 43 49
b) wystawionych wezwan do zaplaty 24 16 7
c¢) spraw skierowanych do sagdu 4 2

d) uzyskanych wyrokow sadowych 1 2
e) wyrokow skierowanych do komornika 1 2
f) wyrokow wyegzekwowanych przez )
komornika

g) zawartych ugod o splate zadluzenia 1

7 |Wysoko$¢ zadluzenia glownego na 31.12:

a) objetego wyrokami sgdowymi 70 483,55 7t 78 613,01 zt 86 306,18 zt
b) w egzekucji komorniczej 47 245,94 74 16 646,64 7t 45 772,82 7

Str.34



PROCES PRZENOSZENIA LOKALI NA WLASNOSC

Stan na dzien 31.12.2023

OSIEDLE |

Zatacznik Nr 14

Nieruchomos¢é

taczna pow.

Lokale wyodrebnione do dnia 31.12.2023 r.

uzytk. lokali + w tym z:
piwnic Powierzchnia Pow. Powierzchnia %udzi_al Liczba
Nr Nazw a lokali pomieszczen - lokali wyodn:ebnie lokat.prawa .
przynal. wyodrebn. n oraz z e
przetargu

101 Pawia 1 -9 3 280,52 1 689,30 131,35 1 359,17 55,50% 37 20 17
102 Pawia 2 3 863,04 1 918,73 57,20 1 129,38 51,15% 35 22 13
103 Pawia 4-42 11 850,30 4 802,87 344,45 3 795,89 43,44% 87 42 45
104 Pawia 44-66 13 404,93 5 656,18 218,25 2 455,40 43,82% 127 90 37
105 Pawia 11 - 29 6 784,63 2 981,60 255,38 2 905,09 46,46% 68 39 29
106 Pawia 31 3 920,25 1 353,33 39,80 679,82 35,54% 24 13 11
107 Pawia 33 3 885,58 1982,17 63,64 1542,16 52,65% 36 21 15
108 Pawia 35 3 901,37 1772,23 50,30 1 044,08 46,72% 32 16 16
109 Pawia 37 3882,70 1 552,51 52,50 808,15 41,34% 29 12 17
110 Legnicka 3 - 11 3 267,81 1 400,80 104,50 1 525,20 46,06% 31 23 8
111 Legnicka 13 - 21 3 267,78 1 145,50 81,76 1 060,22 37,56% 25 12 13
112 Legnicka 23 - 31 3 269,25 1597,70 115,81 1124,78 52,41% 34 23 11
113 Legnicka 33 - 41 3 274,09 1 560,30 116,18 1 502,85 51,20% 33 21 12
114 Legnicka 43 - 51 3 272,55 1 802,10 133,39 1 549,55 59,14% 38 20 18
115 Legnicka 53 - 63 3 952,53 1517,20 110,72 1 445,24 41,19% 34 26 8
116 | Jastrzebia 3 3 887,49 1 796,19 58,04 754,57 47,70% 31 13 18
117 | Jastrzebia 4 3 839,66 2 213,42 62,60 1 275,63 59,28% 40 31 9
118 | Jastrzebia 5 3 910,54 1575,51 53,70 669,51 41,66% 28 21 7
119 | Jastrzebia 7 3 877,83 1 766,54 51,40 896,82 46,88% 33 21 12
120 | Jastrzebia 9 3 891,58 1 666,44 51,10 887,11 44,13% 30 14 16
121 | Jastrzebia 31 3 876,55 2 123,44 74,46 1 180,44 56,70% 38 25 13
122 | Jastrzebia 33 3 896,31 1 729,50 56,62 626,19 45,84% 32 22 10
123 | Jastrzebia 35 3 804,40 2 406,86 80,20 1 654,60 63,50% 44 28 16
124 | Jastrzebia 11 - 21 3 553,01 1 435,50 99,92 1473,19 43,21% 26 13 13
125 | Jastrzebia 23 - 29 2 383,92 1 109,00 86,06 903,84 50,13% 20 11 9
126 | Wronia 1-27 15 412,45 5 889,83 263,67 2 644,27 39,93% 132 74 58
127 | Wronia 29 - 49 6 559,05 3 156,00 243,39 1 624,79 51,83% 57 29 28
128 Lesna1-9 3 263,37 1 386,70 112,53 1 648,37 45,94% 31 23 8
129 Lesna 11 3 863,78 1 689,41 57,80 1 125,53 45,22% 32 24 8
130 Lesna 13 3877,11 1 782,36 51,50 1127,15 47,30% 33 19 14

RAZEM 144 974,38 64 459,22 3278,22 42 418,99 1277 768 509
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PROCES PRZENOSZENIA LOKALI NA WELASNOSC Zatacznik Nr 15

Stan na dzien 31.12.2023

OSIEDLE 1l
Nieruchomos¢é Lokale wyodrebnione do dnia 31.12.2023 r.
taczna pow.
uzytk. lokali + w tym z:
G Powierzchnia Pow. Powierzchnia %udzi_al Liczba
Nr Nazw a lokali pomieszczen — lokali wyodltebnie lokat.praw a EEneSaE
przynal. wyodrebn. D oraz z wego prawa
przetargu
201 Orlal-13 4 231,74 2 223,90 141,41 1 064,23 55,89% 39 24 15
202 Orla 15 - 39 14 523,66 6 767,59 277,14 2 146,35 48,21% 147 107 40
203 Orla 36 - 42 2 355,78 1 335,20 83,33 606,97 60,21% 24 16 8
204 Orla 44-74 18 802,01 8 367,70 331,50 3 669,94 45,86% 181 121 60
205 Orla 41 3 851,94 1518,73 44,10 588,30 40,57% 28 14 14
206 Orla 43 3 865,62 1 505,48 49,10 662,35 40,22% 27 18 9
207 Orla 49 3 839,47 1 705,29 62,71 719,73 46,05% 31 19 12
208 Orla 51 3 850,02 1501,77 53,68 821,76 40,40% 28 15 13
209 Orla 53 3867,91 1 240,05 41,10 750,89 33,12% 23 20 3
210 Sportowa 10 - 18 2797,15 1 341,60 107,23 919,91 51,80% 26 14 12
211 Sportowa 20 - 28 2 802,75 1 393,20 120,57 871,72 54,01% 27 12 15
212 Sportowa 30 - 38 2 805,40 1 290,00 108,61 805,64 49,85% 25 10 15
213 Sportowa 40 - 48 2 800,83 1 135,20 94,70 999,44 41,87% 22 12 10
214 Sokola 2-28 15 967,08 6 351,00 249,22 2 809,22 41,34% 140 78 62
215 Sokola 30 - 36 2 347,67 952,70 51,81 760,76 42,79% 17 12 5
216 Sokola 35 - 57 13 059,98 6 073,90 281,96 2 319,45 48,67% 131 91 40
217 Sokola 59 - 71 4 279,33 2 176,80 162,11 1 383,89 54,66% 38 28 10
218 Sokola 38 3873,81 2 102,63 81,05 1 211,96 54,55% 38 26 12
219 Sokola 40 3 860,38 1 530,30 55,09 1 153,20 41,07% 28 21 7
220 Sokola 42 3 906,69 1579,37 67,88 1 366,56 40,52% 28 19 9
221 Sokola 46 3826,71 2 234,51 79,00 724,27 60,46% 40 24 16
222 Sokola 48 3891,34 1 901,38 62,64 1 043,25 50,47% 35 23 12
223 Lesna 15 - 23 2 787,04 1 186,80 91,64 781,18 45,87% 23 17 6
224 Lesna 25 - 33 2 785,52 1 651,20 130,82 1 040,86 63,97% 32 18 14
225 Lesna 35 - 43 2 780,31 1 238,40 93,78 865,82 47,91% 24 13 11
226 Lesna 45 - 53 2 789,88 1 444,80 118,23 996,12 56,02% 28 15 13
RAZEM 136 550,02 61 749,50 3040,41 31 083,77 1230 787 443
OGOLEM 281 524,40 | 126 208,72 | 6 318,63 | 73 502,76 | | 2507 | 1555 | 952
| Lokale wtasne w obcym zarzadzie | 69,00 | 4,59 | 56,77 | | 1 | | |
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