Zalacznik Nr 1
do uchwaly Rady Nadzorczej
Nr 24/X/2025 z dnia 14.10.2025 r.

REGULAMIN
okreslajacy obowiazki Spoldzielni i uzytkownikow lokali
w zakresie napraw wewnatrz lokali oraz zasad rozliczen Spoldzielni
z czlonkami zwalniajacymi lokale

Podstawa prawna Regulaminu :

1.

2.

Ustawa z dnia 15 grudnia 2000 r. o spoétdzielniach mieszkaniowych (tekst jednolity
Dz. U. 22020 r., poz. 1465 z p6z. zm.).

Ustawa z dnia 24 czerwca 1994 r. o wlasnosci lokali (tekst jednolity Dz. U. z 2020 r.,
poz. 903 p6z. zm.).

Statut Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Przylesie” w Lubinie.

I. POSTANOWIENIE OGOLNE

§1

Ilekro¢ w Regulaminie jest mowa o:

1.

uzytkowniku lokalu — rozumie si¢ przez to - cztonka Spoétdzielni, ktoremu przystuguje
spotdzielcze prawo do lokalu, czltonka Spoldzielni bedacego wiascicielem lokalu,
wiasciciela lokalu niebedacego cztonkiem Spoéldzielni, najemce lokalu niebgdacego
cztonkiem Spoétdzielni;

lokalu — rozumie si¢ przez to lokal mieszkalny, lokal uzytkowy, o ktorych mowa
w art. 2 ustawy o wlasnosci lokali;

Regulaminie — rozumie si¢ przez to niniejszy Regulamin okreslajacy obowiazki
Spotdzielni 1 uzytkownikow lokali w zakresie napraw wewnatrz lokali oraz zasad
rozliczen Spotdzielni z czlonkami zwalniajagcymi lokale;

Statucie — rozumie si¢ przez to Statut Spotdzielni Mieszkaniowe] ,,Przylesie”
w Lubinie;

Radzie Nadzorczej — rozumie si¢ przez to Rade Nadzorczg Spédidzielni Mieszkaniowe;j
,Przylesie” w Lubinie;

Zarzadzie — rozumie si¢ przez to Zarzad Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Przylesie”
w Lubinie;

wspodlnej instalacji gazowej — rozumie si¢ przez to instalacje od przylacza gazowego
w budynku do zaworu przed gazomierzem (wlacznie z zaworem);

wewnetrznej] instalacji gazowej — rozumie si¢ przez to instalacje od gazomierza
do zaworu przed odbiornikiem w lokalu wraz z odbiornikiem.

§2

Regulamin okre§la obowigzki Spoétdzielni 1 uzytkownikéw lokali w zakresie napraw
wewnatrz lokali oraz zasady rozliczen Spoétdzielni z uzytkownikami lokali zwalniajacymi
lokale.



2.

II. PODZIAL. NAPRAW WEWNATRZ LOKALI NA OBCIAZAJACE
SPOLDZIELNIE 1 UZYTKOWNIKOW LOKALI

§1

Podstawowy zakres obowigzkéw Spoldzielni w zakresie napraw wewnatrz lokali

obejmuje:

1) naprawe instalacji elektrycznej do bezpiecznikéw znajdujacych si¢ w lokalu,
wykonywanie okresowych badan eksploatacyjnych instalacji elektrycznej lokalu.
Spoétdzielnia nie ponosi odpowiedzialnosci za stan plomb na zabezpieczeniach
przedlicznikowych i liczniku energii elektrycznej, przynaleznych do danego lokalu;

2) naprawe instalacji centralnego ogrzewania w lokalu z wyjatkiem tej czesci instalacji
i grzejnikow, ktorych wymiany dokonat uzytkownik lokalu we wltasnym zakresie,
za zgoda lub bez zgody Zarzadu Spotdzielni;

3) naprawe instalacji wodnej (zimnej i cieptej wody) w lokalu od pionu do wodomierza
wraz z wymiang/legalizacja wodomierza i zaworu odcinajagcego wode wiacznie,
zamontowanego bezposrednio przed wodomierzem; koszt wymiany/legalizacji
wodomierza ponosi uzytkownik lokalu w ramach oplat wnoszonych comiesigcznie
badz w wysokosci wynikajacej z odrgbnego obcigzenia, po dokonaniu przez
Spotdzielni¢ wymiany/legalizacji wodomierzy w lokalu;

4) naprawg instalacji kanalizacyjnej pionu w lokalu wiacznie z trojnikiem oraz naprawe
instalacji deszczowe;;

5) naprawe polegajaca na usunigciu  szkéd powstatych wewnatrz lokalu na skutek
niewykonania napraw nalezacych do Spotdzielni i nieusuni¢ciu awarii instalacji
wspolnych zarzadzanych przez Spoldzielnige, z wylaczeniem napraw rozliczanych
przez uzytkownikéw lokali z ubezpieczycielem w ramach zawartych umow
ubezpieczenia;

6) naprawe, konserwacj¢ 1 wymiang wspolnej instalacji gazowe;.

Uzytkownikom lokali posiadajagcym zadtuzenie w Spoétdzielni, Spotdzielnia nie wykonuje

zadnych napraw za wyjatkiem napraw, ktorych niewykonanie zagrazatoby zyciu lub

zdrowiu uzytkownikow lokali badZz uniemozliwiato prawidtowe korzystanie z instalacji
wspolnych przez pozostatych uzytkownikéw lokali w budynku, w ktérym usytuowany
jest lokal zadtuzony.

§2

Naprawy, o ktorych mowa w §1 powyzej, finansowane sg z funduszu remontowego badz
srodkoéw celowych Spotdzielni.

§3

Uzytkownik lokalu zobowigzany jest na zadanie stuzb technicznych Spoétdzielni zezwoli¢
na wstep do zajmowanego lokalu 1 pomieszczen przynaleznych, ilekro¢ jest to niezbedne
do przeprowadzenia przegladow, konserwacji, remontu lub usunigcia awarii,
a takze w celu wyposazenia budynku, jego czg¢sci lub innych lokali w dodatkowe
instalacje 1 armature (np. zawory termostatyczne, wodomierze, zawory odcinajace, itp.)
oraz dla przeprowadzenia odczytow kontrolnych 1 oceny prawidtowos$ci pracy urzadzen
pomiarowych zainstalowanych w lokalu.



Uzytkownik lokalu, niezaleznie od prawa do zajmowanego lokalu, obowigzany jest w
razie awarii wywolujacej szkode lub grozacej bezposrednio powstaniem szkody
udostepni¢ lokal w celu jej usunigcia. Jezeli uzytkownik lokalu jest nieobecny lub
odmawia udostepnienia lokalu, przedstawiciel Spotdzielni ma prawo wejs¢ do lokalu w
obecnosci funkcjonariusza Policji, a gdy wymaga to pomocy strazy pozarnej — takze przy
jej udziale. Jezeli otwarcie lokalu nastapi pod nieobecno$¢ uzytkownika lokalu lub
petloletniej osoby stale z nim zamieszkujacej, przedstawiciel Spotdzielni jest
zobowigzany zabezpieczy¢ lokal. Z czynnosci tych sporzadza si¢ protokodt, w ktorym
m.in. okresla si¢ zakres 1 sposob usunigcia powstatych szkod, strong odpowiedzialng za
ich powstanie oraz sposob zabezpieczenia lokalu.

§4

Podstawowy zakres napraw wewnatrz lokali nalezacych do obowigzkow uzytkownika

lokalu Spotdzielni, obejmuje:

1) obowigzek odnawiania lokalu oraz utrzymanie go w nalezytym stanie technicznym
tj. malowanie 1 naprawa uszkodzonych tynkow S$cian, sufitow, grzejnikow c.o.,
naprawa uszkodzonych urzadzen kuchennych i grzewczych;

2) naprawe i1 wymiane¢ podidg, posadzek, wyktadzin podlogowych oraz oktadzin
sciennych;

3) naprawe 1 wymiang stolarki okiennej 1 drzwiowej wraz z okuciami (zamki, klamki,
szyldy itd.) oraz uszczelnienie stolarki okiennej, drzwiowej i parapetow od strony
wewnetrznej 1 zewnetrznej w sposob gwarantujacy nie wystgpowanie przeciekow
w trakcie opadow atmosferycznych oraz przemarzan. Wymiana stolarki okiennej
1 drzwiowe] powinna nastgpi¢ bez zmiany architektury budynku oraz wymaga
usuni¢cia szkod powstatych na elewacji budynku. Stolarka powinna spetniaé
odpowiednie wymagania dotyczace infiltracji powietrza, tzn. posiada¢ zamontowane
nawiewniki badz wywietrzniki okienne;

4) wymiang, stosownie do potrzeb drzwi wewngtrznych i zewngtrznych oraz drzwi
do pomieszczen przynaleznych (piwnic, komorek), drzwi do lokalu nie moga
otwiera¢ si¢ w kierunku na klatk¢ schodowa, zawezajac drogi ewakuacyjne, badz
stanowi¢ zagrozenie bezpieczenstwa osob przebywajacych w klatce schodoweyj;

5) malowanie stolarki drzwiowej i okiennej od strony wewngtrznej 1 zewngtrznej,
mebli wbudowanych, urzadzen kuchennych, sanitarnych i1 grzewczych, w celu ich
zabezpieczenia przed korozja;

6) dokonywanie napraw uszkodzen zabudowy szachtow instalacyjnych, powstatych
przy prowadzeniu prac remontowych w lokalu, z zachowaniem dostgpu
do infrastruktury technicznej w szachcie oraz w sposob niezmieniajacy przestrzeni
szachtu w pionie zabudowy;

7) naprawy 1 konserwacje $cian, sufitu, posadzki oraz balustrady balkonu
przynaleznego
do lokalu;

8) remont piwnicy przynaleznej do lokalu, tagcznie z naprawa i wymiang drzwi do
piwnicy,

9) konserwacj¢ i naprawe skrzynek pocztowych;

10) naprawe, konserwacj¢, wymiane¢ urzadzen odbiorczych gazu i wewngetrznej instalacji
gazowej;

11) obowigzek biezacej konserwacji 1 wymiany w okresie do 10 lat uzytkowania
Przeptywowego Gazowego Podgrzewacza Wody (PGPW), bedacego wyposazeniem
lokalu w budynkach bez uktadu centralnego przygotowania cieptej wody uzytkowe;;



12) koszt wymiany urzadzenia (PGPW) w caloSci we wilasnym zakresie pokrywa
uzytkownik lokalu;

13) konserwacje i naprawe urzadzen sanitarnych tgcznie z wymiang tych urzadzen;

14) usuwanie niedrozno$ci przewodow odptywowych urzadzen sanitarnych w lokalu,
do piondw zbiorczych; zabronione jest wrzucanie do instalacji kanalizacyjnej
podpasek, tampondéw, nawilzanych chusteczek, pampersow, r¢cznikoéw papierowych,
szmat, gazet oraz innych materialéw trudno rozpuszczajacych si¢ w wodzie
1 tworzacych zwartg mas¢ powodujaca niedroznos$¢ i zatkanie instalacji, w takich
przypadkach Spotdzielnia nie ponosi odpowiedzialnosci za szkody powstate w lokalu
wynikle z zalania lokalu w wyniku niedrozno$ci kanalizacji;

15) konserwacje, wymian¢ 1 naprawe instalacji elektrycznej od bezpiecznikéw
znajdujacych si¢ w lokalu, tacznie z wymiang zabezpieczenia i uszkodzonego
osprzetu elektrycznego (do osprzetu elektrycznego zalicza si¢: gniazda wtykowe,
wylaczniki, bezpieczniki, przetaczniki, podstawy bezpiecznikowe); ponoszenie
kosztow za zerwanie plomby licznikowej za wyjatkiem koniecznoS$ci
przeprowadzenia prac za tablicg licznikowa przez Spoéldzielnig; zabezpieczenie
szatki licznikowej na klatce schodowej, w ktorej usytuowany jest licznik
mieszkaniowy;

16) obowigzek konserwacji 1 wymiany we wlasnym =zakresie za zgoda Zarzadu
Spotdzielni (zgoda dotyczy wymiany) i na wlasny koszt instalacji cieptej i zimnej
wody w lokalu od zaworu odcinajacego wode do lokalu (nie dotyczy zaworu) oraz
instalacji kanalizacyjnej wewnatrz lokalu do trojnika na pionie gldéwnym (bez
trojnika); obowiazek weryfikacji min. raz w miesigcu dziatanie zawordéw przed
wodomierzami;

17) udostepnienie doj$cia do piondéw zimnej i cieptej wody, kanalizacji, instalacji
deszczowej oraz centralnego ogrzewania, poprzez demontaz statych badz
rozbieralnych zabudéw, w przypadku wykonywania przez Spotdzielni¢ prac
zwigzanych z usuwaniem awarii, naprawg lub wymiang pionow instalacyjnych,
zaworOw 1 wodomierzy; po wykonaniu prac, montaz zabudowy szachtu
instalacyjnego (naprawa wszelkich oktadzin $ciennych) we wlasnym zakresie, przy
czym uzytkownik lokalu bezwzglednie zobowigzany jest zapewni¢ swobodny dostep
(min. otwér o wymiarach 40cm x 50 cm ) do zabudowanych instalacji w celu
bezkolizyjnego prowadzenia prac remontowych instalacji i wymiany wodomierzy;

Uzytkownik lokalu ponosi pelng odpowiedzialno$¢ za wiasciwy stan techniczny

przerobionych we wlasnym zakresie wewng¢trznych instalacji oraz szkody powstale

w wyniku awarii badz usterek tych instalacji. Zabrania si¢ wykonywania przerdbek

piondéw kanalizacyjnych wyprowadzonych ponad dach (wywiewki) polegajacych na

zmniejszeniu Srednicy pionu oraz zmiany jego miejsca usytuowania.

Spotdzielnia nie  ponosi  odpowiedzialnosci za  uszkodzenie  przedmiotow

przechowywanych przez uzytkownikow lokali w szachtach instalacyjnych.

§5

Uzytkownikowi lokalu zakazuje sig:

1) demontazu i zamiany grzejnikdw centralnego ogrzewania bez zgody Spoétdzielni;

2) trwatej zabudowy szachtow;

3) przerobek instalacji elektrycznej, bez zgody Spoétdzielni;

4) przerdbek na elementach konstrukcyjnych budynku;

5) uzywania w piwnicach, bez zgody Spoétdzielni, energii elektrycznej na inne cele niz
oSwietleniowe;



6) montazu wentylatoréw elektrycznych, okapdéw kuchennych itp., podtaczonych do
przewodow wentylacyjnych grawitacyjnych i szachtéw instalacyjnych;

7) zastaniania kratek wyciggowych wentylacji grawitacyjnej;

8) zastaniania urzadzen nawiewnych (kratek, nawietrzakow 1 nawiewnikow okiennych);

9) nadmiernego doszczelniania okien utrudniajgcych prace wentylacji grawitacyjnej;

10) montazu kratek wentylacyjnych z zaluzjami.

W przypadku nieprzestrzegania zasad wtasciwego wentylowania Spotdzielnia nie ponosi

odpowiedzialno$ci za szkody wywotane nieprawidtowa wentylacja lokalu.

W przypadku naruszenia powyzszych zakazow uzytkownik lokalu moze zostac

obcigzony kosztami przywrdcenia lokalu (budynku) do stanu pierwotnego w zakresie,

w jakim nastgpito naruszenie.

§6

Wszelkie uszkodzenia wewnatrz lokalu powstale z winy uzytkownika lokalu lub osob
korzystajacych z lokalu wspoélnie z uzytkownikiem lokalu oraz wskutek niewykonania
obowigzkow wymienionych w § 4 Regulaminu obcigzaja uzytkownika lokalu.
Spotdzielnia moze §wiadczy¢ ustugi napraw wewnatrz lokali w zakresie obcigzajacym
uzytkownika lokalu odptatnie na podstawie odrebnych regulacji wprowadzonych
decyzja wlasciwych organow Spotdzielni.

§7

Uzytkownik lokalu zobowigzany jest do uzgadniania ze Spotdzielnia wszelkiego rodzaju

przebudowy, zmiany sposoboéw uzytkowania lub zmiany uktadéw funkcjonalno -

przestrzennych w zajmowanym lokalu lub jego czegsci, w szczeg6lnosci prac
budowlanych polegajacych migdzy innymi na:

1) przemieszczeniu lub wykonaniu nowych $cianek dzialowych,

2) zmianie wystroju balkondéw i logii w zakresie kolorystyki $cian, sufitow, balustrad
oraz statych elementéw zabudowy, wykonania trwatych oston balustrad, montazu
rolet i markiz,

3) przebudowie instalacji wodociggowej, kanalizacyjnej oraz elektrycznej,

4) przebudowie lub wymianie wewngtrznej instalacji gazowe;j,

5) przebudowie lub wymianie instalacji i urzadzen c.o.,

6) zabudowie instalacji wspolnych, przebiegajacych przez lokal, uniemozliwiajace;j
W sposob prosty 1 bezkolizyjny przeprowadzenie prac remontowych lub usunigeciu
awarii (np. zabudowa pionéw c.o., szachtow instalacyjnych itp.).

Zmiany w uktadzie konstrukcyjnym budynku, przebudowa instalacji wskazanych
w ust.]1 powyzej, a takze wykonanie trwalej ostony balustrad balkonu lub logii, montaz
rolet 1 markiz dopuszczane s3 tylko w uzasadnionych przypadkach za zgoda Spotdzielni
po przedtozeniu peinej dokumentacji technicznej wykonanej w oparciu o obowigzujace
przepisy w tym zakresie oraz dokumentacji i ekspertyz wedlug wytycznych Spoétdzielni,
potwierdzajacych  bezpieczenstwo uzytkowania 1 dopuszczalnosci stosowania
przedmiotowych rozwigzan.

Wszelkie zmiany w uktadzie funkcjonalno — przestrzennym lokalu nie powinny
powodowac¢ zmiany powierzchni uzytkowej lokalu 1 wykluczaja jakiekolwiek roszczenia
uzytkownika lokalu o zmiane¢ udziatow w czesci wspolnej nieruchomosci.

W przypadku braku zgody, o ktérej mowa w ust. 1 1 2 powyzej, uzytkownik lokalu
ponosi pelng odpowiedzialno$¢ za skutki wynikajace z samowolnego wykonania prac.



5.

W  przypadku naruszenia konstrukcji budynku uzytkownik lokalu zobowigzany
jest do dostarczenia ekspertyzy budowlanej opracowanej, na koszt uzytkownika lokalu,
przez osobe posiadajacag odpowiednie uprawnienia w celu okreslenia skutkow tej
samowoli. W przypadku niewykonania w/w obowiazku, Spotdzielnia zleci ekspertyze na
koszt uzytkownika lokalu.

Wszelkie samodzielne ulepszenia, adaptacje, modernizacje, prace remontowe
1 instalacyjne prowadzone przez uzytkownika lokalu muszg by¢ przeprowadzone
za wezesniejszg zgoda Spotdzielni i zgodnie z obowigzujacymi w tej dziedzinie normami,
przepisami prawa oraz zasadami sztuki budowlane;.

Uzytkownik lokalu ponosi w tym wzgledzie petna odpowiedzialnosé.

IIL.LROZLICZENIA FINANSOWE SPOLDZIELNI Z UZYTKOWNIKAMI
LOKALU ZWALNIAJACYMI LOKALE ZAJMOWANE NA
WARUNKACH LOKATORSKIEGO PRAWA DO LOKALU

MIESZKALNEGO ORAZ NAJMU

§1

Uzytkownik lokalu zwalniajacy lokal obowigzany jest:

1) wyda¢ protokolarnie lokal Spotdzielni w nalezytym stanie technicznym wynikajacym
z normalnego uzytkowania oraz w nalezytym stanie porzadkowym,

2) wydac lokal wolny do wszelkich rzeczy ruchomych nie stanowigcych wyposazenia
lokalu na dzien przyjecia lokalu do uzytkowania,

3) usuna¢ szkody powstate w lokalu z jego winy jako uzytkownika lokalu lub 0s6b z nim
zamieszkujacych badz pokry¢ koszty ich usunigcia,

4) usung¢ elementy zabudowy wykonane w strukturze funkcjonalnej lokalu,
o ile Spotdzielnia nie wyrazi zgody na ich pozostawienie,

5) dokona¢ rozliczenia zuzycia medidw zgodnie z postanowieniami odrebnych
regulamindw obowigzujagcych w danym zakresie w Spoldzielni za okres do dnia
wydania lokalu.

Uzytkownikowi lokalu zwalniajagcemu lokal nie przyshuguje prawo zwrotu nakladow,

odszkodowan badZz wynagrodzenia za naklady na remonty, adaptacje, udoskonalenia

wykonane w lokalu na koszt wlasny przez uzytkownika lokalu za zgoda Spétdzielni.

W przypadku dokonania w lokalu przerobek niezgodnych z przepisami prawa 1 nie

wywigzaniu si¢ uzytkownika lokalu z obowiazku ich usuniecia, Spétdzielnia przywréci

wlasciwy stan na koszt uzytkownika lokalu zwalniajacego lokal.

Rozliczenia z tytulu wkladu mieszkaniowego z uzytkownikiem lokalu zwalniajacym

lokal zajmowany na warunkach spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu odbywaja

si¢ na zasadach przewidzianych ustawa o spotdzielniach mieszkaniowych oraz zgodnie

z postanowieniami Statutu Spotdzielni.

Rozliczenia finansowe wynikajace ze stosunku najmu dokonywane s3a zgodnie

z postanowieniami 13czacej strony umowy najmu lokalu, tak w czasie jej trwania, jak po

wygasnieciu badZ rozwigzaniu umowy, z zastrzezeniem postanowien Regulaminu

w zakresie ewentualnych kosztéw obcigzajacych uzytkownika lokalu.

Za dzieh zdania lokalu do dyspozycji Spoétdzielni uznaje si¢ dzien protokolarnego

wydania lokalu potwierdzonego protokolem zdawczo — odbiorczym podpisanym przez

Spotdzielnie¢ i uzytkownika lokalu zwalniajacego lokal.



IV.POSTANOWIENIA KONCOWE

§1

W sprawach nieuregulowanych w Regulaminie Zarzad Spotdzielni podejmuje
indywidualne decyzje, w ramach swoich uprawnien.

W sprawach nie objetych trescia Regulaminu majg zastosowanie przepisy ustawy
o spotdzielniach mieszkaniowych, Prawa Spotdzielczego i Statutu Spotdzielni.

Tekst Regulaminu uchwalony przez Rade Nadzorczg Uchwatg Nr 24/X/2025 z dnia
14.10.2025 r. obowigzuje z dniem zatwierdzenia.

Z chwilg uchwalenia niniejszego regulaminu traci moc regulamin uchwalony przez Rade¢
Nadzorczg Uchwatg Nr 14/V/2025 r. z dnia 07.05.2025 r.



