Zal. Nr 1 do uchwaly Rady Nadzorczej
Nr 29/X11/2025 z dnia 04.12.2025 r.

REGULAMIN PORZADKU DOMOWEGO
W SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ ,,PRZYLESIE”
W LUBINIE

Podstawa prawna Regulaminu:

1.

2.

Ustawa z dnia 15 grudnia 2000 r. o spotdzielniach mieszkaniowych (tekst jednolity
Dz. U. 22024 r., poz. 558 z p6z. zm.).

Ustawa z dnia 24 czerwca 1994 r. o wlasnosci lokali (tekst jednolity Dz. U. z 2021 r.,
poz. 1048 z poz. zm.).

Statut Spotdzielni Mieszkaniowe;j ,,Przylesie” w Lubinie.

§1 ,
POSTANOWIENIE OGOLNE

Ilekro¢ w Regulaminie jest mowa o:

1. uzytkowniku lokalu — rozumie si¢ przez to - cztonka Spoétdzielni, ktoremu przystuguje
spotdzielcze prawo do lokalu, cztonka Spoétdzielni bedacego wiascicielem lokalu,
wiasciciela lokalu niebgdacego cztonkiem Spotdzielni, najemce lokalu niebedacego
cztonkiem Spotdzielni,

2. lokalu — rozumie si¢ przez to lokal mieszkalny, lokal uzytkowy, o ktérych mowa
w art. 2 ustawy o wiasnosci lokali;

3. wewngetrznej instalacji gazowej — rozumie si¢ przez to instalacje od gazomierza do
zaworu przed odbiornikiem w lokalu wraz z odbiornikiem;

4. wspdlnej instalacji gazowej — rozumie si¢ przez to instalacje od przylacza gazowego
w budynku do zaworu przed gazomierzem (wlacznie z zaworem);

5. Regulaminie — rozumie si¢ przez to niniejszy porzadku domowego w Spotdzielni
Mieszkaniowe;j ,,Przylesie” w Lubinie;

6. Statucie — rozumie si¢ przez to Statut Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Przylesie”
w Lubinie;

7. Radzie Nadzorczej — rozumie si¢ przez to Rade Nadzorczg Spédtdzielni Mieszkaniowe]
,Przylesie” w Lubinie;

8. Zarzadzie — rozumie si¢ przez to Zarzad Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Przylesie”
w Lubinie;

9. Spotdzielni — rozumie si¢ przez to Spotdzielnie¢ Mieszkaniowg ,,Przylesie”
z siedzibg w Lubinie.

Postanowienia Regulaminu maja na celu ochron¢ mienia Spoéldzielni, uzytkownikéw

lokali, utrzymanie bezpieczenstwa, higieny i estetyki budynkéw spoétdzielczych oraz ich

otoczenia, nadto zapewnienie warunkow zgodnego wspotzycia uzytkownikow lokali

w zasobach mieszkaniowych administrowanych przez Spotdzielnig.

Postanowienia Regulaminu okres$lajag obowiazki Spoétdzielni oraz uzytkownikow lokali

w zakresie porzadku domowego.

Uzytkownik lokalu jest odpowiedzialny za wszystkie osoby reprezentujace jego prawa

(cztonkow rodziny, domownikéw, podnajemcow, gosci itp.).



1.

§2

POSTANOWIENIA W ZAKRESIE UTRZYMANIA W NALEZYTYM STANIE

TECHNICZNYM BUDYNKOW, URZADZEN I INSTALACJI
ORAZ LOKALI I ICH OTOCZENIA

Obowiazki Spoldzielni.

1) Spotdzielnia zobowigzana jest dbaé o stan techniczny i estetyczny budynkéw

1 ich otoczenia poprzez:

a) zapewnienie wilasciwego stanu technicznego budynkoéw 1 ich otoczenia oraz
przeprowadzanie wymaganych napraw i1 konserwacji stosownie do postanowien
Statutu 1 regulaminow uchwalonych przez Rade¢ Nadzorcza Spotdzielni,
okreslajacych podziat obowigzkéw pomiedzy Spotdzielnig a uzytkownikami lokali
w zakresie napraw wewnatrz lokali;

b) informowanie uzytkownikéw lokali o ustalonych zasadach rozdzialu napraw
na obcigzajace Spotdzielni¢ oraz obcigzajace uzytkownika lokalu;

c) dokonywanie okresowych przegladow budynkow i poszczegoélnych jego elementow
oraz kontroli stanu technicznego stosownie do obowigzujacych przepiséw
w zakresie uzytkowania obiektow budowlanych i instalacji;

d) prowadzenie ksigzek obiektow budowlanych;

e) przyjmowanie od uzytkownikow lokali zgloszen dotyczacych uszkodzen elementow
obiektéw oraz udzielanie informacji o terminie ich usunigcia;

f) dbanie o sprawne dzialanie instalacji i urzadzen w budynku, a w przypadku
wystgpienia awarii, niezwloczne ich usuwanie;

g) zapewnienie wlasciwego stanu sanitarno — porzadkowego budynkow i ich otoczenia,
w tym w szczeg6lnosci pomieszczen ogdlnego uzytku, takich jak: korytarze, klatki
schodowe, piwnice, strychy, suszarnie, zsypy, place zabaw itp.;

h) prowadzenie zbidrki odpadow komunalnych w sposéb natozony przepisami prawa
z zachowaniem wymagan sanitarno — porzadkowych;

1) przeprowadzanie biezacej kontroli polegajacej na sprawdzeniu pracy oséb
$wiadczacych ustugi porzadkowe pod katem utrzymania czystosci wokot poses;i,
przestrzeni wewnatrz budynku (klatki schodowe, korytarze) oraz pomieszczen
ogolnego uzytku;

J) zapewnienie drozno$ci drog ewakuacyjnych;

k) przeprowadzanie kontroli szczelno$ci wewngtrznej instalacji gazowej oraz wspodlnej
instalacji gazowej, z zastrzezeniem, trybu jak nizej:

- 0 koniecznos$ci przeprowadzenia kontroli Spotdzielnia kazdorazowo poinformuje
uzytkownikoéw lokali poprzez zamieszczenie informacji o planowanym terminie
przeprowadzenia kontroli szczelno$ci wewngtrznej instalacji gazowej oraz
wspolnej instalacji gazowej] w danym budynku, za pomoca ogloszen
wywieszonych na tablicach ogloszen znajdujacych si¢ na klatkach schodowych;

- w przypadku nieudostgpnienia  lokalu  przez  uzytkownika lokalu
W wyznaczonym terminie, Spotdzielnia wyznaczy termin dodatkowy dla
przeprowadzenia kontroli szczelno$ci wewnetrznej instalacji gazowe] oraz
wspolnej instalacji gazowej, poprzez zamieszczenie informacji o terminie
dodatkowym w sposob, jak wyzej;

- w przypadku nieudostgpnienia lokalu przez uzytkownika lokalu w terminie
dodatkowym, Spoéldzielnia wyznaczy termin ostateczny dla przeprowadzenia
kontroli szczelno$ci wewngtrznej instalacji gazowej oraz wspdlnej instalacji



1)

gazowej, poprzez zamieszczenie informacji o terminie ostatecznym w sposob, jak
wyzej oraz poprzez wystanie pisemnej informacji na adres uzytkownika lokalu;

- brak mozliwosci przeprowadzenia przez Spoéldzielnie kontroli szczelnosSci
wewnetrznej instalacji gazowej oraz wspolnej instalacji gazowej w terminie
ostatecznym, skutkowaé¢ bedzie uznaniem wewngtrznej instalacji gazowe;j
oraz wspolnej instalacji gazowej za niesprawne oraz nienadajace si¢ do uzytku;
o fakcie niesprawno$ci wewnetrznej instalacji gazowej oraz wspolnej instalacji
gazowe] Spoldzielnia poinformuje wiasciwego dostawce gazu; zdemontowanie
gazomierza przez dostawce gazu, nie zwalnia uzytkownika lokalu z obowigzku
dokonania kontroli szczelno$ci wewnetrznej instancji gazowej oraz wspolnej
instalacji gazowej, z zastrzezeniem, ze przeprowadzenie kontroli szczelnosci
wewnetrznej instancji  gazowej oraz wspdlnej instalacji gazowej przez
uzytkownika lokalu oraz wznowienie dostaw gazu odbywa si¢ wytacznie na koszt
uzytkownika lokalu.

Obowiazki uzytkownikow lokali.

Uzytkownik lokalu zobowigzany jest:

a) korzysta¢ z lokalu zgodnie z jego przeznaczeniem oraz uzytkowac lokal w sposob
zapewniajacy zachowanie wymogoéw bezpieczenstwa, utrzymanie wymaganego
stanu technicznego 1 porzadkowego, prawidlowe funkcjonowanie instalacji
i urzadzen znajdujacych si¢ w danym lokalu;

b) dokonywac niezbednych zabiegdw sanitarno-higienicznych w lokalu;

c) uzytkowaé¢ zgodnie z przeznaczeniem pomieszczenie przynalezne do lokalu,
utrzymywac je w nalezytym stanie technicznym i porzadkowym oraz dokonywac
niezbe¢dnych zabiegéw sanitarnych w pomieszczeniu przynaleznym do lokalu;

d) dba¢ 1 chroni¢ przed uszkodzeniem Iub dewastacja czgsci nieruchomosci
przeznaczone do wspdlnego korzystania (windy, klatki schodowe, korytarze,
pomieszczenia zsypOw, inne pomieszczenia gospodarcze oraz otoczenie budynku);

e) niezwlocznie zawiadomié Spoldzielnie (od poniedziatku do pigtku w godz. 7%
do 15%) lub firme $wiadczaca ushugi dyspozytorskie (od poniedziatku do pigtku
w godz. 15% - 7% a w dni wolne od pracy - cata dobe, o uszkodzeniach urzadzen
1 instalacji w lokalu, mogacych powodowa¢ szkody i straty w zajmowanym lokalu
lub w lokalach sgsiednich, z zastrzezeniem, ze uzytkownik lokalu ponosi pelng
odpowiedzialnos$¢ za nastgpstwa niedopetnienia niniejszego obowiazku;

f) w razie awarii wywotujacej szkode lub grozacej bezposrednio powstaniem szkody,
wystagpieniem sytuacji stwarzajacej zagrozenie dla zdrowia lub Zycia, udostepnic
natychmiast lokal w celu jej usuniecia; jezeli uzytkownik jest nieobecny
albo odmawia udostepnienia lokalu, przedstawiciel Spoétdzielni ma prawo wejs¢
do lokalu w obecnos$ci funkcjonariusza policji, a gdy wymaga to - strazy pozarnej
takze przy jej udziale;

g) bezwzglednie udostepni¢ Spotdzielni lokal 1 pomieszczenie przynalezne w celu:

— okresowej lub doraznej kontroli stanu 1 wyposazenia technicznego
oraz ustalenia niezbednych prac i ich wykonania,

— awaryjnego wykonania prac przez Spétdzielni¢ obciazajacych uzytkownika lokalu
w godz. od 7% do 20% , za okazaniem identyfikatora przez wykonujacego prace,

— przeprowadzenia kontroli szczelno$ci wewnetrznej instalacji gazowe] oraz
wspolnej instalacji gazowej w terminie wyznaczonym przez Spoéidzielnie,
z zastrzezeniem § 1 ust. 1 pkt. 1) lit. k) Regulaminu,



2)

— przeprowadzenia wymaganych stosownymi przepisami przegladéw/kontroli
budowlanych, instalacji wodnej, kanalizacyjnej, elektrycznej, wentylacyjne;j;
w przypadku nieudostgpnienia lokalu do przeprowadzenia wymaganych
przepisami prawa przegladow/kontroli budowlanych, w tym instalacji wspdlnych,
Spoéidzielnia ma prawo ustali¢ termin dostarczenia przez uzytkownika lokalu
stosownego protokotu z przegladow/kontroli budowlanych wymaganych
przepisami prawa, dokonanych na koszt uzytkownika lokalu wraz ze
sporzadzeniem protokolu podpisanego przez osoby uprawnione do
przeprowadzenia przegladow/kontroli budowlanych; jezeli z winy uzytkownika,
Spoéidzielnia dokona przegladow/kontroli budowlanych wymaganych przepisami
prawa, w terminie indywidualnie okre§lonym dla danego uzytkownika lokalu,
uzytkownik lokalu pokrywa koszty przeprowadzonych przegladow/kontroli
budowlanych,

— kontroli stanu sanitarno-porzadkowego lokalu, pomieszczenia przynaleznego do
lokalu, w przypadku skarg uzytkownikéw lokali na tzw. zbieractwo $mieci
1 wystepowanie insektow lub ucigzliwe zapachy;

h) natychmiastowego zgtaszania Spotdzielni badz powiadomienia odpowiednich stuzb
technicznych Spotdzielni (w tym, $wiadczacych wuslugi dyspozytorskie)
o zauwazonych uszkodzeniach wszelkich urzadzen oraz instalacji znajdujacych sig¢
w budynku lub jego otoczeniu;

1) utrzymywania balkonéw i loggii w nalezytym stanie porzadkowym, usuwania
zalegajacego $niegu, $mieci i wszelkich innych zanieczyszczen oraz nie dopuszczaé
do bytowania ptactwa na balkonie; w przypadku niedopeinienia powyzszych
obowigzkoéw, Spoldzielnia moze skierowaé sprawe do organow Scigania/sadu
lub dokona¢ uprzatnigcia balkonu na koszt uzytkownika lokalu; utrzymywania
we wlasciwym stanie techniczno-uzytkowym wykonanych we wlasnym zakresie
oktadzin $ciennych 1 posadzkowych (ptytki, panele inne wykonczenia),
w przypadku szkdod w innych lokalach z powodu niedopelnienia powyzszego
obowigzku, roszczenia regresowe ubezpieczyciela beda kierowane do uzytkownika
tego lokalu mieszkalnego, na ktérego balkonie stwierdzono usterke;

j) przed planowana dhluzsza nieobecno$cia odiaczy¢ odbiorniki od instalacji
elektrycznej, odcig¢ doptyw wody cieplej 1 zimnej do instalacji wewnetrznej lokalu
oraz odcig¢ doptyw gazu do wewnetrznej instalacji gazowej; zaleca si¢ aby
w przypadkach dluzszej nieobecnosci w lokalu, wskaza¢ w Spotdzielni osobe
upowazniong do opieki nad lokalem i jego udostgpnienia, w przypadku wystapienia
awarii instalacji 1 szybkiego ich usunigcia, dla minimalizacji rozmiar szkody;

k) zamkniecia (zabezpieczenia) przed osobami postronnymi przynaleznej do lokalu
piwnicy oraz wynajmowanych pomieszczen, a takze oznakowania piwnicy
w sposob trwaty, widoczny 1 czytelny;

1) niezwlocznego 1 nie pozniej niz w ciggu 3 dni kalendarzowych od jej wystapienia
zgloszenia w Spoéldzielni szkody powstatej w lokalu, ktéra skutkowaé moze
powstaniem roszczenia wzgledem Spotdzielni o jej naprawienie, poprzez
dokonanie zgloszenia na piSmie z okreSleniem rodzaju i rozmiaru szkody;
w przypadku niemozliwosci zgloszenia szkody w wymaganym terminie, zgtoszenia
jej powstania natychmiast po ujawnieniu szkody (ci¢zar udowodnienia zaistnienia
szkody 1 jej rozmiaru w takim przypadku spoczywa na uzytkowniku lokalu).

Zabronione jest samowolne wykonywanie wszelkich zadaszen 1 zabudéw balkonu.

Dokonywanie zabudowy balkonu bez zgody Zarzadu Spotdzielni 1 pozwolenia
na budowe wydanego przez wlasciwy organ administracji architektoniczno-budowlane;j
oraz nadzoru budowlanego, stanowi samowol¢ budowlang w rozumieniu przepisow



4)

5)

6)

7)

8)

10)

11)

12)

13)

14)

ustawy Prawo Budowlane i1 podlega S$ciganiu z urzedu przez organy nadzoru
budowlanego.

Uzytkownik lokalu nie moze bez zgody Spoldzielni dokonywaé przerobek
zmieniajacych  funkcjonalno-uzytkowy uktad lokalu, a zwlaszcza zmian
konstrukcyjnych (stawianie lub rozbieranie $cianek dziatowych, przebudowa balkonow
i loggii, zmiany w podiaczeniach do przewoddéw wentylacyjnych i spalinowych oraz
instalacji wodnej, kanalizacyjnej, gazowej 1 elektrycznej).

Instalowanie na dachu i elewacjach budynkow wszelkiego rodzaju anten, krat, zaluzji
zewngtrznych, suszarek zaokiennych 1 innych urzadzen jest dopuszczalne za uprzednig
zgoda Zarzadu Spoéldzielni 1 zgodnie z przepisami ustawy Prawo budowlane.
Wiasciciele elementow zewnetrznych tj. anten, suszarek, zaluzji, rolet oraz innych,
w zwiazku z realizacjg robodt elewacyjnych, zobowigzani sa do ich usuniecia we
wlasnym zakresie. Niewykonanie powyzszego obowigzku w terminie wyznaczonym
przez Spotdzielnie, upowaznia Spoldzielni¢ do demontazu tych elementow bez prawa
jakichkolwiek roszczen ze strony ich wtascicieli.

Sktadowanie w piwnicach warzyw, owocOw, przetworé6w oraz innych rzeczy
(np. urzadzen technicznych, obuwia, odziezy, sprzetu turystycznego itp.) nie powinno
si¢ odbywaé bezposrednio na posadzce. Powinny by¢ one sktadowane na wysokos$ci co
najmniej 20 cm nad posadzka dla zabezpieczenia ich przed skutkami zalan piwnic,
spowodowanych ewentualng awarig instalacji wodno-kanalizacyjnej, c.o. badz
przedostaniem si¢ wod opadowych czy gruntowych w nastepstwie anomalii
pogodowych.

Uzytkownik lokalu zobowigzany jest do nieprzekraczania norm wilgotnosci powietrza
w lokalu. Dotyczy to zwlaszcza lokali o szczelnej stolarce okiennej i polega na
zapewnieniu odpowiedniej iloSci nawiewanego powietrza, dostosowanej do
intensywnos$ci sposobu uzytkowania lokalu. W przypadku niespetnienia opisanych
wymagan, uzytkownik lokalu bedzie odpowiedzialny za skutki usuniecia wilgoci, plesni
badz zagrzybienia lokalu.

W lokalu zaleca si¢ utrzymywac temperature nie nizsza niz 16° C.

Zabronione jest hatasliwe zachowanie 1 zabawa, organizowanie spotkan towarzyskich
oraz spozywanie alkoholu, palenie tytoniu i zazywanie S$rodkéw odurzajacych,
w czes$ciach wspolnych nieruchomosci (na klatkach schodowych, korytarzach, windach,
piwnicach, strychach itp.) oraz w bezposrednim otoczeniu budynku.

Pomieszczenia przeznaczone do wspdlnego uzytku powinny by¢ uzytkowane zgodnie
z ich przeznaczeniem. W szczegdlnos$ci zabrania si¢ przechowywania w nich zbednych
przedmiotow 1 wszelkich innych ruchomosci.

Pomieszczenia przeznaczone do wspdlnego uzytku moga by¢ wynajmowane
przez Spoéldzielni¢ zgodnie z regulaminami obowigzujagcymi w Spotdzielni.

Rodzice 1 opiekunowie prawni dzieci, bedacy uzytkownikami lokali, ponosza peina
odpowiedzialno§¢ materialng 1 prawna za uszkodzenia 1 dewastacje budynkow
oraz ich otoczenia, powstale z winy ich dzieci.

Uzytkownik lokalu zobowigzany jest do naprawy wszelkich uszkodzen powstatych
w nastepstwie zachowania uzytkownika lokalu oraz osob, ktérych prawa reprezentuje.
Zabronione jest niszczenie krat w oknach piwnicznych poprzez wycinanie czesci lub
calosci krat.
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§3
POSTANOWIENIA W ZAKRESIE PORZADKU,
HIGIENY I ESTETYKI BUDYNKU I JEGO OTOCZENIA

Obowiazki Spéldzielni.

Spoéidzielnia zobowigzana jest dba¢ o stan sanitarno-porzadkowy na klatkach

schodowych, w czes$ciach wspolnych budynkow i ich otoczenia, a w szczegolnosci:

a) utrzymywaé¢  czystosci  klatek  schodowych, korytarzy, piwnic, wind
oraz pomieszczen wspolnego uzytku;

b) zapewni¢ okresowe mycie lamperii §ciennych tgcznie z drzwiami i balustradami (bez
drzwi do lokali) oraz okien na klatkach schodowych, korytarzach i pomieszczeniach
wspolnego uzytku;

c) zapewni¢ sprzatanie boksow $mietnikowych i pomieszczen zsypowych, codzienne
sprzatanie chodnikow, doj$¢, dojazdow, przejs¢, terendw zielonych i placow zabaw;

d) zapewni¢ okresowe dezynfekowanie komor i szuflad zsypowych;

zapewni¢ pielegnowanie nasadzonych przez Spoéldzielnie kwiatow 1 krzewow

oraz wygrabianie lisci;

w okresie zimowym zapewni¢ systematyczne usuwanie S$niegu 1 oblodzenia

z chodnikéw, schodow, doj§¢ 1 przejs¢ oraz posypywanie piaskiem w celu

przeciwdziatania gotoledzi;

zapewni¢ przeprowadzanie okresowych deratyzacji w pomieszczeniach wspdlnych

budynku.

Obowiazki uzytkownikow lokali.

Uzytkownik lokalu zobowigzany jest:

a) przestrzega¢ czystosci na klatkach schodowych, korytarzach piwnic 1 w innych
pomieszczeniach wspolnego uzytku oraz w otoczeniu budynku;

b) codziennego sprzatania klatki schodowej oraz windy w czasie trwania remontu
zajmowanego lokalu; w sytuacji niewypelnienia niniejszego obowiazku Spotdzielnia
ma prawo zleci¢ kazdorazowo ustuge porzadkowa na koszt uzytkownika lokalu;

¢) udokumentowa¢ miejsce przekazania odpadow powstajacych podczas remontu
lokalu po zakonczeniu prac badz etapu prac, kazdorazowo na zadanie Spotdzielni;
w przypadku braku wskazanego dokumentu/dowodu przekazania odpadow
powstajacych podczas remontu lokalu uzytkownik lokalu zobowigzany jest pokry¢
koszty, o ktérych mowa w pkt. 2 lit. g) ponizej;

d) odpady komunalne podlegajace selektywnej zbiorce sktadowa¢ wylacznie
w odpowiednich pojemnikach ustawionych w poblizu nieruchomosci wedlug
wlasciwosci adresowej lokalu lub dolnych komorach zsypowych nieruchomosci, pod
rygorem obcigzenia naruszajacego niniejszy obowigzek kosztami segregacji,
zagospodarowania 1 wywozu nieprawidtowo zbieranych odpadéw komunalnych
z danego miejsca ich selektywnej zbiorki,

e) gromadzenia odpadéw ,,bio” bezwzglednie w workach ulegajacych biodegradacji,
w przeznaczonych dla danej frakcji odpadéw komunalnych pojemnikach,
pod rygorem obcigzenia naruszajacego niniejszy obowigzek kosztami przywrdcenia
przedmiotowych pojemnikéw do wlasciwego stanu technicznego i sanitarnego;

f) sktadowania mebli 1 innych odpadéw wielkogabarytowych (z wytaczeniem odpadow
podlegajacych  indywidualnemu obowigzkowi wywozu 1 oddania do
zagospodarowania) wylacznie w miejscach do tego wyznaczonych 1 w sposob



uporzadkowany, pod rygorem obcigzenia naruszajacego niniejszy obowigzek
kosztami ich wywozu i oddania do zagospodarowania obcigzajacymi Spoldzielni¢
poza oplatami uiszczanymi w ramach gminnego systemu gospodarowania odpadami
komunalnymi.

2) Uzytkownikowi lokalu zabronione jest:

a) wprowadzanie do kanalizacji przedmiotdow mogacych zatamowac przeptyw $ciekow;

b) pozostawianie odpadow ($mieci, odpadéw poremontowych) w workach, wiadrach
1 innych pojemnikach na klatkach schodowych, korytarzach strychowych, piwnicach,
pomieszczeniach wspdlnego uzytku, windach i otoczeniu budynkows;

¢) wrzucanie do zsypow na $mieci przedmiotow mogacych spowodowac ich zatkanie
lub uszkodzenie leja zsypowego, wrzucanie odpadow komunalnych zmieszanych bez
umieszczenia ich w odpowiednich workach; bezwzglednie zabronione jest wrzucanie
do leja zsypowego odpaddéw poremontowych i odpadéw podlegajacych selektywnej
zbiodrce, tj. szkla, plastiku, papieru, metali itp. oraz odpadéw biodegradowalnych;

d) trzepanie odziezy, poscieli, dywanow itp. w oknach lub na balkonach 1 klatkach
schodowych; czynnosci te powinny odbywaé si¢ w miejscach do tego
przeznaczonych na trzepakach w godz. od 8% do 20%;

e) zanieczyszczenie klatek schodowych, otoczenia budynkow i innych miejsc
stuzacych do ogolnego uzytku;

f) niszczenie drzew, krzewow, trawnikow, zywoptotéw, klombow, itp. znajdujacych sig
na posesji oraz dokonywanie trwalych nasadzen drzew, krzewow i innej ro$linno$ci
bez uzyskania zgody Spoldzielni. Wszelkie dzikie nasadzenia beda usuwane przez
Spotdzielnig;

g) wysypywanie gruzu powstalego w wyniku remontu lokalu do pojemnikow
przeznaczonych do zbidrki odpadéw komunalnych, pozostawianie w workach,
wiadrach i innych pojemnikach w otoczeniu budynku; powstaly gruz budowlany
1 inne odpady poremontowe nalezy sktadowa¢ w podstawionym we wilasnym
zakresie odpowiednim kontenerze badz wywiez¢ do PSZOK-u; w sytuacji
potwierdzenia umieszczenia/pozostawienia/podrzucenia odpadéw powstajacych
podczas remontu lokalu w miejscach zbiorki odpadow komunalnych wskazanych dla
nieruchomos$ci  Spotdzielni, pozostawiania w workach, wiadrach 1 innych
pojemnikach w otoczeniu budynku, Spotdzielnia ma prawo zleci¢ kazdorazowo
ustuge ich wywozu i zagospodarowania na koszt uzytkownika lokalu;

h) pozostawianie odpadow innych niz komunalne, w tym podlegajacych
indywidualnemu obowigzkowi wywozu i oddania do zagospodarowania do PSZOK-
u (np. opon, urzadzen sanitarnych, itp.) w obrebie nieruchomosci, w tym,
w miejscach przeznaczonych do zbiorki okres§lonej frakcji (rodzaju) odpadow
komunalnych 1 innych miejscach do tego nieprzeznaczonych w obrgbie terenow
administrowanych przez Spétdzielnig, pod rygorem ich wywozu, zagospodarowania
badz utylizacji na koszt naruszajgcego niniejszy obowigzek.

§4

POSTANOWIENIA W ZAKRESIE BEZPIECZENSTWA PRZECIWPOZAROWEGO

1.

Na strychach, w piwnicach, pomieszczeniach wspolnego uzytku oraz pozostatych,
niedopuszczalne jest przechowywanie materiatow tatwo palnych, zracych
1 cuchnacych oraz $mieci.

Zabronione jest uzywanie otwartego ognia w piwnicach, na strychach, w windach,
korytarzach, holach, balkonach i otwartych oknach, w sposéb mogacy spowodowac
zaprdszenie ognia w lokalach sgsiednich 1 ich otoczeniu.



Zabronione jest palenie wyrobow tytoniowych w piwnicach, na strychach,
w windach, korytarzach, holach oraz wyrzucania niedopatkéw papierosow
z otwartych okien 1 balkonoéw, grillowania na balkonach i loggiach.

W  pomieszczeniach przynaleznych do lokalu oraz w czgSciach wspdlnych
nieruchomos$ci nie wolno przechowywa¢ motocykli, motorowerdéw, akumulatorow oraz
pojemnikdw badz zbiornikéw z plynami i materialami tatwopalnymi lub Zracymi.
Za przechowywanie wskazanych rzeczy i materiatow w lokalu pelng odpowiedzialnos$¢
ponosi uzytkownik lokalu.

Zabronione jest zastawianie klatek schodowych, przej$¢ na strychach oraz korytarzy
piwnicznych przedmiotami blokujacymi swobodne przej$cie oraz zamyka¢ kratami lub
drzwiami.

Zabroniona jest naprawa bezpiecznikOw oraz prowizoryczna naprawa instalacji
elektrycznej oraz ingerencja w instalacje elektryczng, wykraczajaca poza zakres
przebudowy zgtoszonej i uzgodnionej ze Spoétdzielnia. Wszelkie prace na instalacji
elektrycznej winny by¢ wykonywane przez osoby posiadajace stosowne uprawnienia.
Zabronione jest instalowanie dodatkowych punktow $wietlnych 1 gniazdek
w piwnicach/pomieszczeniach wspolnego uzytku bez zgody Spotdzielni. W przypadku
stwierdzenia samowoli w tym zakresie Spotdzielnia ma prawo zlikwidowa¢ wykonana
instalacjg.

Zabronione jest uzywanie wszelkich urzadzen elektrycznych (poza o$wietleniem)
w piwnicach i czeSciach wspdlnych nieruchomosci, w szczeg6lnosci zabronione jest
tadowanie akumulatoréw i wszelkich innych urzadzen posiadajacych elektryczne zrodto
zasilania (m.in. hulajnogi elektryczne, motorowery, dziecigce samochodziki elektryczne
itp.).

Zabronione jest dokonywanie jakichkolwiek napraw i przerdbek instalacji gazowe;j
i elektrycznej w lokalach przez osoby nie posiadajace uprawnien.

Zabronione jest przechowywanie 1 uzywanie butli z gazem protan-butan
w budynkach z czynng instalacjg gazowg zasilang gazem miejskim.

Zabronione jest uzywania kuchenek gazowych i otwartego ognia w trakcie malowania
pomieszczen wewnetrznych materiatami tatwopalnymi.

W przypadku wystapienia uszkodzen instalacji elektrycznej, wzglednie gazowej nalezy
w miar¢ mozliwosci je zabezpieczy¢, po czym w pierwsze] kolejnosci niezwlocznie
zawiadomi¢ stuzby techniczne Spétdzielni (od poniedziatku do piatku w godz. 7% do
15%) lub firme $wiadczaca ustugi dyspozytorskie (od poniedziatku do piatku w godz.
15% - 7%, a w dni wolne od pracy - calg dobe. W przypadku nie powiadomienia
Spoéidzielni nalezy wtedy powiadomic pogotowie energetyczne lub gazowe.

W przypadku pozaru nalezy natychmiast zawiadomi¢ straz pozarng ( tel. 998 lub 112)
oraz Spotdzielni¢. Do czasu przybycia strazy nalezy podja¢ czynnosci zmierzajgce
do ograniczenia rozszerzania si¢ pozaru i jego ugaszenia.

§5
POSTANOWIENIA W ZAKRESIE PODSTAWOWYCH NORM WSPOLZYCIA
SPOLECZNEGO UZYTKOWNIKOW LOKALI W SPOLDZIELNI

Uzytkownik lokalu zobowigzany jest do przestrzegania zasad wspotzycia spotecznego,
przepisoOw prawa lokalowego, przepisoOw sanitarnych i przeciwpozarowych, jak réwniez
przepisow dotyczacych uzytkowania instalacji wod. kan., gazowej, elektrycznej,
centralnego ogrzewania, wind itp.



10.

1.

12.

13.

14.

15.

16.

Uzytkownik lokalu zobowigzany jest do zachowania ciszy w godzinach nocnych tj. od
godz. 22% do godz. 6%. W pozostatych godzinach nie wolno zakltocaé spokoju innych
uzytkownikoéw lokali poprzez:

1) ucigzliwe prace remontowe 1 inne wywotujace hatas np. wiercenie, kucie,
cyklinowanie, prace rozbidrkowe itp. nalezy wykonywac: w miesigcach marzec-
pazdziernik w godz. od 9%° do 20%°, natomiast od listopada do konca lutego w godz.
9%0-18% w dniach od poniedzialku do soboty;

2) uzywanie urzadzen technicznych, radiowych i innych stuzacych do odtwarzania
dzwigku, w sposob emitujacy hatas poza obreb zajmowanego lokalu,

3) krzyki, stukanie po rurach badz inne niewtasciwe gltosne zachowania.

Niedopuszczalne jest wykonywanie w budynku czynnosci mogacych spowodowacé

uszkodzenie posadzek lub podldég oraz prowadzenie prac zwigzanych z remontem lokalu

na korytarzach i klatkach schodowych.

Posiadanie przez uzytkownikéw lokali zwierzat nie moze spowodowaé zagrozenia

zdrowia i zycia uzytkownikow lokali, ani zaktocac ich spokoju.

Uzytkownik lokalu ponosi pelng odpowiedzialno§¢ za wszelkie szkody spowodowane

przez zwierzeta posiadane przez uzytkownika lokalu.

Zabronione jest hodowanie i dokarmianie zwierzat w pomieszczeniach wspolnego uzytku

oraz piwnicach, strychach, korytarzach klatek schodowych i balkonach.

Zabronione jest wyprowadzanie psow 1 innych zwierzat na place zabaw. Niedopuszczalne

jest pozostawianie zwierzat bez opieki i wypuszczanie ich bez osoby dozorujace;.

Psy nalezy bezwzglednie wyprowadza¢ na smyczy oraz w kagancu (dotyczy okreslonych

ras 1 psow agresywnych), poza obrgb budynkéw i terendow przyleglych oraz terenow

zielonych, ze wzgledoéw sanitarnych i bezpieczenstwa innych osob.

Zabrania si¢ wprowadzania psow i innych zwierzat do pomieszczen administracyjnych

Spotdzielni.

Uzytkownik lokalu zobowigzany jest do usuwania zanieczyszczeh spowodowanych przez

posiadane zwierzgta oraz stosowac si¢ do przepisOw uchwal Rady Miejskiej w sprawie

przepisOw sanitarno — weterynaryjnych.

Zabronione jest zasmiecanie 1 zanieczyszczanie terenow przylegtych do budynkow,

terenéw zielonych, placow zabaw i innych pozostatych, poprzez dokarmianie golebi

1 pozostalego ptactwa swobodnie Zerujacego oraz kotow 1 innych zwierzat.

Zabronione jest parkowanie pojazdow w miejscach oznaczonych (dla o0sob

niepetnosprawnych, kopertach itp.), na przejsciach 1 przejazdach oraz innych miejscach

oznakowanych odpowiednimi znakami pionowymi i poziomymi, a takze na terenach
zielonych.

Zabronione jest mycie pojazdow mechanicznych oraz przyczep campingowych

na trawnikach, chodnikach oraz innych miejscach do tego nie przeznaczonych.

Zabronione jest czyszczenie obuwia na korytarzach 1 klatkach schodowych

oraz pozostawianie rowerow, wozkow, mebli, obuwia 1 innych przedmiotéw

powodujacych utrudnienia w normalnej komunikacji i korzystaniu z cze$ci wspdlnej
nieruchomosci oraz blokujacych drogi ewakuacyjne w nieruchomosciach.

Zabronione jest ustawianie doniczek i skrzynek z kwiatami oraz innych przedmiotoéw (np.

garnki) na zewnetrznych parapetach okiennych, podlewanie kwiatéw na balkonach

powinno odbywa¢ si¢ w taki sposob, aby nie powodowaé zalewania balkondéw
usytuowanych ponizej oraz okien i elewacji budynkow.

Zabronione jest zagospodarowywanie przez uzytkownikow lokali pomieszczen

na wilasne cele, w ktérych znajdujg si¢ wodomierze, zawory wodne, c.0. gazowe oraz

inne urzadzenia i instalacje techniczne wymagajace bezposredniego dostepu stuzb
technicznych Spotdzielni.
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Pomieszczenia w cze$ciach wspdlnych nieruchomosci winny by¢ wykorzystywane
zgodnie z przeznaczeniem, chyba, ze na podstawie odrebnych regulacji doszto do zmiany
przeznaczenia pomieszczenia badz dyspozycji pomieszczeniem na warunkach odrgbnych
regulacji (np. wynajmu badz udostgpnienia).

Zabronione jest zakladanie krat w korytarzach piwnicznych, strychowych
oraz na klatkach schodowych oraz montowania zamkow w drzwiach do korytarzy
bocznych w ,,keslingach”.

Suszenie prania na balkonach i innych pomieszczeniach nie moze powodowaé szkod
w lokalach na nizszych kondygnacjach i elewacjach budynkow.

Reklamy i ogloszenia moga by¢ rozmieszczane w klatkach schodowych wytacznie na
tablicach ogtoszen, za zgoda Zarzadu Spotdzielni, po uiszczeniu stosownych opfat.
Zabronione jest samowolne wchodzenie na dachy przez wilazy dachowe lub okna
pomieszczen strychowych.

Okna w korytarzach klatek schodowych, pomieszczen wspolnego uzytku oraz piwnicach
nie powinny by¢ pozostawiane otwarte na calg szeroko$¢ lecz uchylane. W okresie
zimowym okna powinny by¢ zamknigte, a wietrzenie klatek schodowych, pomieszczen
wspolnego uzytku i piwnic powinno odbywac si¢ krotkotrwale.

Drzwi wejsciowe na klatki schodowe zabezpieczone domofonami powinny pozostawaé
zamknigte. Zabrania si¢ udostepniania kodow, kluczy, chipdw osobom postronnym oraz
wpuszczania osob postronnych na klatki schodowe, z wyltaczeniem operatoréw
pocztowych, stuzb medycznych i mundurowych.

§6 ,
POSTANOWIENIA KONCOWE

Realizacje postanowien Regulaminu oraz kontrol¢ jego przestrzegania powierza si¢
Dziatowi Infrastruktury Technicznej. Osoby $§wiadczace ustugi porzadkowe zobowiagzuje
si¢ do informowania o nieprzestrzeganiu postanowien Regulaminu przez uzytkownikow
lokali.

Uzytkownik lokalu naruszajacy postanowienia Regulaminu moze zosta¢ obcigzony przez
Spotdzielnie¢ kosztami usunigcia skutkow kazdorazowego naruszenia, w tym m.in.
kosztami: porzadkowania terenu, odnowy/odtworzenia uszkodzonego mienia, wszelkich
akcji specjalistycznych stuzb, wykorzystania specjalistycznego sprzgtu, odszkodowan
wyptaconych przez Spoéldzielnig, wynikajacymi z uslug obcych lub wynikajacymi
z kalkulacji nakladu pracy stuzb Spoldzielni dla potrzeb usunigcia naruszenia (obcigzenie
odpowiadajagce naktadowi pracy stuzb Spédidzielni nie moze przekroczy¢ kwoty 1000 zt
w ramach jednego naruszenia skutkujacego obcigzeniem) oraz wszelkimi innymi
kosztami poniesionymi przez Spoldzielni¢ a pozostajacymi w zwigzku z danym
naruszeniem Regulaminu przez uzytkownik lokalu.

Niezaleznie od tresci ust. 2 powyzej, w przypadku gdy naruszenie Regulaminu
przez uzytkownika lokalu wyczerpuje znamiona czynu zabronionego, Zarzad Spotdzielni
moze powiadomi¢ wlasciwe organy o zaistnialym naruszeniu.

Uzytkownicy lokali zobowigzani sa do zglaszania w Sekcji ds. Organizacyjnych
1 Obstugi Mieszkancoéw stanu i zmian ilosci 0s6b zamieszkatych w lokalu na stale lub
czasowo powyzej 1-go miesigca, w terminie umozliwiajacym dokonanie prawidlowych
naliczen oplat za uzytkowanie lokalu. Zmiany os6b zamieszkatlych za miesiace
poprzedzajace miesigc zgloszenia nie sg uwzgledniane.

Uwagi, skargi 1 wnioski odnos$nie nieprzestrzegania Regulaminu, uzytkownicy lokali
moga zgtaszaé osobiscie lub pisemnie w Spoétdzielni.
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W sprawach nieuregulowanych w Regulaminie Zarzad Spoéldzielni podejmuje
indywidualne decyzje, w ramach swoich uprawnien.

W sprawach nie objetych trescig Regulaminu majg zastosowanie przepisy
ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych, Prawa Spotdzielczego i1 Statutu Spotdzielni.
Tekst Regulaminu uchwalonego przez Rade Nadzorczg Uchwatg Nr 29/XI11/2025
z dnia 04.12.2025 r. obowiazuje z dniem zatwierdzenia.

Z chwilg uchwalenia Regulaminu przestaje obowigzywaé regulamin uchwalony przez
Radg Nadzorczg Uchwatg Nr 16/VI/2022 z dnia 07.06.2022 r
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